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1./ Az Alap ismertetése

Az Alap neve: MKB Ingatlan Befektetési Alap

Az Alap tipusa, fajtaja: nyilvanos nyiltvégi ingatlanalap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ befektetési Alap
(ABA)

Az Alap futamideje: hatarozatlan

Felligyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte: H-KE-111-226/2022, 2022. aprilis 26.

Az Alapkezel6 tarsasag neve, székhelye:

MBH Alapkezel6 Zrt.
Az Alapkezel6 székhelye: 1068 Budapest, Benczur utca 11.
Az Alapkezel6 telephelye: 1138 Budapest, Vaci ut 193.

LetétkezelG: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazé: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Konywvizsgalo: Trusted Adviser Kényvvizsgal6 és Tanacsado Kft.
1082 Budapest, Baross utca 66-68.

2./ Az Alap befektetési politikaja

Az Alapkezel6 a t6le elvarhaté gondossaggal, a térvényi elGirasok, valamint a Kezelési Szabalyzatban

foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére all6 forrasokat. Az Alap legfontosabb befektetési célpontjai olyan
stabil jovedelmet biztositd ingatlanok, amelyek jo féldrajzi elhelyezkedéstiek és hosszu tavu bérleti szerz6désekkel
rendelkeznek, vagy egyébként jol bérbeadhatdak. mint példdul bankfidkok, multinaciondlis hatterld bérlékkel
rendelkezd irodahazak, és kozponti fekvés( kiskereskedelmi druhazlancok. A folyamatos és stabil bérleti dijbevétel
megteremtése és fenntartasa mellett ugyancsak kiemelt cél, hogy a kivdlasztott ingatlanok értéke a jovében
névekedjen.

A befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényez6k

Az év els§ fele a recesszios félelmek enyhilésérdl szélt makrogazdasagi szempontbdl, ennek minden piaci
lenyomatdval. Globalis kitekintésben elsGsorban a szolgaltatd szektor huzta a gazdasagi novekedést, mig a
feldolgozéipar inkabb gyalulta azt. Az orosz-ukran hdboru tovabbra is tart, de Ggy tlinik, ezek kockazatat mar rég
bedraztak a befekteték. A kiemelten figyelt inflacio a bazishatasoknak készonhetSen tovabb sillyedt, viszont az
USA inflacids szamoknak a Il. félév mar nagy ellenszél lesz, mig Eurépaban (térséginket is ide értve) tovabb sillyed
maijd a f6 inflaciés mutatd. A globalis jegybankok szigordak maradtak és tovabb folytattak kamatemelési ciklusukat,
jelezve, hogy komolyan veszik az inflacié elleni harcot.

A recesszids félelmek enyhiilése elsGsorban a részvénypiacoknak kedvezett, hisz magasabb kereslet nagyobb
arbevételt is jelent, és egyel6re a profit marginok is er6sek maradtak. A hosszu kétvényhozamok hulldmvasutaztak,
de Iényegében ugyanott fejezték be a félév végét, mint a tavalyi év végét; mig a révid hozamok a kamatemelésekkel
parhuzamosan feljebb tolddtak, igy a negativ meredekségli hozamgoérbe megmaradt. A nyersanyagok
hatarozottan olcsdbbak lettek, elsGsorban a kinai ndvekedés lassuldasa miatt, hisz nincs sztikség annyi alapanyagra.
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3./ Vagyonkimutatas

2022.12.31 portfolidbeli 2023.06.30 portfolidbeli
(eFt) arany (eFT) arany
a) dtruhazhatd értékpapirok 0 0,0% 681958 8,9%
b) banki egyenlegek 5080 593 74,6% 5466 127 71,1%
c) egyéb eszkozok 1798 740 26,4% 1591 555 20,7%
d) 6sszes eszkoz 6 879 333 101,0% 7 739 640 100,7%
e) kotelezettségek* 69 879 1,0% 52 082 0,7%
f) netté eszkozérték 6 809 454 100,0% 7 687 558 100,0%

* Tartalmazza a passziv idGbeli elhatarolas 6sszegét

4./ A befektetési alap dsszetétele, az egyes eszkdzok nettd eszkdzértéken beliili aranya, megkiilonboztetve az

alabbiakat
Megnevezés 2022.12.31 | Osszes eszkozok | Netto eszkozérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)

a) tézsdén hivatalosan jegyzett atruhazhatoé értékpapirok 0 0,0% 0,0%
b) mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhato

értékpapirok 0 0,0% 0,0%
c) a kézelmultban forgalomba hozott atruhazhaté

értékpapirok 0 0,0% 0,0%
d) egyéb atruhazhato értékpapirok 0 0,0% 0,0%
e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0,0% 0,0%
f) ingatlanok 1681 050 24,4% 24,7%
Osszesen 1681 050 24,4% 24,7%
Megnevezés 2023.06.30 | Osszes eszkozok | Netto eszkdzérték

(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)

a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 681 958 8,8% 8,9%
b) mas szabdlyozott piacon forgalmazott atruhazhaté

értékpapirok 0 0,0% 0,0%
c) a kozelmultban forgalomba hozott atruhazhaté

értékpapirok 0 0,0% 0,0%
d) egyéb atruhazhaté értékpapirok 0 0,0% 0,0%
e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0,0% 0,0%
f) ingatlanok 1553179 20,1% 20,2%
Osszesen 2235137 28,9% 29,1%
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5./ 2023. junius 30-an forgalomban lévd befektetési jegyek szama

2023. januar 1-én forgalomban 1évé befektetési jegyek 6193778 988 db
2023. januar 1 - junius 30. kozott eladott befektetési jegyek + 353435388 db
2023. janudr 1 - junius 30. kozott visszavaltott befektetési jegyek - 129816491 db

2023. junius 30-an forgalomban Iév6 befektetési jegyek szama 6417 397 885 db

6./ Netto eszkozérték, egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték

2023. junius 30-an konyvelési célbdl szamolt eszkdzérték:
Nettd eszkozérték: 7 687 558361 HUF
Egy jegyre jutd eszkozérték: 1,197925 HUF/darab

7./ Ingatlanok funkcionalis megoszlasa

Ingatlanérték (Ft)
Budapest és
kérnyéke Vidék Kiilfold Osszesen

Telek 0 0 0 0
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 1553179 050 0 1553 179 050
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu

ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allé ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0

1553

Osszesen: 0 179 050 0 1553 179 050

8./ Nett6 bérletidij-bevétel deviza nemek szerint, funkcionalis megoszlas szerint bemutatva

Netto bérletidij-bevétel (EUR)

Telek 0
Lakéingatlan 0
Irodaingatlan 213 466,90

Kereskedelmi ingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Vegyes hasznositasu ingatlan

Fejlesztés alatt allé ingatlan

o |O |0 |O (o |o

Egyéb ingatlan

Osszesen: 213 466,90
Az Alapnak csak eurdban volt bérletidij bevétele.
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9./ Egyéb mutaték funkcionalis megoszIlas szerint bemutatva

Vallalkozas vezetGje (képviselbje)

Fajlagos bérletidij- Fajlagos Ingatlanok adott idGszaki
Ingatlan- bevétel ingatlanértékek | piaci értékének szazalékos
érbeadottsag | jovedelmezdség nm nm valtozasa
Bérbead A jovedel Gsé (EUR/nm) (EUR/nm) altoza
Telek
Lakdingatlan
|r0daingat|an 100% 5,08% 106,96 963,36 ‘7,61%
Kereskedelmi ingatlan
Logisztikai ingatlan
Ipari ingatlan
Vegyes hasznositasu
ingatlan
Fejlesztés alatt allé
ingatlan
Egyéb ingatlan
Osszesen: 100% 5,08% 106,96 963,36 -7,61%
9./ Teljes ingatlanportféliéra vonatkozé tovabbi adatok
2022.12.31 2023.06.30

Ingatlanportfélié aranya netté

eszkozértéken beliil 24,66% 20,20%

Bérleti szerz6dések atlagos

futamideje (hdnap) 60,49 60,49

Bérl6k, vev6k szama (db) 1 1

Bérleti szerz6dések biztositéki szintje 346% 324%

Tékedttétel 0% 0%

Budapest, 2023. augusztus 28.
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