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1./ Az Alap ismertetése 

 

 

Az Alap megnevezése: MKB Ingatlan Befektetési Alap 

 

Az Alap típusa: nyilvános nyíltvégű ingatlanbefektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternatív 

befektetési Alap (ABA) 

 

A befektetési jegy név értéke: 1 HUF/db 

 

Az Alap futamideje: határozatlan 

 

Felügyeleti engedély száma, kelte: H-KE-III-169/2021., 2021. március 30. 

 

Felügyeleti nyilvántartásba vétel száma, kelte: H-KE-III-226/2021., 2021. április 26. 

 

Az Alapkezelő társaság neve, székhelye:  

 

 MKB-Pannónia Alapkezelő Zrt. 

  1056 Budapest, Váci utca 38. 

Telefon: 799-7860; telefax: 327-0959 

  a 2014. évi XVI. tv. szerint ÁÉKBV alapkezelő  

 

Letétkezelő:  MKB Bank Nyrt. 

   1056 Budapest, Váci utca 38. 

   Telefon: 269-0922 

 

Forgalmazó:  MKB Bank Nyrt. 

1056 Budapest, Váci utca 38. 

Telefon: 269-0922 

 

Könyvvizsgáló:      Trusted Adviser Könyvvizsgáló és Tanácsadó Kft. 

   1082 Budapest, Baross utca 66-68. 

                                                     Szovics Zsolt 

    Kamarai bejegyzés száma: 002588 

 

 

2./ Az Alap befektetési politikája 

Az Alap célja, hogy magyarországi, kiváló bérbe adhatósággal vagy hosszú távú bérleti szerződésekkel 

rendelkező, magas műszaki színvonalú és felszereltségű, stabil jövedelmet biztosító, jó földrajzi 

elhelyezkedésű ingatlanokba fektessen. Az Alap a tőkenövekedésre törekszik, hozamot nem fizet ki. 

Az Alapkezelő a tőle elvárható gondossággal, a törvényi előírások, valamint a Kezelési Szabályzatban 

foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére álló forrásokat. Az Alap legfontosabb befektetési 

célpontjai olyan stabil jövedelmet biztosító ingatlanok, amelyek jó földrajzi elhelyezkedésűek és hosszú 

távú bérleti szerződésekkel rendelkeznek, vagy egyébként jól bérbeadhatóak. mint például bankfiókok, 

multinacionális hátterű bérlőkkel rendelkező irodaházak, és központi fekvésű kiskereskedelmi 

áruházláncok. A folyamatos és stabil bérleti díjbevétel megteremtése és fenntartása mellett ugyancsak 

kiemelt cél, hogy a kiválasztott ingatlanok értéke a jövőben növekedjen. 

 

A befektetési politika alakulására ható fontosabb tényezők, a befektetési alap összetételére ható 

tényezők elemzése: 

Az Alap 2021. áprilisban kezdte meg működését. Az induláskori legfontosabb feladatok az Alap 

működésével kapcsolatos infrastruktúra (személyi-, tárgyi feltételek, eljárásrendek stb.) kialakítása, az 

értékesítési partnerek (forgalmazó bankok, privát, prémium és retail bankárok) felkészítése, tájékoztatása 

és az ingatlan tranzakciókban közreműködő külsős partnerek (értékbecslő, jogi és műszaki tanácsadó) 

kiválasztása, szerződéses együttműködés véglegesítése voltak. 
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Az Alap indulása egybe esett az ingatlan piacon még jelentős mértékben jelenlevő COVID-19 járvány 

okozta piaci sokkokkal, változásokkal. A járvány hatásai különböző módokon és mértékben jelentkeztek 

az ingatlan piac egyes szegmenseiben, bizonyos ingatlan szegmensek (pld. szállodai, retail) jobban, mások 

(pld. ipari-logisztikai) kevésbé, vagy egyáltalán nem estek vissza a pandémia eredményeképpen. 

Összességében végeredményben elmondható, hogy a magyarországi ingatlanpiac jól vizsgázott, 

válságállónak mutatkozott. 

Az Alap befektetési politikája szerint bérbeadott, budapesti és magyarországi nagyobb városokban 

található, elsődleges fókuszban irodai ingatlanokba kíván fektetni. Az irodai ingatlanok megítélését, piaci 

értékét a járványhelyzet és az arra adott rövid- és hosszabb távú reakciók szintén érintették, befolyásolták, 

de a hatások eredője egyelőre nem mutat egyértelmű irányt. A home-office működés általános elterjedése 

természetesen felvetheti az igényelt iroda terület szükséglet visszaesését, csökkenését, ugyanakkor a 

megnövekedett higiénés, alkalmazotti elégedettségi elvárások a magasabb minőségi (és sok esetben 

mennyiségi) színvonalú irodai környezetet tesznek szükségessé. 

Az Alap 2021. évben ingatlan befektetést még nem eszközölt, több felmerülő ingatlan befektetési 

lehetőséget is vizsgált, de többek között a fentiekben is vázolt bizonytalan piaci környezet miatt a megfelelő 

óvatossággal járt el.  

Az Alap a tőkéjét 2021-ben folyamatosan forintban, napi kamatozású folyószámlán tartotta. 

 

 

3./ Vagyonkimutatás  

 

  2020.12.31 portfolióbeli 2021.12.31 portfolióbeli 

  (eFt) arány (eFt) arány 

a) átruházható értékpapírok 0 0,0% 0 0,0% 

b) banki egyenlegek 0 0,0% 1 022 590 100,2% 

c) egyéb eszközök 0 0,0% 1 103 0,1% 

d) összes eszköz 0 0,0% 1 023 693 100,4% 

e) kötelezettségek* 0 0,0% 3 633 0,4% 

f) nettó eszközérték 0 0,0% 1 020 060 100,0% 

* Tartalmazza a passzív időbeli elhatárolások összegét is. 

 

4./ Forgalomban lévő befektetési jegyek száma 2021. december 31-én:  

 

2021. január 1-én forgalomban lévő befektetési jegyek  0 db 

    

2021. január 1-december 31. között eladott befektetési jegyek + 1 019 999 424 db 

2021. január 1-december 31. között visszaváltott befektetési jegyek - 0 db 

    

2021. december 31-én forgalomban lévő befektetési jegyek száma  1 019 999 424 db 

 

5./ Könyvelési célból számolt egy befektetési jegyre jutó nettó eszközérték 2021. december 31-én:          

1,000317 HUF 

 

6./ Nettó eszközérték részletezése 

  adatok eFt-ban 

  2020.12.31 2021.12.31 

Befektetett eszközök 0 0 

Követelések 0 860 

Értékpapírok 0 0 

Pénzeszközök 0 1 021 730 

Aktív időbeli elhatárolások 0 1 103 

Származtatott ügyletek ért. kül. 0 0 

Eszközök összesen 0 1 023 693 

Kötelezettségek 0 2 240 

Passzív elhatárolások 0 1 393 

Nettó eszközérték/Saját tőke 0 1 020 060 
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7./ Az Alap eszközeinek összetétele 

 

Megnevezés 2021.12.31 Összes eszközök 

Nettó 

eszközérték 

  (eFt) arányában (%) arányában (%) 

a) tőzsdén hivatalosan jegyzett átruházható 

értékpapírok 0 

0% 0% 

b) más szabályozott piacon forgalmazott átruházható 

értékpapírok 0 

0% 0% 

c) a közelmúltban forgalomba hozott átruházható 

értékpapírok 0 

0% 0% 

d) egyéb átruházható értékpapírok 0 0% 0% 

e) hitelviszonyt megtestesítő értékpapírok 0 0% 0% 

Összesen 0 0% 0% 

 

     

8./ Az Alap eszközeinek alakulása  

  2020.12.31 2021.12.31 

  (eFt) (eFt) 

a) befektetésekből származó jövedelem 0 9 413 

b) egyéb bevétel 0 -586 

c) kezelési költségek 0 4 151 

d) a letétkezelő díjai 0 830 

e) egyéb díjak és adók 0 3 771 

f) nettó jövedelem 0 75 

g) felosztott és újra befektetett jövedelem 0 0 

h) a tőkeszámla változásai 0 61 

i) befektetések értéknövekedése, illetve 

értékcsökkenése 0 0 

j) minden olyan egyéb változás, amely hatást gyakorol 

a befektetési alap eszközeire és kötelezettségeire 0 nincs ilyen 
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9./ Az elmúlt három üzleti évben számolt utolsó összesített nettó eszközérték és az egy jegyre jutó 

nettó eszközérték: 

 

Üzleti év A nettó eszközérték Nettó Egy jegyre jutó nettó  

  vonatkozási napja eszközérték eszközérték 

2021 2021.12.31 1 020 322 583 1,000317 

 

10./ Származtatott ügyletek 

 

Az Alapban 2021.12.31-én nem volt származtatott ügylet. 

 

11./ A befektetési alapkezelő működésében bekövetkezett változások 

 

Az Alapkezelő 2021. december 17-i Közgyűlése döntött az Alapkezelő és a Budapest Alapkezelő Zrt. 

egyesülési folyamatának megindításáról. Az egyesülés a tervek szerint 2022 folyamán lezárul. Az 

egyesüléssel a hazai piacon a (az összes kezelt vagyon alapján) harmadik legnagyobb, a pénztári 

befektetések kezelése terén piacvezető alapkezelő jön létre Magyarországon. 

 

12./ A befektetési alapkezelő által kifizetett javadalmazás 

 

MKB-Pannónia Alapkezelő Zrt.  

Kifizetett javadalmazás (2021.01.01. - 2021.12.31.) 

        adatok eFt-ban 

Munkavállalók száma  Rögzített Változó Nyereség- Teljes 

  javadalmazás részesedés* javadalmazás 

39 fő 420 771 264 400  685 171 

Ebből:      

Ügyvezetők (2 fő) 129 540 152 163  281 703 

Kockázati profilra ható      

munkatársak (7 fő) 97 844 61 710   159 555 

*Nincs ilyen     
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MELLÉKLETEK 
MKB Ingatlan Befektetési Alap  

 

1. Mérleg és eredménykimutatás 

MÉRLEG 

     Adatok eFt-ban 

Megnevezés   2020.12.31 2021.12.31 

            

ESZKÖZÖK (AKTÍVÁK) 0 1 023 693 

A.) Befektetett eszközök 0 0 

  I. Értékpapírok 0 0 

   1. Értékpapírok 0 0 

   2. Értékpapírok értékelési különbözete 0 0 

    a.) kamatokból, osztalékokból 0 0 

    b.) egyéb 0 0 

  II. Hosszú lejáratú bankbetétek 0 0 

B.) Forgóeszközök 0 1 022 590 

  I. Követelések 0 860 

   1. Követelések 0 860 

   2. Követelések értékvesztése ( - ) 0 0 

   3. Külföldi pénzértékre szóló követelések értékelési      

    különbözete 0 0 

   4. Forintkövetelések értékelési különbözete 0 0 

  II. Értékpapírok 0 0 

   1. Értékpapírok 0 0 

   2. Értékpapírok értékelési különbözete 0 0 

    a.) kamatokból, osztalékokból 0 0 

    b.) egyéb 0 0 

  III. Pénzeszközök 0 1 021 730 

   1. Pénzeszközök 0 1 021 730 

   2. Valuta, devizabetét értékelési különbözete 0 0 

C.) Aktív időbeli elhatárolások 0 1 103 

   1. Aktív időbeli elhatárolások 0 1 103 

   2. Aktív időbeli elhatárolások értékvesztése ( - ) 0 0 

D.) Származtatott ügyletek értékelési különbözete 0 0 

         

FORRÁSOK (PASSZÍVÁK) 0 1 023 693 

E.) Saját tőke   0 1 020 060 

  I. Induló tőke 0 1 019 999 

   1. Kibocsátott befektetési jegyek névértéke 0 1 019 999 

   2. Visszavásárolt befektetési jegyek névértéke ( - ) 0 0 

  II. Tőkeváltozás (tőkenövekmény) 0 61 

   1. Visszavásárolt befektetési jegyek bevonási értékkülönbözete 0 -14 

   2. Értékelési különbözet tartaléka 0 0 

   3. Előző év(ek) eredménye 0 0 

   4. Üzleti év eredménye 0 75 

F.) Céltartalékok   0 0 

G.) Kötelezettségek 0 2 240 

  I. Hosszú lejáratú kötelezettségek 0 0 

  II. Rövid lejáratú kötelezettségek 0 2 240 

  III. Külföldi pénzértékre szóló kötelezettségek értékelési különbözete 0 0 

H.) Passzív időbeli elhatárolások 0 1 393 

A kiegészítő melléklet a mérleg elválaszthatatlan részét képezi. 
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Eredménykimutatás 

    adatok eFt-ban 

Megnevezés 2020.01.01-12.31 2021.05.09-12.31 

  I. Pénzügyi műveletek bevételei 0 9 421 

  II. Pénzügyi műveletek ráfordításai  0 8 

  III. Egyéb bevételek 0 0 

  IV. Működési költségek  0 8 752 

  V.  Egyéb ráfordítások 0 586 

  VI. Fizetett, fizetendő hozamok 0 0 

  VII. Tárgyévi eredmény 0 75 

    (I-II+III-IV-V-VI)     

A kiegészítő melléklet az eredménykimutatás elválaszthatatlan részét képezi. 

 

2. Számviteli politika, értékelési elvek 

 

Az alap könyveit és nyilvántartásait a számvitelről szóló 2000. évi C. törvényben és a 215/2000 (XII.11.) sz. 

A befektetési alapok éves beszámoló készítési és könyvvezetési kötelezettségének sajátosságairól szóló 

Kormányrendelet szerint vezeti Forintban. 

Az Alapkezelő részletes analitikus nyilvántartást vezet az Alap eszközeiről. Az értékpapírok értékelése az 

Alap kezelési szabályzatának megfelelően történik, az eladott értékpapírok beszerzési értékének 

megállapítása FIFO módszer alkalmazásával kerül sor. 

Az alap - befektetési politikája alapján - csak forgatási célú értékpapírokat vásárol. 
Az értékpapírok után tárgyévben járó időarányos kamatok az értékpapírok értékkülönbözeteként kerülnek 

elszámolásra. Az értékelési különbözetek mind a főkönyvi, mind az analitikus nyilvántartáson belül 

megbontásra kerülnek a kamatokból, osztalékokból és egyéb piaci értékítéletből származó összetevőkre. 

A devizás követelések, kötelezettségek, pénzeszközök átértékelése az eredménnyel szemben történik. 

Az alap eszközeit 2021. december 31-i piaci árfolyamon értékeltük. 

A mérlegkészítés időpontja: 2022. január 03. 

 

3. Működési költségek részletezése 

 

Megnevezés   2020.01.01-12.31 2021.05.09-12.31 

      (eFt) (eFt) 

Alapkezelői díjak 0 4 151 

Letétkezelői díj 0 830 

Bankköltség  0 244 

Egyéb költségek 0 3 527 

  Könyvvizsgálati díj 0 2 500 

  Könyvelési díj 0 270 

  Értékbecslési díj 0 53 

  LEI kód igénylésének díja 0 24 

  Egyéb igénybevett szolgáltatások 0 50 

  Műszaki átvilágítás 0 0 

  Ingatlanközvetítői, ügynöki díjak 0 630 

Összesen: 0 8 752 

 

 









 

 

 
 

MKB-Pannónia Alapkezelő Zrt. 
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Web cím: www.mkbpannonia.hu  

_____________________________________________________________________ 
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MKB Ingatlan Befektetési Alap  

 

MÉRLEG 

     Adatok eFt-ban 

Megnevezés   2020.12.31 2021.12.31 

            

ESZKÖZÖK (AKTÍVÁK) 0 1 023 693 

A.) Befektetett eszközök 0 0 

  I. Értékpapírok 0 0 

   1. Értékpapírok 0 0 

   2. Értékpapírok értékelési különbözete 0 0 

    a.) kamatokból, osztalékokból 0 0 

    b.) egyéb 0 0 

  II. Hosszú lejáratú bankbetétek 0 0 

B.) Forgóeszközök 0 1 022 590 

  I. Követelések 0 860 

   1. Követelések 0 860 

   2. Követelések értékvesztése ( - ) 0 0 

   3. Külföldi pénzértékre szóló követelések értékelési      

    különbözete 0 0 

   4. Forintkövetelések értékelési különbözete 0 0 

  II. Értékpapírok 0 0 

   1. Értékpapírok 0 0 

   2. Értékpapírok értékelési különbözete 0 0 

    a.) kamatokból, osztalékokból 0 0 

    b.) egyéb 0 0 

  III. Pénzeszközök 0 1 021 730 

   1. Pénzeszközök 0 1 021 730 

   2. Valuta, devizabetét értékelési különbözete 0 0 

C.) Aktív időbeli elhatárolások 0 1 103 

   1. Aktív időbeli elhatárolások 0 1 103 

   2. Aktív időbeli elhatárolások értékvesztése ( - ) 0 0 

D.) Származtatott ügyletek értékelési különbözete 0 0 

         

FORRÁSOK (PASSZÍVÁK) 0 1 023 693 

E.) Saját tőke   0 1 020 060 

  I. Induló tőke 0 1 019 999 

   1. Kibocsátott befektetési jegyek névértéke 0 1 019 999 

   2. Visszavásárolt befektetési jegyek névértéke ( - ) 0 0 

  II. Tőkeváltozás (tőkenövekmény) 0 61 

   1. Visszavásárolt befektetési jegyek bevonási értékkülönbözete 0 -14 

   2. Értékelési különbözet tartaléka 0 0 

   3. Előző év(ek) eredménye 0 0 

   4. Üzleti év eredménye 0 75 

F.) Céltartalékok   0 0 

G.) Kötelezettségek 0 2 240 

  I. Hosszú lejáratú kötelezettségek 0 0 

  II. Rövid lejáratú kötelezettségek 0 2 240 

  III. Külföldi pénzértékre szóló kötelezettségek értékelési különbözete 0 0 

H.) Passzív időbeli elhatárolások 0 1 393 

A kiegészítő melléklet a mérleg elválaszthatatlan részét képezi. 
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MKB-Pannónia Alapkezelő Zrt. 

 

1056 Budapest, Váci utca 38. 

telefon: 799-7860 

telefax: 327-0959 

E-mail: info@mkbpannonia.hu  
Web cím: www.mkbpannonia.hu  

 

 
Kiegészítő melléklet 

 

Az Alap megnevezése: MKB Ingatlan Befektetési Alap 

 

Az Alap típusa: nyilvános nyíltvégű ingatlanbefektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternatív 

befektetési Alap (ABA) 

 

 

A befektetési jegy név értéke: 1 HUF/db 

 

Az Alap futamideje: határozatlan 

 

Felügyeleti engedély száma, kelte: H-KE-III-169/2021., 2021. március 30. 

 

Felügyeleti nyilvántartásba vétel száma, kelte: H-KE-III-226/2021., 2021. április 26. 

 

 

Az Alapkezelő társaság neve, székhelye:  

 

 MKB-Pannónia Alapkezelő Zrt. 

  1056 Budapest, Váci utca 38. 

Telefon: 799-7860; telefax: 327-0959 

  a 2014. évi XVI. tv. szerint ÁÉKBV alapkezelő  

 

Letétkezelő:  MKB Bank Nyrt. 

   1056 Budapest, Váci utca 38. 

   Telefon: 269-0922 

 

Forgalmazó:  MKB Bank Nyrt. 

1056 Budapest, Váci utca 38. 

Telefon: 269-0922 

 

Könyvvizsgáló:                  Trusted Adviser Könyvvizsgáló és Tanácsadó Kft. 

   1082 Budapest, Baross utca 66-68. 

                                                     Szovics Zsolt 

    Kamarai bejegyzés száma: 002588 
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Számviteli politika 

 

Az Alap kettős könyvvitelen alapuló éves beszámolót készít Forintban. Az Alap könyvviteli nyilvántartását 

az Alapkezelő vezeti. 

 

A mérleg fordulónapja: 2021. december 31. 

A mérlegkészítés dátuma: 2022. január 03. 

 

A könyvviteli szolgáltatás körébe tartozó feladatok irányításáért, vezetéséért felelős személy adatai: 

Név: Deák Viktor Regisztrálási száma: 208034 Lakcím: 1048 Budapest, Tófalva utca 11. D épület A 

lépcsőház Földszint 1 ajtó 

 

Az Alap éves jelentésének könyvvizsgálata kötelező. Az éves jelentést a Trusted Adviser Könyvvizsgáló 

és Tanácsadó Kft. auditálta. 

A könyvvizsgálati díj mértéke 2 500 000 Ft + ÁFA, mely összeget az Alap fizeti. 

Az Alap éves beszámolóját az MKB-Pannónia Alapkezelő Zrt. vezérigazgató-helyettese és back-office 

vezetője írja alá. 

Vezérigazgató helyettes: Bedenek Melinda, 1048 Budapest, Kőrösbánya u. 26-28. ½. 

Portfóliókezelési üzletág vezető: Vécsei Péter, 2085 Pilisvörösvár, Dugonics u. 23. 

 

Jelentős összegű hiba: ha a hiba feltárásának évében a különböző ellenőrzések során, egy adott üzleti évet 

érintően feltárt hibák és hibahatások - eredményt, saját tőkét növelő-csökkentő - értékének együttes (előjel 

nélküli) összege meghaladja az ellenőrzött üzleti év mérleg főösszegének 2 százalékát, illetve ha a mérleg 

főösszeg 2 százaléka meghaladja az 1 millió forintot, akkor az 1 millió forintot. 

 

Árfolyamhasználat: 

 

A devizakészlet, valamint a külföldi pénzértékre szóló követelések és kötelezettségek értékelése során az 

MNB devizaárfolyamát alkalmazza az Alap. 

 

Mérleghez kapcsolódó szabályok 

 

Eszközök (aktívák) 

 

A) Befektetett eszközök 

 

Az Alap befektetett eszközökkel nem rendelkezik.  

Az alap - befektetési politikája alapján - csak forgatási célú értékpapírokat vásárol. 

 

B) Forgóeszközök 

 

I. Követelések 

 

A követelésekkel kapcsolatban értékvesztés akkor kerül elszámolásra, ha a követelés könyv szerinti értéke és 

a várható megtérülési értéke közti különbözet nagyobb, mint a „nem jelentős hibá”-nak minősülő érték.  

 

Az Alap tőzsdei ügyletei mögé nem pénzt, hanem értékpapírt helyez óvadékba. Ennek következtében óvadéki 

pénzletéttel kapcsolatos követelés az Alapnál nem szerepel a beszámolóban. 

 

Az Alap a devizakészleteket, a külföldi pénzértékre szóló követeléseket és kötelezettségeket az év végi 

értékelés során a fordulónapi devizaárfolyamon átértékeli. Az értékelés során keletkezett árfolyam különbözet 

összevont egyenlegét a pénzügyi műveletek bevételei vagy ráfordításai között számolja el. 
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II. Értékpapírok 

 

Az értékpapírok bekerülési értéke a következő tételeket tartalmazza: 

Kamatozó kötvény esetén:  

• az értékpapír névértéke 

• +/- árfolyamár (nettó érték és névérték különbözete) 

Diszkont értékpapír esetén: 

• A vételár. 

 

Az értékpapírok vásárlásánál felmerülő vételárban lévő kamatot pénzügyi műveletek bevételeit csökkentő 

tételként számolja el az Alap. 

A vásárláskor felmerülő egyéb költségeket (pl.: opciós díj, bizományi díj, stb.) az Alap nem aktiválja az 

értékpapír értékében, hanem költségként kerülnek elszámolásra. 

 

Az értékpapírok piaci értékre való értékelése havonta történik. Az értékelés során az értékpapírok piaci értékét 

a letétkezelő állapítja meg.    

 

Az értékpapírok piaci értékének meghatározása az alábbiak szerint történik: 

• tőzsdén jegyzett értékpapírok esetén a piaci érték a tőzsdei árfolyam, 

• tőzsdén kívüli elismert értékpapírpiacon forgalmazott értékpapírok esetén az elismert értékpapír piaci 

ára a piaci érték, 

• tőzsdén nem jegyzett és elismert értékpapírpiacon nem forgalmazott értékpapírok piaci értéke az adott 

értékpapírok jelenértéke, 

• tőzsdén nem jegyzett befektetési jegyek esetében a kibocsátó befektetési alap nettó eszközértékének 

egy befektetési jegyre jutó összegét tekinti az Alap piaci értéknek. 

 

Az értékpapírok piaci és bekerülési értéke közötti különbözetet értékkülönbözetként számolja el az Alap. Az 

értékkülönbözetet megbontjuk kamatokból, osztalékokból származó, valamint egyéb értékkülönbözetre. 

 

Értékpapír értékesítés során a kivezetést FIFO-elv alapján számolja el az Alap. 

 

 

III. Pénzeszközök  

 

A pénzeszközök közé az Alap az alábbi tételeket sorolja be: 

• Forint folyószámlák, 

• Deviza folyószámlák. 

 

A deviza készlet növekedése és csökkenése a napi árfolyamon történik, a felhalmozott árfolyam különbözetet 

a pénzügyi műveletek bevételeivel, illetve ráfordításaival szemben kerül elszámolásra. 

 

C) Aktív időbeli elhatárolások  

 

Aktív időbeli elhatárolásként az Alap a tárgyidőszakot érintő, be nem érkezett bevételeket, valamint a 

tárgyidőszakot érintő, de tárgyidőszakot követő évben, mérlegkészítés előtt beérkezett kamatok 

tárgyidőszakra vonatkozó részét számolja el. 

 

D) Származtatott ügyletek értékelési különbözete 

 

A származtatott ügyletek értékelési különbözeteként a határidős ügyletek fordulónapi értékelésekor az ügylet 

piaci értékének összegét számolja el az Alap az értékelési különbözet tartalékával szemben. Az értékelési 

különbözet összegét minden értékeléskor a határidős ügylet piaci értékére kell kiegészíteni. Az értékelési 

különbözetet az ügylet zárásakor meg kell szüntetni az értékelési különbözet tartalékával szemben. 

A tőzsdén kívül kötött határidős és opciós ügyleteket a kormányrendelet előírásai szerint kell értékelni a 

lejárati idő alatt és azok piaci értékét (az ügylet tárgyát képező áru, pénzügyi instrumentumértékelés napi piaci 
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ára és a határidős kötési ár különbözetét, illetve az opció tárgyát képező áru, pénzügyi instrumentumértékelés 

napi piaci ára és az opció delta tényezőjének szorzatát, illetve egyéb módon meghatározott piaci értékét) a 

származtatott ügyletek értékelési különbözetében kell elszámolni az értékelési különbözet tartalékával 

szemben. 

 

Források (passzívák) 

 

E) Saját tőke 

 

I. Induló tőke 

 

Induló tőkeként mutatja ki az Alap a forgalomban lévő befektetési jegyek névértékét. 

 

Az értékesített befektetési jegyek névértéke a Letétkezelőtől havonta kapott nyilvántartás alapján a befektetési 

jegyek névértéken számolt eladási forgalmának felel meg. 

A visszavásárolt befektetési jegyek névértéke a Letétkezelőtől havonta kapott nyilvántartás alapján a 

befektetési jegyek névértéken visszavásárolt forgalmának felel meg.  

 

II. Tőkeváltozás (tőkenövekmény) 

 

a) A visszavásárolt befektetési jegyek bevonási értékkülönbözete a visszavásárolt befektetési jegyek 

névértékének és a visszavásárolt befektetési jegyekért kapott összeg (visszavásárlási érték) 

különbözete, valamint a kibocsátott befektetési jegyek értékkülönbözete. Az értékkülönbözet 

könyvelése a Letétkezelőtől havonta kapott nyilvántartás alapján történik. 

 

b) Az értékelési különbözetek tartaléka sor a Letétkezelő által kimutatott piaci érték és a könyvszerinti 

eszközérték különbözete, melyet minden értékelés alkalmával elszámol az Alap a főkönyvi 

nyilvántartásban. Az értékelési különbözet tartaléka sor tartalmazza a származtatott ügyletek 

értékelési különbözetét is. Ez az érték megegyezik a forgóeszközök között szereplő értékpapírok 

értékelési különbözete sor és a származtatott ügyletek értékelési különbözete sor együttes összegével.  

 

c) Az üzleti év eredménye az eredmény kimutatás tárgyévi eredmény sorában szereplő értékkel egyezik 

meg. 

 

F) Céltartalékok 

 

Az Alap a számviteli törvény előírásainak megfelelően számol el céltartalékot. 

 

G) Kötelezettségek 

 

I. Hosszú lejáratú kötelezettségek 

 

A hosszú lejáratú kötelezettségek közé azokat a tételeket sorolja be az Alap, melyek esetében a visszafizetés 

egy éven belül nem esedékes. 

Az Alap tevékenysége során jellemzően nem merül fel hosszúlejáratú kötelezettség. 

II. Rövid lejáratú kötelezettségek 

 

A rövid lejáratú kötelezettségek között az Alap a következő tételeket tartja nyilván: 

• Ki nem egyenlített költségszámlák összege, 

• Értékpapír vásárlásból származó kötelezettségek. 

 

A külföldi pénzértékre szóló kötelezettségek év végi értékelésekor a követelések között leírtak az irányadóak. 
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H) Passzív időbeli elhatárolások 

 

Passzív időbeli elhatárolásként számolja el az Alap a tárgyidőszakot érintő, nem számlázott költségeket. 

 

Az eredménykimutatás tagolása, tételeinek tartalma 

I. Pénzügyi műveletek bevételei 

 

Pénzügyi műveletek bevételeként kerülnek elszámolásra az Alapnál a következő tételek: 

• Kamatbevételek (értékpapír, lekötött betét, folyószámla), 

• Értékpapír értékesítéséből eredő árfolyamnyereség, 

• Kapott osztalékok, 

• Határidős ügyletek bevételei, 

• Realizált árfolyamnyereség, 

• Év végi értékelés során elszámolt árfolyamnyereség. 

 

Pénzügyi műveletek bevételeit csökkentő tétel az értékpapírok beszerzési árában lévő felmerült felhalmozott 

kamat összege. 

 

II. Pénzügyi műveletek ráfordításai 

 

Pénzügyi műveletek ráfordításaként kerülnek elszámolásra az Alapnál a következő tételek: 

• Értékpapír értékesítéséből eredő árfolyamveszteség, 

• Kamatráfordítások, 

• Határidős ügyletek ráfordításai, 

• Realizált árfolyamveszteség, 

• Év végi értékelés során elszámolt árfolyamveszteség, 

• Opciós díj. 

Az Alapkezelő döntése értelmében az Alap a fizetett opciós díjat felmerüléskor elszámolja. 

III. Működési költségek 

 

Működési költségek között az alábbiakban felsorolt tételeket mutatja ki az Alap: 

• Alapkezelői díj, 

• Letétkezelői díj, 

• Értékpapír forgalmazási díjak, banki költségek, 

• Könyvvizsgálati díj, 

• Felügyeleti díj, 

• Befektetési alapok különadója, 

• KELER díj. 

IV. Mérlegen kívüli tételek 

 

Mérlegen kívüli tételként tartja nyilván az Alap a határidős és opciós ügyleteket. 

 

Az Alap csak határidős elszámolási ügyleteket köt, így a szerződés szerinti határidő bekövetkezésekor, illetve 

az ügylet lezárásakor csak a kötési ár és a záráskori piaci érték közötti különbözetet számolja el az Alap: 

 

• Nyereség esetén követelésként és pénzügyi műveletek bevételeként, 

• Veszteség esetén kötelezettségként és pénzügyi műveletek ráfordításaként. 
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Mérlegkészítéskor értékeli az Alap a mérleg fordulónapon nyitott határidős ügyleteit. A mérleg fordulónapi 

piaci érték és az ügylet könyv szerinti értéke közötti különbözetet a származtatott ügyletek értékelési 

különbözete soron kell elszámolni, a tőkeváltozás között szereplő értékelési különbözet tartalékával szemben. 

 

A származtatott ügyletek piaci értékének meghatározásakor  az Alap: 

• határidős tőzsdei ügyletek esetén a pénzügyi instrumentum értékelési napi tőzsdei kereskedési napjára 

vonatkozóan a Letétkezelő által megállapított elszámoló árát, árfolyamot, 

• tőzsdén kívüli határidős deviza ügyletek esetén az értékelés napján érvényes, a kamatlábak alapján 

számított   határidős  árfolyamot,  

• opciós ügyletnél a legutolsó napi árfolyamot alkalmazza. A napi árfolyam a partner által jegyzett 

kétoldali árfolyamból számított középárfolyam. 

 

A kiegészítő mellékletben be kell mutatni a származtatott ügyletek ügylettípusonkénti szerződés szerinti 

értékét (kötési árfolyamát), várható eredményét (értékelési különbözetét, azaz piaci értékét), tárgyévben 

várható, illetve tényleges pénzáramlását. 

 

Év végén az Alap jellemzően nem rendelkezik nyitott határidős ügylettel. 

 

Kölcsönbe adott, illetve kölcsönbe vett értékpapírokkal az Alap nem rendelkezik. 

 

Kapott, vagy adott fedezetek, biztosítékok, óvadékok, garancia- és kezességvállalások az Alapnál nincsenek. 

 

Zálogjoggal, vagy hasonló joggal biztosított kötelezettsége az Alapnak nincs. 
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1. Likviditási jelentés értékpapíralapra 

 

Hitelállomány összetétele    

Felvétel 

Hitelező 

Hitel Lejárat  Hátralékos Kamat 

időpontja összege ideje összeg (%) 

- - - - - - 

 

2. Bevételek, ráfordítások, költségek részletezése 

 

a.) Bevételek részletezése 

  adatok eFt-ban 

Megnevezés 2020.01.01-12.31 2021.05.09-12.31 

Bankkamatok 0 9 421 

Deviza átváltás 

árfolyamnyeresége 0 0 

Összesen: 0 9 421 

 

 

b.) Ráfordítások részletezése 

 

  eFt-ban 

Megnevezés 2020.01.01-12.31 2021.05.09-12.31 

Különadó 0 346 

MNB felügyeleti díj 0 240 

Banki kamat 0 8 

Deviza átváltás 

árfolyamvesztesége 0 0 

Összesen: 0 594 

 

 

c.) Működési költségek részletezése 

Megnevezés   2020.01.01-12.31 2021.05.09-12.31 

      (eFt) (eFt) 

Alapkezelői díjak 0 4 151 

Letétkezelői díj 0 830 

Bankköltség  0 244 

Egyéb költségek 0 3 527 

  Könyvvizsgálati díj 0 2 500 

  Könyvelési díj 0 270 

  Értékbecslési díj 0 53 

  LEI kód igénylésének díja 0 24 

  Egyéb igénybevett szolgáltatások 0 50 

  Műszaki átvilágítás 0 0 

  Ingatlanközvetítői, ügynöki díjak 0 630 

Összesen: 0 8 752 
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 3. Időbeli elhatárolások részletezése 

Aktív időbeli elhatárolások eFt 

Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 

Műszaki átvilágítás 0 1 103 

Összesen: 0 1 103 

 

Passzív időbeli elhatárolások eFt 

Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 

Könyvelési díj 0 90 

Ingatlan értékbecslés 0 53 

Könyvvizsgálati díj 0 1 250 

Összesen: 0 1 393 

 

4. Értékpapírok beszerzési ára és piaci értéke    

Az Alap 2021.12.31-én nem tartalmazott értékpapírt. 

 

5.  Kötelezettségek alakulása 

 

Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 

  (eFt) (eFt) 

Alapkezelési díj 0 2 023 

Különadó  0 128 

Felügyeleti díj  0 89 

Összesen: 0 2 240 

 

 



MKB Ingatlan Befektetési Alap  
Kiegészítő melléklet 2021. december 31.  

 

 12 

6. Portfolió jelentés  

Portfólió jelentés értékpapíralapra      
Alapadatok          
Alap neve, lajstromszáma: 1211-18 MKB Ingatlan Befektetési Alap 

Alapkezelő neve:  MKB-Pannónia Alapkezelő Zrt. 

Letétkezelő neve:  MKB Bank Nyrt. 

NEÉ számítás típusa:  T-2   

 Tárgynap (T): 2021.12.31  

 Saját tőke: 1 020 322 583 HUF 

 Egy jegyre jutó NEÉ 1,000317  

 Darabszám: 1 019 999 424       
A tárgynapi nettó eszközérték meghatározása:  Nettó eszközérték 

    %-ában 

I. KÖTELEZETTSÉGEK Összeg/Érték          (%) 
     

I/1. Hitelállomány (összes) 0 Hitelező Futamidő (nap) 0      
I/2. Egyéb kötelezettség (összes): 2 240 708   0,2% 

      Alapkezelővel szemben 128 000   0,0% 

      Letétkezelővel szemben    0,0% 

      Forgalmazóval szemben    0,0% 

      Szolgáltatókkal szemben 2 023 708   0,2% 

      Költségként elszámolt egyéb     
      tétel miatt 89 000   0,0% 

      Egyéb - nem költség alapú -     
      kötelezettség          
I/3. Céltartalékok (összes): 0         
I/4. Passzív időbeli elhatárolások     
      (összes): 1 393 200   0,1% 

      

KÖTELEZETTSÉGEK ÖSSZESEN: 3 633 908     0,3%      

II. ESZKÖZÖK Összeg/Érték            (%) 
     

II/1. Folyószámla, készpénz      
       (összes): 1 021 730 378   100,1%      
MKB Nyrt-nél vezetett folyószámla 1 021 730 378    

HUF 1 021 730 378         
II/2. Egyéb követelés (összes): 860 462   0,1%      
II/3. Lekötött bankbetétek (össz): 0   0,0%      
II/3.1. Max. 3 hó lekötésű (össz): 0   0,0% 

        

II/3.2. 3 hónál hosszabb lekötött betét 0   0,0% 

               

II/4. Értékpapírok  Devizanem Névérték Összeg/Érték 

        

(%) 

      (összes): HUF  0 0,0%      
II/4.1. Állampapírok (összes): HUF  0 0,0%      
II/4.1.1. Kötvények (összes): HUF    
II/4.1.2. Kincstárjegyek (összes):     
II/4.1.3. Egyéb jegybankképes     
            értékpapír (összes).       

II/4.1.4. Külföldi állampapírok     
            (összes).            
II./4.2. Gazdálkodói és egyéb hitel-     
          viszonyt megtestesítő ép.: HUF   0 0,0% 

      

II/4.2.1. Tőzsdére bevez.(összes):     

 EUR 0 0  
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II/4.2.2. Külföldi kötvények (összes):          
II/4.2.3. Tőzsdén kívüli (összes):               
II/4.3. Részvények (összes): HUF  0 0,0%      
II/4.3.1. Tőzsdére bevez.(összes): HUF 0 0       
II/4.3.2. Külföldi részvények (összes):   0       
II/4.3.3. Tőzsdén kívüli (összes):          
II/4.4. Jelzáloglevelek (összes): HUF                       -       0,0%      
II/4.4.1. Tőzsdére bevez. (összes): HUF     

II/4.4.2. Tőzsdén kívüli (összes):             
II/4.5. Befektetési jegyek (összes): HUF  0 0,0%      
II/4.5.1. Tőzsdére bevez. (összes):          
II/4.5.2. Tőzsdén kívüli (összes): HUF    

      

II/4.6. Kárpótlási jegyek (összes): HUF 0 0 0,0%      
II/5. Aktív időbeli elhatárolások     
       (összes): HUF  1 103 310 0,1%      
II/6. Származtatott ügyletek     
értékelési különbözete HUF  0 0,0%      
ESZKÖZÖK ÖSSZESEN: HUF   1 023 694 150 100,2% 
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7. Cash-flow kimutatás 

 

   adatok eFt-ban 

Sorszám A tétel megnevezése 2020.12.31 2021.12.31 

I Szokásos tevékenységből származó pénzeszköz-változás 0 -7 676 

  (Működési cash-flow, 1-13. sorok)     

1 Tárgyévi eredmény (befolyt bérleti díjak, kapott hozamok nélkül) ± 0 -9 346 

2 Elszámolt amortizáció + 0 0 

3 Elszámolt értékvesztés és visszaírás ± 0 0 

4 Elszámolt értékelési különbözet ± 0 0 

5 Céltartalékképzés és felhasználás különbözete ± 0 0 

6 Ingatlan befektetések értékesítésének eredménye ± 0 0 

7 Értékpapír befektetések értékesítésének, beváltásának eredménye ± 0 0 

8 Befektetett eszközök állományváltozása ± 0 0 

9 Forgóeszközök állományváltozása ± 0 -860 

10 Rövid lejáratú kötelezettségek állományváltozása ± 0 2 240 

11 Hosszú lejáratú kötelezettségek állományváltozása ± 0 0 

12 Aktív időbeli elhatárolások állományváltozása ± 0 -1 103 

13 Passzív időbeli elhatárolások állományváltozása ± 0 1 393 

II Befektetési tevékenységből származó pénzeszköz-változás 0 9 421 

  (Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)     

14 Ingatlanok beszerzése- 0 0 

15 Ingatlanok eladása + 0 0 

16 Befolyt bérleti díjak + 0 0 

17 Értékpapírok beszerzése - 0 0 

18 Értékpapírok eladása, beváltása + 0 0 

19 Kapott hozamok + 0 9 421 

III Pénzügyi műveletekből származó pénzeszköz-változás 0 1 019 985 

  (Finanszírozási cash flow, 20-26.sorok)     

20 Befektetési jegy kibocsátás + 0 1 019 985 

21 Befektetési jegy kibocsátás során kapott apport - 0 0 

22 Befektetési jegy visszavásárlása - 0 0 

23 Befektetési jegyek után fizetett hozamok - 0 0 

24 Hitel illetve kölcsön felvétele + 0 0 

25 Hitel illetve kölcsön törlesztése - 0 0 

26 Hitel illetve kölcsön után fizetett kamat - 0 0 

IV Pénzeszközök változása (I,II,III) ± 0 1 021 730 

    

 Pénzeszközök nyitó értéke 0 0 

 Pénzeszközök záró értéke 0 1 021 730 

 Pénzeszközök változása 0 1 021 730 
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8. Származtatott ügyletek 

 

Az Alapban 2021.12.31-én nem volt származtatott ügylet. 

 

9. Forgalomban lévő befektetési jegyek száma 2021. december 31-én:  

 

2021. január 1-én forgalomban lévő befektetési jegyek  0 db 

    

2021. január 1-december 31. között eladott befektetési jegyek + 1 019 999 424 db 

2021. január 1-december 31. között visszaváltott befektetési jegyek - 0 db 

    

2021. december 31-én forgalomban lévő befektetési jegyek száma  1 019 999 424 db 

 

10. Könyvelési célból számolt egy befektetési jegyre jutó nettó eszközérték 2021. december 31-én:         

1,000317 HUF 

 

11. A befektetési alapkezelő működésében bekövetkezett változások 

 
Az Alapkezelő 2021. december 17-i Közgyűlése döntött az Alapkezelő és a Budapest Alapkezelő Zrt. 

egyesülési folyamatának megindításáról. Az egyesülés a tervek szerint 2022 folyamán lezárul. Az 

egyesüléssel a hazai piacon a (az összes kezelt vagyon alapján) harmadik legnagyobb, a pénztári 

befektetések kezelése terén piacvezető alapkezelő jön létre Magyarországon. 

 

  






