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1./ Az Alap ismertetése

Az Alap neve: MKB Ingatlan Befektetési Alap

Az Alap tipusa, fajtaja: nyilvanos nyiltvégi ingatlanalap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ
befektetési Alap (ABA)

Az Alap futamideje: hatarozatlan

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte: H-KE-111-226/2022, 2022. aprilis 26.

Az Alapkezeld tarsasag neve, székhelye:

MKB-Pannénia Alapkezelé zartkorien miikodo Rt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 799-7860; telefax: 327-0959

Letétkezel6: MKB Bank Nyrt.
1056 Budapest Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazé: MKB Bank Nyrt.
1056 Budapest Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Konyvvizsgalo: Trusted Adviser Konyvvizsgalé és Tanacsad6 Kft.
1082 Budapest, Baross utca 66-68.

2./ Az Alap befektetési politikaja

Az Alapkezel6 a tdle elvarhaté gondossaggal, a torvényi eldirasok, valamint a Kezelési Szabalyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére allo forrasokat. Az Alap legfontosabb befektetési
célpontjai olyan stabil jovedelmet biztositd ingatlanok, amelyek jo foldrajzi elhelyezkedéstiek és hossza
tava bérleti szerzédésekkel rendelkeznek, vagy egyébként jol bérbeadhatoak. mint példaul bankfidkok,
multinacionalis hatterii bérlokkel rendelkez irodahazak, és kozponti fekvésii kiskereskedelmi
aruhazlancok. A folyamatos és stabil bérleti dijbevétel megteremtése és fenntartasa mellett ugyancsak
kiemelt cél, hogy a kivalasztott ingatlanok értéke a jovoben ndvekedjen.

A befektetési politika alakuldsara haté fontosabb tényezok

2022 biztosan nem a konnyen kereskedhet6 évek kozé keriil a tozsdei évkonyvekbe, hiszen globalis
jarvany, orosz-ukran haborti, megugré inflacio és egyre er6sodoé recesszios veszéllyel talalkoztunk az év
elso felében. A nyersanyagok dragulasa és az évtizedek ota nem latott inflacids kdrnyezet minden
eszkdzosztalyra rinyomta a bélyegét, és erre még ratettek egy lapattal a jegybankok is, akik megkésve
probaljak meg az inflaciot Gjra régi medrébe terelni szigoritasaikkal (kamatemeléseikkel), ami
egyaltalan nem lesz konny(i folyamat, hiszen a szellem kikeriilt a palackbol és valosziniileg csak
tulszigoritassal fékezhetd meg ez a folyamat, aminek a mellékterméke egy jelenleg nem lathaté mértéki
recesszio lehet.

Mindezek hatasara néhany nyersanyagon kiviil mindentdl szabadultak a befektetdk. A kotvények a
kamatemelésektdl és a magasabb inflacios kornyezettdl szenvedtek az elsé félévben; a részvények pedig
azért, mert sokkal dragabb forras mellett tudjak csak finanszirozni beruhazasaikat, raadasul a kereslet is
gyengiilni latszik. A harmadik negyedévben varhatoan a 4 évtizedes cstucson 1évo amerikai inflacio
tetézni fog, Eurdpaban ennek id6zitése joval bizonytalanabb, mert a haboru és a nyersanyagok
sziikdssége honapokkal eltolhatja ezt.



3./ Vagyonkimutatas

2021.12.31 | portfoliébeli| 2022.06.30 |portfoliobeli
(eFT) arany (eFT) arany

a) atruhazhato értékpapirok 0 0,0% 0 0,0%
b) banki egyenlegek 1022 590 100,2% 2129 373 34,4%
c) egyéb eszkdzok 1103 0,1% 4129 383 66,7%
d) Osszes eszkoz 1023 693 100,4% 6 258 756 101,1%
e) kotelezettségek™ 3633 0,4% 68 502 1,1%
f) netté eszkozérték 1 020 060 100,0%0 6 190 254 100,0%

* Tartalmazza a passziv iddbeli elhatarolas 6sszegét

4./ A befektetési alap oOsszetétele, az egyes eszkozok netté eszkozértéken belilli aranya,

megkiilonboztetve az alabbiakat

Megnevezés 2021.12.31 | Osszes eszkozok | Netto eszkozérték
eFt aranyaban (%) | aranyaban (%)

a) tozsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato

értékpapirok 0 0,0% 0,0%

b) mas szabalyozott piacon forgalmazott

atruhazhat6 értékpapirok 0 0,0% 0,0%

¢) a kdzelmultban forgalomba hozott

atruhazhat6 értékpapirok 0 0,0% 0,0%

d) egy¢€b atruhazhat6 értékpapirok 0 0,0% 0,0%

e) hitelviszonyt megtestesit0 értékpapirok 0 0,0% 0,0%

Osszesen 0 0,0% 0,0%

Megnevezés 2022.06.30 | Osszes eszkozok | Netto eszkozérték
eFt aranyaban (%) | aranyaban (%)

a) tozsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato

értékpapirok 0 0,0% 0,0%

b) mas szabalyozott piacon forgalmazott

atruhazhat6 értékpapirok 0 0,0% 0,0%

¢) a kdzelmultban forgalomba hozott

atruhazhat6 értékpapirok 0 0,0% 0,0%

d) egyeb atruhazhaté értékpapirok 0 0,0% 0,0%

e) hitelviszonyt megtestesit0 értékpapirok 0 0,0% 0,0%

Osszesen 0 0,0% 0,0%




5./ 2022. jhnius 30-an forgalomban 1évé befektetési jegyek szama

2022. januar 1-én forgalomban 1évo befektetési jegyek

1019999 424 db

2022. januar 1 - junius 30. kozott eladott befektetési jegyek + 5035853201 db

2022. januar 1 - junius 30. kdzott visszavaltott befektetési jegyek - 0 db

2022. junius 30-an forgalomban 1évé befektetési jegyek szama 6 055 852 625 db

6./ Netto eszkozérték, egy befektetési jegyre jutd netté eszkozérték

2022. janius 30-4n konyvelési célbol szamolt eszkozérték:

Netto eszkozérték: 6190 729 422 HUF

Egy jegyre juto eszkozérték: 1,022272 HUF/darab

7./ Ingatlanok funkcionalis megoszlasa

Ingatlanérték (Ft)
Budapest és )
kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen

Telek 0 0 0 0
Lakoingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 1627 661 300 0 1627 661 300
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu
ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt allo
ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 0 1627 661 300 0 1627 661 300

8./ Netté bérletidij-bevétel deviza nemek szerint, funkcionalis megoszlas szerint bemutatva

Netto bérletidij-bevétel (EUR)
Telek 0
Lakoéingatlan 0
Irodaingatlan 150 399
Kereskedelmi ingatlan 0
Logisztikai ingatlan 0
Ipari ingatlan 0
Vegyes hasznositasu ingatlan 0
Fejlesztés alatt allo ingatlan 0
Egyéb ingatlan 0
Osszesen: 150 399

Az Alapnak csak eurdban volt bérletidij bevétele.




9./ Egyéb mutaték funkcionalis megoszlas szerint bemutatva

Bérbeadottsag

Ingatlan-
jovedelmezoség

Fajlagos
bérletidij-bevétel
(EUR/nm)

Fajlagos

ingatlanértékek

(EUR/nm)

Ingatlanok adott

iddszaki piaci értékének

szazalékos valtozasa

Telek

Lakoingatlan

Irodaingatlan 100%

8,73%

99,68

1 045,93

0%

Kereskedelmi
ingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Vegyes hasznositast
ingatlan

Fejlesztés alatt allo
ingatlan

Egyéb ingatlan

Osszesen: 100%

8,73%

99,68

1045,93

0%

9./ Teljes ingatlanportfoliora vonatkozo tovabbi adatok

2021.12.31 2022.06.30

Ingatlanportfolié aranya netto

eszkozertéken beliil 0% 26,29%
Bérleti szerz6dések atlagos

futamideje (honap) - 61,33
Bérlok, vevok szama (db) - 1
Bérleti szerz6dések biztositéki

szintje - 370%
Tokeattétel - 0%

Budapest, 2022. augusztus 23.
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