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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az MKB Ingatlan Alapok Alapja tulajdonosai részére

Elvégeztiik az MKB Ingatlan Alapok Alapja (tovabbiakban: ,,az Alap”) mellékelt 2014. december 31-
i éves jelentés 1-18. oldalan talalhaté szdmviteli informécidinak (tovabbiakban: ,szamviteli
informaciok”) a konyvvizsgilatat, amely szamviteli informaciok a szamviteli torvény eléirasainak
megfelelden keriiltek meghatarozasra.

Az Alapkezeld vezetésének felelssége az éves jelentésért

Az MKB Alapkezeld Zrt. ligyvezetése (tovabbiakban: “vezetés”) felelés az éves jelentésnek a
kollektiv befektetési formakrdl és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targy torvények
modositasardl szolé 2014. évi XVI. térvénnyel, az abban szereplé szamviteli informécioknak a
magyar szamviteli torvényben foglaltakkal §sszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az
eszkozok és kotelezettségek leltarral valo alatdmasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezeldje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsd
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véaljon az akar csaldsbol,
akar hibabdl eredd Iényeges hibas allitasoktol mentes éves jelentés elkészitése.

A konyvvizsgadlo felel6ssége

A mi felelésségiink az éves jelentésben szereplé szamviteli informaciok, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek idészak végi leltdranak, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségeknek a véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra
" vonatkozé6 — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal Osszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljiink az etikai kovetelményeknek,
valamint hogy a kdnyvvizsgalatot ugy tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot
szerezziink arr6l, hogy az éves jelentésben szerepld szamviteli informaciok mentesek-e a lényeges
hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magiban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves jelentés szamviteli informacioiban szerepld Osszegekr6l ¢és
kozzétételekrdl. A kivalasztott eljardsok — beleértve az éves jelentésben szerepld szamviteli
informéciok akar csalasbdl, akar hibabdl eredd, 1ényeges hibas allitasai kockdzatainak felmérését is —
a mi megitélésiinktdl fiiggnek. A kockézatok ilyen felmérésekor az éves jelentésben szerepld
szamviteli informaciok gazdalkodd egység altali elkészitése és valos bemutatdsa szempontjabol
relevans belsd kontrollt azért mérlegeljiik, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg,
amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdalkod6 egység belsd
kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozoan véleményt mondjunk. A kényvvizsgilat magaban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli politikdk megfeleloségének és a vezetés éltal készitett szamviteli
becslések ésszeriiségének értékelését.
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Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
konyvvizsgaloi véleményiink megadasahoz.

Vélemény

Véleményiink szerint az MKB Ingatlan Alapok Alapja 2014. december 31-ével végz6dd iddszakra
vonatkozd éves jelentésében kozolt szamviteli informacidk, melyek a szamviteli térvény eldirdsainak
megfelel6en keriiltek meghatarozasra, minden lényeges szempontbo6l a kollektiv befektetési formakrol
és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasardl szold 2014. évi XVL
torvénnyel Osszhangban keriiltek Osszeallitisra. Az éves jelentésben szereplé eszkozok és
kotelezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap
letétkezeldje altal adott értékelés alapjan keriiltek elszdmolasra.

Budapest, 2015. aprilis 16.

\(W cfw QML\

Molnar Gabor Kovacs Andrea

Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kift. kamarai tag konyvvizsgald
1068 Budapest Ddozsa Gyorgy ut 84/C. 003950

000083
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MKB Alapkezelé zRt.

1056 Budapest, Vaci utca 38.
telefon: 268-7834; 268-7627; 268-8284
telefax: 268-7509; 268-8331
E-mail: mkbalapkezelo@mkb.hu
Web cim: www.mkbalapkezelo.hu

MKB Ingatlan Alapok Alapja

Feluigyeleti nyilvantartasi szam: 1111-205

Eves jelentés

2014. januar 1. - december 31.

Budapest, 2015. aprilis 15.



1./ Az Alap ismertetése

Az Alap megnevezése: MKB Ingatlan Alapok Alapja

Az Alap tipusa: nyilvanos, nyiltvég(i értékpapir befektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ
befektetési alap (ABA)

Az Alap sorozatai: ,,A” sorozat, IL sorozat

Az Alapkezel6 a tékepiaci koriilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkozeiben meglévé MAG
Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek a befektetOk kozotti egyenld elbanas elvének biztositdsa
és a folyamatos forgalmazas fenntarthatosdga érdekében illikvid eszk6zként torténd elkiilonitésérol
dont6tt 2012. januar 19-én.

Az elkiilonités miatt a Batv 103.§. el6irasai szerint 2012. aprilis 12-¢n illikvid befektetési jegy sorozatot
hozott 1étre, annak érdekében, hogy az Alap befektet6i kozott az Alapkezeld a torvény altal megkdvetelt
egyenld elbanas elvét biztositani €s fenntartani tudja.

Az Alapkezel6 az Alap ,,A” sorozatll befektetési jegyeit olyan aranyban osztotta meg (16,36%), amilyen
aranyt az elkiilonitett eszk6z az Alap nettd eszkozértékében képviselt a Kezelési Szabalyzat
hatalybalépésének napjan 2012. aprilis 11-én.

A befektetési jegy névértéke: 1 Ft/db

Az Alap futamideje: Az Alap nyilvantartisba vételétél hatdrozatlan idej(.

Feliigyeleti engedély szama, kelte: E-111/110.477/2007., 2007. januér 18.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte: E-111/110.477-1/2007., 2007. januar 26.
Az alapkezel6 tarsasag neve, székhelye:

MKB Befektetési Alapkezel6 zartkoriien miikodé Rt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 268-7627, 268-7834; telefax: 268-7509
a2014. évi XVL tv. szerint alternativ befektetési alapkezel6 (ABAK)

Letétkezelo: MKB Bank Zrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazo: MKB Bank Zrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Konyvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsado Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
Telefon: 428-6800
Kovacs Andrea
Kamarai bejegyzes szama: 003950



MERLEG

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2013.12.31 2014.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 395 672 461777
A.) Befektetett eszk6z6k 0 0
I. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
a.) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
b.) egyéb 0 0
B.) Forgoeszk6zok 394 183 466 980
I. K6vetelések 0 0
1. K6vetelések 0 0
2. Kovetelések értékvesztése ( - ) 0 0
3. Kiilfoldi pénzértékre sz6016 kovetelések értékelési
kiilonb6zete 0 0
4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
11. Ertékpapirok 373782 453 243
1. Ertékpapirok 516 347 | 555081
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -142 565 -101 838
a.) kamatokbol, osztalékokbdl 574 99
b.) egyéb -143 139 -101 937
I11. Pénzeszkozok 20401 13 737
1. Pénzeszkdzok 20 401 13 737
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbdzete 0 0
C.) Aktiv id6beli elhatarolasok 1489 1205
1. Aktiv id6ébeli elhatarolasok 1489 1205
2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése ( - ) 0] 0
D.) Szérmaztatott ligyletek értékelési kiillonbozete 0 -6 408
FORRASOK (PASSZIVAK) 395 672 461 777
E.) Sajat toke 394 670 460 662
1. Indul6 téke 461 411 466 870
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 2 077 467 2374976
2. Visszavésdrolt befektetési jegyek névértéke ( - ) 1616 056 1908 106
1. Tokevaltozas (tokendvekmény) -66 741 -6 208
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilonbozete 121932 128 313
2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -142 565 -108 246
3. El6z6 év(ek) eredménye -61 698 -46 108
4. Uzleti év eredménye 15 590 19 833
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 629 734
I. Hosszu lejarath kotelezettségek 0 0
II. Rovid lejarata kotelezettségek 629 734
II1. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési
kiilonbozete 0 0
H.) Passziv id6beli elhatarolasok 373 381




Eredménykimutatas

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2013.01.01.-12.31.| 2014.01.01.-12.31.
L. Pénziigyi miiveletek bevételei 27 659 40 646
1. Pénziigyi miiveletek raforditasai 6 657 14 853
III. Egyéb bevételek 0 0
IV. Mukodési koltségek 5412 5960
V.  Egyéb raforditasok 0 0
VI.  Rendkiviili bevételek 0 0
VII. Rendkiviili raforditasok 0 0
VIII. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
IX. Targyévi eredmény 15590 19 833

(I-II+I1I-1V-V+VI-VII-VIII)




EVES JELENTES ,,A” sorozat
ISIN azonosito: HU0000705058

2014. januar 1. - december 31.



2./ Az Alap befektetési iranyelvei

Az Alap célja, hogy a konstrukcion keresztiil -a befektetok az Eurépai Unié és a nemzetkdzi
ingatlanpiac teljesitményébo6l részesedjenek. A hatékony, biztonsagos, valamint eredményes befektetési
stratégia elengedhetetlen el6feltétele a foldrajzi diverzifikacio, foként, ha olyan piacrdl van szd, mint az
ingatlanpiac.

Az Alapkezel$ a stratégia megvalGsitisa érdekében eurdpai unids, illetve nemzetkozi ingatlanpiaci
kitettséggel biré befektetési jegyekbe, ETF-ekbe és az ingatlanok fejlesztésével / forgalmazasaval
foglalkozé Eurdpai Uni6 vagy az OECD tagallamok t6zsdéin jegyzett, véllalatok részvényeibe fekteti
tokéjének jelentos részét.

Az Alapkezel a tole elvarhato gondossaggal, a térvényi, valamint a kezelési Szabalyzatban foglaltak
szerint fekteti be az Alap rendelkezésére all6 forrasokat.

A befektetési politika alakulasira hato fontosabb tényezék

Az amerikai ingatlanpiacrél kialakult alapvet6en pozitiv képiinket megerdsitette, hogy az j
lakdsépitések a vartnal kedvezébben alakultak decemberben, s6t az el6z6 havi adatokat is felfelé
korrigaltdk. A hasznalt lakasok piaca is kedvezé fordulattal zarta az évet: a novemberi jelentds
visszaesés egy részét sikeriilt ledolgozni és az atlagos (median) lakasar 6%-kal emelkedett éves
Osszevetésben. Az alacsony kamatok id6szakaban a befektetok ujra felfedezhetik az ingatlan szektort.

Az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozat, az év utols6 honapjaban ingatlan piaci ETF és egy
ingatlan részvény vételével novelte ingatlan piaci kitettségét, amely év végén 65% volt. Az ingatlanalap
befektetései Kozép-Kelet Eurépa ingatlan ipardban tevékenykednek, viszonylag alacsony
eladésodottsaggal. Euro kitettségének 65%-at, mig dollar kitettségének 82%-at fedezte év végén.

3./ Vagyonkimutatas
20131231 | portfoliébeli | 20141231 | portfoliébeli
__ (eFt) |  arany __(Ft)y |  arany
a) atruhazhat6 _
értékpapirok | 373 782 94,6% 453 243 98,3%
b) banki egyenlegek 20 395 5,.2% 13 731 3,0%
¢) egyéb eszkozok 1489 0,4% -5203 -1,1%
d) bsszes eszkdz 395 666 100,2% 461 771 100,2%
e) kotelezettségek* 756 0,2% 858 0,2%
1) nettd eszkozérték | 394 910 100,0% 460 913 100,0%

* Tartalmazza a passziv id6beli elhatarolasok sszegét is.

4./ 2014. december 31-én forgalomban 1évo befektetési jegyek szdma

2014. januar 1-én forgalomban 1évé befektetési jegyek 392 577751 db
2014. januar 1-december 3 1. k6z6tt eladott befektetési jegyek + 297 508 868 db
2014. januar 1-december 3 1. k6z6tt visszavaltott befektetési jegyek - 292 049 488 db
2014. december 31-én forgalomban lévé befektetési jegyek szima 398 037 131 db

5./ Konyvelési célbdl szamolt egy befektetési jegyre juto netté eszkozérték 2014. december 31-én:
1,157964 HUF



6./ Netto eszkozérték részletezése

adatok eFt-ban

2013.12.31 2014.12.31
Befektetett eszk6zok 0 0
Kovetelések 0 0
Ertékpapirok 373 782 453 243
Pénzeszk6zok 20 395 13 731
Aktiv id6beli elhatarolasok 1489 1205
Szarmaztatott tigyletek ért. kiil. 0 -6 408
Eszkozok Gsszesen 395 666 461 771
Kotelezettségek 383 477
Passziv id6beli elhatarolasok 373 381
Netté eszkozérték/Sajat toke 394910 460 913
7./ Az Alap eszkozeinek osszetétele
. netto
Megnevezés 2013.12.31 | Osszes eszkozok eszkozérték
(eFt) aranyiban (%) | ardnydban (%)
271 388 73% 69%
102 394 27% 26%
0 0% 0%
. ‘ / ' - 0 0% 0%
e) hltelvxszonyt megtestesxto ertékgaglmk 0 0% 0%
Osszesen 373 782 100% 95%
. netto
Megnevezés 2014.12.31 | Osszes eszkozok eszkozérték
(eFt) aranyaban (%) | aranyaban (%)
338 580 75% 73%
114 663 25% 25%
0 0% 0%
0 0% 0%
 hitely 0 0% 0%
0sszesen 453 243 100% 98%

Az Alapkezel6 a likviditast és a jovedelemtermeld képességet szem elbtt tartva az alap tokéjének
meghatarozd részét tézsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhatd értékpapirokban valamint a toke kisebb
hanyadat mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhaté értékpapirokban és latra sz6lo betétben
tartotta az Alap tajékoztatojaban feltiintetett befektetési eldirasoknak megfelelden.




8./ Az Alap eszkozeinek alakuldsa

2013.12.31 2014.12.31
(eFt) _ (eFp

a) befektetésekb6l szarmazd jovedelem 21 002 25 793
b) egyéb bevétel 0 0
c) kezelési koltségek 512 557
d) a letétkezelo dijai 341 371
e) egyéb dijak és adok 4 537 5021
f) nettd jovedelem 15 612 19 844
g) felosztott és tjra befektetett jovedelem 0 0
h) a tékeszamla valtozasai 2332 62 876
i) befektetések értékndvekedése, illetve

értékesdkkenése -4 007 30312
j) minden olyan egyéb valtozas, amely hatast gyakorol

a befektetési alap eszkozeire és kotelezettségeire nincs ilyen nincs ilyen

9. / Az elmult harom iizleti évben szamolt utols6 Osszesitett nettd eszkozérték és az egy jegyre jutod

netté eszkozérték:

L Anee Egy jegyrejutd
Uzletiév | eszkOzérték - Netté = | = felto.
| vonatkozasi napja | eszkozérték |  eszkozérték
2012 2012.12.31 203 691 181 0,951482
oo 2013.12.31 394 909 966 1,005941
2014 2014.12.31 460 912 853 1,157964
10./ Szarmaztatott iigyletek
2014.12.31
Adatok Ft-
ban
Ugylettipus Kotési Elszamol6 ar Varhato Realizalt Varhat6
: arfolyam eredmény eredmény | pénzéramlds
USD1501 eladasi 74 076 000 77 691 000 -3 615000 0 0
USD1501 eladasi 49 174 000 51 794 000 -2 620 000 0 0
EURI1501 eladasi 94 770 000 94 521 000 249 000 0 0
USD1501 eladasi 64 320 000 64 742 500 -422 500 0 0
Osszesen: -6 408 500 0 0

11./ A befektetési alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

2014. oktdber 13-t61 Csorba Nikoletta a vezérigazgato, Daroczi Andor vezérigazgato-helyettes.
Dr. Gagyi Palffy Andrasné vezérigazgat6-helyettes hatarozott munkaviszonya oktober 3 1-én lejart.
Az Alapkezeld Igazgatosaganak és Feliigyeld Bizottsdganak Osszetétele 2014. december 19-t6l

valtozott.

Dr. Pete Andras Igazgatdsagi tag és Zolnay I1diké6 FB tag tagsagarol lemondott.



12./ A befektetési alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas
MKB Befektetési Alapkezel6 zRt.

Kifizetett javadalmazés (2014. 01.01. - 2014. 12.31.)

o ' adatok eFt-ban

Munkavallalok szima  Rogzitett Valtozo  Nyereség- Teljes
 javadalmazas  részesedés* javadalmazas

14 6 78 903 9340 88 243

Ebbdl:
Ugyvezetdk (3 £6) 28006 5166 33172
Kockézati profilra hat6
munkatarsak (3 f6) 18 362 1 530 19 892

*Nincs ilyen

13./ Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilonleges
szabalyok vonatkoznak, toviabba az Alap likviditaskezelésének bemutatasa

Az ,,A” sorozat portfoliojaban nem likvid jellegli eszk6zt nem tartott.

Az ,,A” sorozat likviditdskezeléssel kapcsolatos Uj megallapodast nem kotott. Az MKB Bankkal
érvényben 1év06 hitelkeret szerz6dés az Alap netté eszkozérték valtozasat kovetve, €s a térvény altal
eloirt 10%-os mértékéhez igazitva keriilt médositasra. A felhasznalhatd hitelkeret nagysaga év végén 40
milli6 Ft volt.

Az alapkezelé folyamatosan ellenérizte, hogy az ,,A” sorozat portfoliéja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatérozottaknak. Ev kozben olyan tény, koriilmény nem meriilt fel, amely az
Alapkezel6 rendkiviili beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

14./ Az Alap aktualis kockazati profilja és a kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek

Az ,,A” sorozat kozepes kockazatinak lett besorolva, mert részvényeket, ETF-eket, €s a likviditashoz
sziikséges latra sz6016 betétet és allampapirt tartott a portfolidjaban.

Az alkalmazott kockazatkezelési rendszer a Varitron, amely alapjan napi riportban keriilnek kimutatasra
a fobb kockazati mutatészamok kockazati faktoronként (pl: eszkozérték, stressz, VaR).

15./ Az Alap nevében alkalmazhato tékeattétel mértében bekivetkezett valtozisok bemutatisa

Az Alap teljes futamideje alatt egyszeres tokeattételt alkalmazott, abban valtozas nem kévetkezett be.

Budapest, 2015. aprilis 15.

B Befektetésj kezeld
~togien midokd vénytarsasdg

0czi Andor

Vallalkozas vezetdje (képviseldje)



MELLEKLETEK

1. Mérleg és eredménykimutatds

MERLEG ,,A” sorozat
Adatok eFt-ban

Megnevezés 2013.12.31 2014.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 395 666 461 771
A.) Befektetett eszk6zok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
a.) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
b.) egyéb 0 0
B.) Forgdeszkdzok 394 177 466 974
1. Kovetelések 0 0
1. Kovetelések 0 0
2. Kovetelések értékvesztése ( - ) 0 0
3. Kiilfsldi pénzértékre sz0l6 kdvetelések értékelési
kiilsnb6zete 0 0
4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
I1. Ertékpapirok 373 782 453 243
1. Ertékpapirok 377 789 416 523
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete : -4 007 36 720
a.) kamatokbol, osztalékokbol 574 99
b.) egyéb -4 581 36 621
111. Pénzeszk6zok 20 395 13 731
1. Pénzeszk6z6k 20 395 13731
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
C.) Aktiv idébeli elhatdrolasok 1 489 1205
1. Aktiv id6beli elhatarolasok 1489 : 1205
2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése ( - ) 0| - 0
D.) Szarmaztatott ligyletek értékelési kiillonbozete 0 -6 408
FORRASOK (PASSZiVAK) 395 666 461 771
E.) Sajat toke 394910 460 913
L. Indul6 téke ' 392 578 398 037
1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 2008 634 2306 143
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( - ) 1616 056 1908 106
I1. T6kevaltozas (tokensvekmény) 2332 62 876
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilonbozete 52192 58 573
2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -4 007 30312
3. El6z6 év(ek) eredménye -61 465 -45 853
4, Uzleti év eredménye 15612 19 844
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 383 477
I. Hosszu lejaratl kotelezettségek 0 0
I1. Rovid lejarata kotelezettségek 383 477
II1. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési
kiilonbozete 0
H.) Passziv idobeli elhatarolasok 373 381
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Eredménykimutatds ,,A” sorozat
adatok eFt-ban

Megnevezés 2013.01.01.-12.31.| = 2014.01.01.-12.31.
L Pénziigyi miiveletek bevételei 27 659 . 40 646
II. Pénziigyi miiveletek raforditasai 6 657 14 853
III. Egyéb bevételek 0 0
IV. Mikodési koltségek 5390 5949
V.  Egyéb réaforditasok 0 0
VI.  Rendkiviili bevételek 0] ' 0
VII. Rendkiviili raforditasok 0 0
VIII. Fizetett, fizetendé hozamok ' 0 0
IX. Targyévi eredmény 15 612 19 844

(I-ITI+II-1V-V+VI-VII-VIII) -

2. Szamviteli politika, értékelési elvek

Az alap koényveit és nyilvantartasait a szamvitelr6l sz6ld 2000. évi C. térvényben és a 215/2000
(XII.11.) sz. A befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairol sz6l6 Kormanyrendelet szerint vezeti.

Az Alapkezel6 részletes analitikus nyilvantartast vezet az Alap eszkozeir6l. Az értékpapirok értékelése
az Alap kezelési szabalyzatanak megfeleléen torténik, az eladott értékpapirok beszerzési értékének
megallapitdsa FIFO médszer alkalmazasaval keriil sor.

Az alap - befektetési politikdja alapjan - csak forgatasi céli értékpapirokat vasarol.

Az értékpapirok utdn targyévben jaré idGaranyos kamatok az értékpapirok értékkiilonbdzeteként
keriilnek elszamolasra. Az értékelési kiilonbdzetek mind a fokényvi, mind az analitikus nyilvantartdson
beliil megbontasra keriilnek a kamatokbdl, osztalékokbol és egyéb piaci értékitéletb6l szarmazo
Osszetevokre.

A devizas kovetelések, kote]ezettsegek penzeszkozok atértékelése az eredmennyel szemben torténik.

Az alap eszkozeit 2014. december 31-i piaci arfolyamon értékeltiik.

A mérlegkészités idépontja: 2015. janudr 2.

3. Miikodési koltségek részletezése

Megnevezés 2013.01.01.-12.31. | 2014.01.01.-12.31.
(eFt) (eFt)

Alapkezelési dij 512 557
Letétkezel6 dija 341 371
Forgalmazdknak fizetett dij, bankkoltség 3573 4104
Egyéb koltségek 964 917
Feliigyeleti dij 85 92
Sajtokozlemények 12 0
Konyvvizsgalati dij 739 749
KELER dij 128 76
Osszesen: 5390 5949
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EVES JELENTES ,,IL” sorozat
ISIN azonosito: HU0000711304

2014. januar 1. - december 31.
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2./ Az Alap befektetési iranyelvei

Az Alap ,,IL sorozatdnak befektetési célja, hogy a befektetok szamara az MKB Ingatlan Alapok Alapja
,»A” sorozatan beliil illikviddé valt eszkozoket a befektetk kozotti egyenlé .elbanas érdekében az ,,IL”
sorozaton beliil elkiilonitetten kezelje.

Az Alapkezel6 célja, hogy a sorozatban taldlhato illikvid eszk6zok likviddé tételében a tSle elvarhato
gondossaggal jarjon el, annak érdekében, hogy az illikvid befektetési eszkozok elkiilonitését részben
vagy egészben megsziintetethesse, a befektetk ,,IL” sorozati befektetési jegyeit pedig részben vagy
egészben a befektetési jegyek aktudlis atvaltasi aranya szerint ,,A” sorozati befektetési jegyekre
cserélhesse.

Az Alapkezel6 megkisérli az illikvid eszkdzok értékesitését, mindazonaltal nem hatdrozhaté meg elére
az illikvid eszk6z6k esetében sem az értékesithet6ség idépontja, sem az eszk6zok értékesitésébol
szarmazo bevétel.

Az Alapkezeld a téle elvarhatdé gondossdggal, a torvényi szabalyozas, valamint a Kezelési
Szabalyzatban foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére all6 forrasokat.

Az Alapkezel6 az Alap esetében az eszkdz6k esetleges sikeres értékesitésébdl szarmazd bevételt
lek6tott betétben helyezi el.

A befektetési politika alakulasira hato fontosabb tényezék

2012. oktéber 4-én a Carion Alapkezeld kozleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezdje birosagi végrehajtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012. december 6-
an a Carion Alapkezeld, mint a MAG Ingatlanalap kezel6je kézleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap nett6 eszkozértéke negativva valt, igy a Carion Alapkezeld meginditja a megsziinési
eljarast. A Carion Alapkezel6 bejelentésétdl kezddédéen az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,JL”
sorozatanak egy jegyre nett6 eszkozértékét az MKB Alapkezel6 nulla értéken teszi kzzé.

A 2014-es évben a fentebb Osszefoglaltakhoz képest nem tortént valtozas.

3./ Vagyonkimutatas I 7 -
£ 2013.12.31 | portfoliébeli | 2014.12.31 | portfoliobeli
o FY | Ay ekt | ardny
a) atruhdzhato '
értékpapirok 0 0,0% 0 0,0%
b) banki egyenlegek 6 -2,5% 6 2,4%
) egyéb eszkozok 0 0,0% 0 0,0%
d) Osszes eszkdz 6 -2,5% 6 2.4%
¢) kotelezettségek* 246 -102,5% 257 -102,4%
) netté eszkozérték 240 100,0% 251 100,0%

* Tartalmazza a passziv id6beli elhatarolasok sszegét is.
4./ 2014. december 31-én forgalomban 1évé befektetési jegyek szama: 68.833.032 db
5./ Egy befektetési jegyre juto netté eszkozérték 2014. december 31-én: 0,000000 HUF

6./ Netto eszkozérték részletezése
adatok eFt-ban

2013.12.31 2014.12.31
Befektetett eszk6z6k 0 0
Kovetelések 0 0
Ertékpapirok 0 0
Pénzeszk$z6k 6 6
Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
Szarmaztatott tigyletek ért. kiil. 0 0
Eszk6zok 0sszesen 6 6
Kotelezettségek 246 257
Passziv id6beli elhatarolasok 0 0
Netto eszkozérték/Sajat toke -240 -251
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7./ Az Alap eszkozeinek Osszetétele

: 2013.12.31 2014.12.31

a) t6zsdén hivatalosan Jegyzett atruhézhato ertekpaplrok ' 0% 0%
b) mas szabalyozott placon forgalmazott étruhézhato . '

értékpapirok - 0% 0%
ca kozclmultban forgalomba hozott atruhézhaié -

értekpapxrok o L L 0% 0%
d) egyéb atruhazhato ertekpaplrok Ll . 0% 0%
e) hitelviszonyt megtestesito értékpapiok = 0% 0%

Az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozaton beliil illikviddé valt eszkozoket a befektetok kozotti
egyenld.elbanas érdekében az ,,IL” sorozat elkiilonitetten tartalmazta.

8./ Az Alap eszkozeinek alakulisa

2013.12.31 2014.12.31
(eFt) (eFt)

a) befektetésekbdl szarmazo6 jovedelem 0 0
b) egyéb bevétel 0 0
c) kezelési koltségek 0 0
d) a letétkezeld dijai 0 0
e) egyéb dijak és adok 22 11
f) nett6 jovedelem =22 -11
g) felosztott és Gijra befektetett jovedelem 0 0
h) a t6keszamla valtozasai -69 073 -69 084
i) befektetések értékndvekedése, illetve

értékcsokkenése - -138 558 -138 558

Minden olyan egyéb valtozas, amely hatdst gyakorol a befektetési alap eszkozeire és kotelezettségeire:

2011. jhlius 25-én jelentette be a Carion Alapkezeld, hogy a MAG Ingatlanalap kezelését 4tveszi a
Macrogamma Alapkezel6t6l. 2011. december 21-én az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap 6
hitelezéje bejelentette, hogy felmondja a hitelszerz6dést és kezdeményezi az Alap felszdmolésat. 2012.

~januar 19-én az MKB Alapkezel6 Igazgatosaga ugy hatarozott, hogy élve a 2012-t61 életbe 1épett Batv.
teremtette lehet6séggel, kezdeményezi az MKB Ingatlan Alapok Alapja illikvid eszkozeinek
levalasztasat és kiilon sorozatba elkiilonitését. 2012. aprilis 12-én létrej6tt az MKB Ingatan Alapok
Alapja ,,A” és ,JL” sorozata — ut6bbi illikvid sorozatként és egyetlen eszkdzt a MAG Ingatlanalap
befektetési jegyeit tartalmazva. Az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozata esetén az Alapkezel a
forgalmazasi rendet visszaallitotta t+4 elszamolastra befektetési jegy vétel és eladas esetén is. Minden
olyan befektetési jegytulajdonos, aki a szétvélasztaskor elrendelt forgalmazasi felfliggesztés
pillanatdban birtokolt MKB Ingatlan Alapok Alapja befektetési jegyet, a forgalmazasi rend
helyreallitasatol kezdve a szamlajan immar két befektetési jegyet birtokolt az Alapbdl, egy ,,A” jeliit és
egy ,,IL” jeltit.

2012. oktéber 4-én a Carion Alapkezeld kézleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezéje birdsagi végrehajtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012. december 6-
4n a Carion AlapkezelS, mint a MAG Ingatlanalap kezel6je kozleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap netté eszkozértéke negativva valt, igy a Carion Alapkezelé meginditja a megsziinési
eljarast. A Carion Alapkezel6 bejelentésétél kezd6déen az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,IL”
sorozatdnak egy jegyre nettd eszkozértékét az MKB Alapkezeld nullaként teszi kozzé. Az MKB
Alapkezel6 a megsziinési eljaras befejez6dése utan megkezdi az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL”
sorozat megsziinési eljarasdt a torvényi rendelkezéseknek megfeleléen. Amennyiben a MAG
Ingatlanalap megsziinési eljarasa befejezédik és az Alap befektetési jegyeinek tulajdonosai szdmara
nem marad kifizethetd maradvanyérték, akkor az Alapkezel6 az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL”
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sorozata utdn elhatérolt koltségeit nem lesz képes érvényesiteni az ,,IL.” sorozat megsziinési eljarasa

soran.
A 2014-es évben a fentebb 6sszefoglaltakhoz képest nem tortént valtozas.

9./ Az elmilt harom iizleti évben szamolt utolsé Osszesitett nett6é eszkozérték és az egy jegyre jutod
nett6 eszkozérték: .

. Ao | Eoyjegyrojuio
‘Uzleticv |  eszkozertek . Netto. [ = neti6

| | vonatkozésinapja | eszkbzérték |  eszkozérték

- 201 2012.12.31 -217 260 0,000000 | .
20 2013.12.31 -239 635 0,000000
2014 2014.12.31 -250 662 0,000000

10./ Szarmaztatott iigyletek
Az Alap nem rendelkezik szarmaztatott tigyletekkel.
11./ A befektetési alapkezel6 miikodésében bekivetkezett valtozasok

2014. oktéber 13-t6l Csorba Nikoletta a vezérigazgatd, Dardczi Andor vezérigazgato-helyettes.
Dr. Gagyi Palffy Andrasné vezérigazgatd-helyettes hatarozott munkaviszonya oktober 31-én lejart.
Az Alapkezeld Igazgatosdganak és Felligyeld Bizottsdganak Osszetétele 2014. december 19-t61

valtozott.
Dr. Pete Andras Igazgatdsagi tag és Zolnay I1diké FB tag tagsagérdl lemondott.

12./ A befektetési alapkezel6 altal kifizetett javadalmazas
MKB Befektetési Alapkezel6 zRt.

Kifizetett javadalmazas (2014. 01.01. - 2014. 12.31.)
- « : . adatok eFt-ban
Munkavillalok szima  Rogzitett Valtozo Nyereség- Teljes
' javadalmazas részesedés* javadalmazas
14 6 78 903 9340 88 243
Ebb6l:
Ugyvezetdk (3 1) 28 006 5166 33172
Kockazati profilra hatd
munkatarsak (3 £6) 18 362 1530 19 892

*Nincs ilyen

13./ Az Alap azon eszkozeinek bemutatasa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilonleges
szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének bemutatasa

Az Alap ,IL sorozatanak portfolidjat egyetlen eszk6z, a megsziinési eljaras alatt all6 MAG Ingatlanalap

befektetési jegyei alkotjék. Tekintettel arra, hogy a MAG alap zartvégili €s megsziinési eljaras alatt all,
ezért az Alapkezel6 az ,,IL” sorozat esetén likviditaskezelést nem végez.

14./ Az Alap aktualis kockizati profilja és a kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek )

Az alap ,IJL” sorozatanak egy jegyre jutd nettd eszkozértékét nullan tartja nyilvan, igy a kockézati
profilja nem értelmezhetd és kockazatkezelés sem torténik.
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15./ Az Alap nevében alkalmazhato tékeattétel mértében bekovetkezett valtozasok bemutatisa

Az Alap teljes futamideje alatt egyszeres tokeattételt alkalmazott, abban valtozas nem kovetkezett be.

Budapest, 2015. aprilis 15.

MKB/B 15
zartkdrien/inidoko Részvénytarsasiy

Csoh’iﬂ{ Nikoletta Dar6czi Andor

Vallalkozas vezetdje (képviseldje)
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MELLEKLETEK

1. Meérleg és eredménykimutatds

MERLEG ,,IL” sorozat

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2013.12.31 2014.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 6 6
A.) Befektetett eszk6zok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
a.) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
b.) egyéb 0 0
B.) Forgbeszk6zok 6 6
I. Kovetelések 0 0
1. Kovetelések 0 0
2. Kovetelések értékvesztése ( - ) 0 0
3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési
kiilonbozete 0 0
4. Forintkovetelések értékelési kiillonbozete 0 0
11. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 138 558 138 558
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete -138 558 -138 558
a.) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
b.) egyéb -138 558 -138 558
I11. Pénzeszkozok 6 6
1. Pénzeszkozok 6 6
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
C.) Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
1. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0
2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése ( - ) 0 0
D.) Szarmaztatott {igyletek értékelési kiilonbozete 0 0
FORRASOK (PASSZIVAK) 6 6
E.) Sajat toke -240 -251
I. Indulé tdéke 68 833 68 833
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 68 833 68 833
2. Visszavésarolt befektetési jegyek névértéke (- ) 0 0
I1. Tékevaltozés (t6kendvekmény) -69 073 -69 084
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilonbozete 69 740 69 740
2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -138 558 -138 558
3. El6z6 év(ek) eredménye -233 -255
4, Uzleti év eredménye -22 -11
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 246 257
I. Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0
II. R6vid lejarath kotelezettségek 246 257
I1. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési
kiilonbozete 0 0
H.) Passziv id6beli elhatarolasok 0 0
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Eredménykimutatas ,,IL” sorozat
adatok eFt-ban

Megnevezés 2013.01.01.-12.31. 2014.01.01.-12.31.
L. Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0
1I. Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
III.  Egyéb bevételek 0 0
IV.  Mikodési koltségek 22 11
V.  Egyéb raforditasok 0 0
VI.  Rendkiviili bevételek 0 0
VII. Rendkiviili raforditasok 0 0
VIII. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
IX. Targyévi eredmény -22 -11

(I-ITI+III-1V-V+VI-VII-VIII)

2. Szamwiteli politika, értékelési elvek

Az alap konyveit és nyilvantartdsait a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. tdérvényben és a 215/2000
(XII.11.) sz. A befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének
sajatossagairél sz616 Korményrendelet szerint vezeti. ‘ '

Az Alapkezel részletes analitikus nyilvantartast vezet az Alap eszkdzeirdl. Az értékpapirok értékelése
az Alap kezelési szabdlyzatanak megfelel6en torténik, az eladott értékpapirok beszerzési értékének
megallapitasa FIFO mddszer alkalmazasaval kertiil sor.

Az alap - befektetési politikaja alapjan - csak forgatasi céli értékpapirokat vasarol.

Az értékpapirok utan tirgyévben jar6 idéaranyos kamatok az értékpapirok értékkiilonbozeteként
keriilnek elszamolasra. Az értékelési kiilonbozetek mind a fokonyvi, mind az analitikus nyilvéntartdson
beliil megbontasra keriilnek a kamatokbol, osztalékokbol és egyéb piaci értékitéletbdl szarmazd
Osszetevokre.

A devizas kovetelések, kotelezettségek, pénzeszk6zok atértékelése az eredménnyel szemben torténik.
Az alap eszkdzeit 2014. december 31-i piaci arfolyamon értékeltiik.

A mérlegkészités id6pontja: 2015. januar 2.

3. Miikidési kiltségek részletezése

Megnevezés 2013.01.01.-12.31.| 2014.01.01.-12.31.
(eFt) (eFt)

Alapkezelési dij 0 0
Letétkezeld dija 0 0
Forgalmazoknak fizetett dij, bankkoltség 0 0
Egyéb koltségek 22 11
Feliigyeleti dij 0 0
Sajtokdzlemények 12 0
Konyvvizsgélati dij 0 0
KELER djj 10 11
Osszesen: 22 11

Az JL” sorozat 2014. évben felmeriilt koltségeit az Alapkezeld fizette ki.
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