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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az MKB Ingatlan Alapok Alapja befektetéinek

Vélemény

Elvégeztiikk az MKB Ingatlan Alapok Alapja (az ,,Alap”) 2018. évi éves jelentésének 1-15. pontjaban
talalhato szamviteli informacidinak (a ,,szamviteli informaciok™) kényvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2018. december 31-ével végz6d6 lizleti évre vonatkozé éves
jelentésében kozolt szamviteli informaciok minden lényeges szempontb6l a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelr6l sz6l6 2000. évi C. torvénnyel (a ,szamviteli torvény”), valamint a kollektiv befektetési
formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények moédositasardl szolo 2014, évi XVI.
torvénnyel 6sszhangban keriiltek Osszeallitdsra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkban
szereplé eszkozok és kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan keriiltek
elszamolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgilatra vonatkozé6 — Magyarorszagon hatilyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallé felelésségiink bovebb leirdsat jelentésiink
WA konywvizsgdlo éves jelentésben kozolt szamviteli informdcick konywvizsgalataért valo felelGssége”
szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptdl és annak kezel6jétél, az MKB-Pannonia Alapkezeld Zrt.-tdl (az
»Alapkezel6™) a vonatkozo, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara ,,A koOnyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabdlyair6l és a fegyelmi eljarasrél szolo
szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetk6zi Etikai
Standardok Testlilete altal kiadott ,,K6nyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Koédex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleltiink az ugyanezen normdakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd €s megfeleld alapot
nyujt véleménylinkh6z.

Egyéb informadciok

Az egyéb informacidk az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informacidokbdl allnak. Az Alapkezeld
ligyvezetése (a ,vezetés”) felelés az egyéb informacidk elkészitéséért. Az éves jelentésben k&zolt
szamviteli informaciokra a fiiggetlen koOnyvvizsgaléi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaciokra, €s az egyéb informacidkra vonatkozdan nem
bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nyujté kovetkeztetést.



Az éves jelentés altalunk végzett konyvvizsgalatédval kapcsolatban a mi feleldsségiink az egyéb informaciok
atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb informaciok
lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben k6zolt szamviteli informdcioknak vagy a kényvvizsgalat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tigy tiinik-e, hogy azok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak.
Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas
allitast tartalmaznak, kételességiink err6l és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

Az egyéb informéciokban lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas éllitds nem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves jelentésben kozolt sizdmviteli
informadciokért

A vezetés felelds az éves jelentésben kozolt szamviteli informéacioknak a kollektiv befektetési formakrol és
kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu térvények modositasérol sz616 2014. évi XVI. torvénnyel és a
szamviteli térvénnyel Osszhangban torténé elkészitéséért, kiilonds tekintettel az eszkdzok ¢és
kotelezettségek leltarral vald alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje altal megadott
értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés

sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbol, akér hibabol eredé lényeges hibés allitastol
mentes éves jelentésben k6zolt szamviteli informéciok elkészitése.

Az éves jelentésben k6zolt szamviteli informaciok elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje
az Alapnak a vallalkozas folytatdsara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a
véllalkozas folytatdsaval kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasanak
elvén alapuld, éves jelentésben k6zolt szamviteli informaciok Osszeallitdsaért. A vezetésnek a vallalkozéds
folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényezd, koriilmény nem all
fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves jelentésben kizolt szamviteli informdcidk konyvvizsgdlatdaért vald felelGssége

A konyvvizsgilat soradn célunk kelld bizonyossédgot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidk egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitést,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk
ki. A kelld bizonyossdg magas foku bizonyossig, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Koényvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos —
torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig feltarja az egyébként
létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek
mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a
felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.



A Magyar Nemzeti Kényvvizsgilati Standardok és a konyvvizsgilatra vonatkozd — Magyarorszagon
hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgilat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba:

Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok akér csalasbol, akar
hibabdl eredé Iényeges hibas allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgilati eljrasokat, valamint elegendé és megfeleld
kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozésahoz. A csalasbol eredd lényeges
hibas allitas fel nem tarasanak a kockézata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban
foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyéasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé
kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de
nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonységéra vonatkozdéan véleményt nyilvéanitsunk.

Ertékeljitk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszeriiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapulé szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték alapjan
arr6l, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentés kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozés folytatdsara val6 képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, figgetlen
konyvvizsgal6i jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kozolt szamviteli
informacidkban 1évé kapcsolédo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaldi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli események vagy
feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben kdzolt szdmviteli informéciokat, kiilonGs tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkézok és kotelezettségek idészak végi leltdrara, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szdmviteli informiciok minden lényeges szempontbol a kollektiv befektetési formakrol és
kezeldikrsl, valamint egyes pénziigyi targya tdrvények moddositdsarél szolé 2014. évi XVI.
torvénnyel Gsszhangban keriiltek-e dsszeallitasra.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsglat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitdsait, beleértve az Alapkezelé altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk sorén 4ltalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2019. aprilis 29.
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1./ Az Alap ismertetése

Az Alap megnevezése: MKB Ingatlan Alapok Alapja

Az Alap tipusa: nyilvanos, nyiltvégii értékpapir befektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ
befektetési alap (ABA)

Az Alap sorozatai: ,,A” sorozat, IL sorozat

Az Alapkezel6 a tokepiaci koriilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkozeiben meglévé MAG
Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek a befektetdk kozotti egyenld elbanas elvének biztositasa
és a folyamatos forgalmazas fenntarthatésaga érdekében illikvid eszkdzként torténd elkiilonitésérol
dontott 2012. januér 19-én.

Az elkiildnités miatt a Batv 103.§. el6irasai szerint 2012. aprilis 12-én illikvid befektetési jegy sorozatot
hozott létre, annak érdekében, hogy az Alap befektetdi k6zott az Alapkezeld a torvény éltal megkovetelt
egyenl6 elbanas elvét biztositani és fenntartani tudja.

Az Alapkezel6 az Alap ,,A” sorozatii befektetési jegyeit olyan aranyban osztotta meg (16,36%), amilyen
aranyt az elkiilonitett eszk6z az Alap nettd eszkdzértékében képviselt a Kezelési Szabalyzat
hatalybalépésének napjan 2012. 4prilis 11-én.

A befektetési jegy névértéke: 1 Ft/db

Az Alap futamideje: Az Alap nyilvantartasba vételétdl hatarozatlan idejii.

Feliigyeleti engedély szadma, kelte: E-I11/110.477/2007., 2007. januar 18.

Feliigyeleti nyilvintartisba vétel szama, kelte: E-111/110.477-1/2007., 2007. januér 26.
Az alapkezel6 tarsasag neve, székhelye:

MKB-Pannénia Alapkezel6é zartkoriien mitkddé Rt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 799-7860; telefax: 327-0959
a 2014, évi XVI. tv. szerint alternativ befektetési alapkezeld (ABAK)

Letétkezeld: MKB Bank Zrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazé: MKB Bank Zrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Konyvvizsgalé: Deloitte Kényvvizsgdlé és Tandcsadé Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
Telefon: 428-6800
Ma4adi-Szab6 Zoltin
Kamarai bejegyzés szama: 003247



MKB Ingatlan Alapok Alapja

MERLEG OSSZEVONT

Adatok eFt-ban
Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 1203 793 1352 538
A.) Befektetett eszk6z0k 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
a.) kamatokbdl, osztalékokbodl 0 0
b.) egyéb 0 0
B.) Forgbeszkozok 1201 529 1 348 198
I. Kovetelések 0 0
1. Kovetelések 0 0
2. Kovetelések értékvesztése ( - ) 0 0

3. Kiilf6ldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési
kiilonbozete 0 0
4. Forintkovetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
II. Ertékpapirok 1077 428 1307917
1. Ertékpapirok 1147019 1 485 900
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -69 591 -177 983
a.) kamatokbdl, osztalékokbodl 0 0
b.) egyéb -69 591 -177 983
II1. Pénzeszk6zok 124 101 40 281
1. Pénzeszkdzok 124 101 40 281
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilGnbozete 0 0
C.) Aktiv id6beli elhatarolasok 2264 1267
1. Aktiv id6beli elhatarolasok 2264 1267
2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (- ) 0 0
D.) Sz4drmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 0 3073
FORRASOK (PASSZIVAK) 1203 793 1352 538
E.) Sajat toke 1201 691 1349 879
I. Indul6 tke 951 688 1101 697
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 4189 835 4576 325
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( -) 3238147 3474 628
I1. T6kevaltozas (t6kendvekmény) 250 003 248 182
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 246 452 300 164
2. Ertékelési kiilonbodzet tartaléka -69 591 -174 910
3. E16z6 év(ek) eredménye 8 850 73 142
4. Uzleti év eredménye 64 292 49 786
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kdtelezettségek 1 690 498
I. Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0
II. Rovid lejaratu kotelezettségek 1 690 498
II1. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbdzete 0 0
H.) Passziv id6beli elhatarolasok 412 2161

A kiegészitd melléklet a mérleg elvéalaszthatatlan részét képezi.




Eredménykimutatds - Osszevont

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2017.01.01.-12.31.| 2018.01.01.-12.31.

I.  Pénziigyi miiveletek bevételei 82919 168 806
II.  Pénziigyi miveletek raforditasai 3 883 96 364
III. Egyéb bevételek 0 0
IV. Miikodési koltségek 14 744 22 656
V. Egyéb raforditasok 0 0
VI. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
VII. Térgyévi eredmény 64 292 49 786

(I-ITHIII-IV-V-VI)

A kiegészit6 melléklet az eredménykimutatés elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. aprilis 29.

Pl sy a@_(

Vallalkozas vezetéje (képviselbje)



EVES JELENTES ,,A” sorozat
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2018. januar 1. - december 31.



2./ Az Alap befektetési irinyelvei

Az Alap célja, hogy a konstrukcion keresztiil a befektetok az Eurdpai Unid és a nemzetkdzi ingatlanpiac
teljesitményébdl részesedjenek. A hatékony, biztonsagos, valamint eredményes befektetési stratégia
elengedhetetlen eléfeltétele a foldrajzi diverzifikacio, foként, ha olyan piacrél van sz6, mint az
ingatlanpiac.

Az Alapkezel6 a stratégia megvalositasa érdekében eurdpai unids, illetve nemzetkozi ingatlanpiaci
kitettséggel bird befektetési jegyekbe, ETF-ekbe és az ingatlanok fejlesztésével / forgalmazaséval
foglalkozo Eurdpai Unid vagy az OECD tagallamok t6zsdéin jegyzett, vallalatok részvényeibe fekteti
tokéjének jelentds részét.

Az Alapkezel6 a tole elvarhatéd gondossaggal, a térvényi, valamint a kezelési Szabalyzatban foglaltak
szerint fekteti be az Alap rendelkezésére 4116 forrasokat.

A befektetési politika alakulasara hat6 fontosabb tényez6k

A 2018-as év teljesen eltért az egy évvel korabbitdl a vilag befektetési piacan. Mig 2017-ben inkabb
volatilitds nélkiili lassi emelkedés volt a jellemzd a részvénypiacokra, addig 2018-ban megjelent a
volatilitds és ezzel egyiitt a csokkend arfolyamok a vilag fontosabb tézsdéin. Kedvezdtleniil hatott a
részvénypiacokra az amerikai-kinai vamhébora, valamint az olasz vélasztdsok kimenetele és az
augusztusi térok devizavalsag. A fejlddd piacokon mar a harmadik negyedévtdl, mig a fejlett
részvénypiacokon a negyedik negyedévt6l romlott el az aralakulés, bar szeptemberben még mind a Dow
Jones index, S&P 500 index és a Nasdaq-100 index is torténelmi csiicsra kapaszkodott. A régios és hazai
részvények ilyen koriilmények mellett a kedvezd makrogazdasagi folyamatoknak kdszonhetden a ,,béke
szigetei” voltak, ennek eredményeként a BUX minddssze 0,6 %-ot vesztett értékébodl 2018 folyaman.

3./ Vagyonkimutatas
2017.12.31 portfoliébeli 2018.18.31 portfoliébeli
(eFt) ariny (eFt) ariny
a) atruhazhat6 értékpapirok 1077428 89,6% 1307917 96,9%
b) banki egyenlegek 124 094 10,3% 40 274 3,0%
c) egyéb eszk6zok 2264 0,2% 4 340 0,3%
d) Gsszes eszkoz 1203 785 100,2% 1352 531 100,2%
e) kotelezettségek* 1812 0,2% 2 360 0,2%
f) nett6 eszkozérték 1201974 100,0% 1350 171 100,0%

* Tartalmazza a passziv idobeli elhatarolasok 6sszegét is.

4./ 2018. december 31-én forgalomban lévo befektetési jegyek szama

2018. janudr 1-én forgalomban lévé befektetési jegyek

2018. januar 1-december 31. kozott eladott befektetési jegyek
2018. januar 1-december 31. k6z6tt visszavaltott befektetési jegyek -

2018. december 31-én forgalomban 1évé befektetési jegyek szama

+

882 855135 db

386489 832 db
236 480 858 db

1032 864109 db

5./ Konyvelési célbél szamolt egy befektetési jegyre juté netté eszkozérték 2018. december 31-én:

1,3072 HUF




6./ Netté eszkozérték részletezése

adatok eFt-ban
2017.12.31 2018.12.31
Befektetett eszkozok 0 0
Kovetelések 0 0
Ertékpapirok 1077 428 1307917
Pénzeszk6zok 124 094 40 274
Aktiv id6beli elhatarolasok 2264 1267
Szarmaztatott ligyletek ért. kiil. 0 3073
Eszkozok dsszesen 1203 786 1352 531
Kotelezettségek 1 400 199
Passziv elhatarolasok 412 2161
Netté eszkozérték/Sajat toke 1201974 1350171
7./ Az Alap eszkozeinek Osszetétele
netté
Megnevezés 2017.12.31 | Osszes eszkozok eszkozérték
(eFt) aranyaban (%) | arinydban (%)
a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhat6
értékpapirok 986 573 92% 82%
b) mas szabalyozott piacon forgalmazott 4truh4zhaté
értékpapirok 90 855 8% 8%
¢) a k6zelmultban forgalomba hozott 4truhdzhatd
értékpapirok 0 0% 0%
d) egyéb éatruhdzhatd értékpapirok 0 0% 0%
¢) hitelviszonyt megtestesito értékpapirok 0 0% 0%
Osszesen 1077 428 100% 90%
) netté
Megnevezés 2018.12.31 | Osszes eszkézok eszkozérték
(eFt) arianyiban (%) | ardnydban (%)
a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhat6
értékpapirok 1 095 609 84% 81%
b) mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok 212 308 16% 16%
c) a kozelmtiltban forgalomba hozott 4truhazhatd
értékpapirok 0 0% 0%
d) egyéb atruhdzhaté értékpapirok 0 0% 0%
¢) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0% 0%
Osszesen 1307917 100% 97%

Az Alapkezeld a likviditast és a jovedelemtermeld képességet szem elétt tartva az alap t6kéjét t6zsdén
hivatalosan jegyzett 4truhdzhat6 értékpapirokban és més szabalyozott piacon forgalmazott 4truhazhat6
értékpapirokban tartotta az Alap tajékoztatdjaban feltiintetett befektetési eldirasoknak megfelelden.



8./ Az Alap eszkézeinek alakuldsa

2017.12.31 2018.12.31
(eFt) (eFt)

a) befektetésekbdl szarmazo jovedelem 79 036 72 442
b) egyéb bevétel 0 0
¢) kezelési koltségek 1574 15 391
d) a letétkezel6 dijai 1 049 1399
e) egyéb dijak és addk 12111 5 857
f) netté jovedelem 64 302 49 795
g) felosztott és Gjra befektetett jovedelem 0 0
h) a t6keszamla valtozasai 319119 317 307
i) befektetések értékndvekedése, illetve

értékcsokkenése 68 967 -36 352
j) minden olyan egyéb valtozas, amely hatast gyakorol

a befektetési alap eszkozeire és kitelezettségeire nincs ilyen nincs ilyen

9./ Az elmiilt hdrom iizleti évben szamolt utolsé dsszesitett netté eszkozérték és az egy jegyre juté

nett6 eszkozérték:
Uzleti év| A nett6 eszkozérték Nett6 Egy jegyre jut nett6
vonatkozasi napja eszkozérték eszkozérték
2016 2016.12.31 1167642612 1,253989
2017 2017.12.31 1201 341 729 1,360746
2018 2018.12.31 1350171 087 1,307211

10./ Szdrmaztatott iigyletek

Az Alap 2017. december 31-én nem tartalmazott szarmaztatott tigyletet.

2018.12.31

Ugylettipus Kotési Elszamolé ar | Varhaté | Realizdlt | Varhaté
arfolyam eredmény | eredmény | pénziramlas

FX forward eladasi pozicio nyitasa -

EUR/HUF - 2018.12.10. - 2019.03.12. | 352222 600 | 350 749 503 1473 097 0 0

FX forward eladasi pozici6 nyitasa -

USD/HUF - 2018.12.17. - 2019.03.21.| 110797670 | 109 197 968 1 599 702 0 0

Osszesen: 3072799 0 0

11./ A befektetési alapkezel6é miikédésében bekdvetkezett valtozasok

Az MKB-Pannénia Alapkezeld Zrt. miikodésében a 2018. év folyaman nem tértént jelentds valtozas.




12./ A befektetési alapkezel altal kifizetett javadalmazas

MKB-Pannoénia Alapkezel6 zRt.

Kifizetett javadalmazas (2018.01.01. - 2018.12.31.)
adatok eFt-ban
Munkavallalék szdma Rdogzitett Viltozé6 Nyereség- Teljes
javadalmazds  részesedés* javadalmazas
34 6 302142 98414 400 556
Ebbol:
Ugyvezetdk (2f6) 68400 41064 109 464
Kockazati profilra hat6
munkatérsak (8 f6) 86777 36130 122 907

*Nincs ilyen

13./ Az Alap azon eszkdzeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilonleges
szabdlyok vonatkoznak, tovabb4d az Alap likviditaskezelésének bemutatasa

Az Alap portfélidjaban nem likvid jellegii eszk6zt nem tartott.

Az Alap likviditaskezeléssel kapcsolatos ij megallapodast nem kotétt. Az MKB Bankkal érvényben 1évé
hitelkeret szerz6dés az Alap nettd eszkozérték valtozasat kdvetve, és a torvény altal elSirt 10%-os
mértékéhez igazitva keriilt mddositasra. A felhasznalhato hitelkeret nagysaga év végén 120 millié Ft volt.
Az alapkezel6 folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési politikdban
meghatérozottaknak. Ev kézben olyan tény, kériilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezel® rendkiviili
beavatkozaséat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

14./ Az Alap aktudlis kockazati profilja és a kockdzatok kezelése érdekébem alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek

Az alap kdzepes kockazatinak lett besorolva, mert pénzpiaci és ingatlanpiaci kitettségli alapokat tart a
portfolijaban.

Az alkalmazott kock4zatkezelési rendszer a Varitron, amely alapjan napi riportban keriilnek kimutatasra
a fobb kockazati mutatészdmok kockazati faktoronként (pl.: eszkdzérték, stressz, VaR, és relativ VaR),
valamint heti riportokban, bels6 limitek alapjan felallitott limitrendszer keretében is tovabbi kockazati
ellendrzésre keriilt sor rendszeresen.

15./ Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértében bekdvetkezett viltozisok bemutatisa

Az Alap teljes futamideje alatt egyszeres tokeattételt alkalmazott, abban valtozas nem kovetkezett be.

Budapest, 2019. aprilis 29.

Villalkozas vezetsje (képviselsje)




MELLEKLETEK
MKB Ingatlan Alapok Alapja

1. Meérleg és eredménykimutatis
MERLEG "A" sorozat

Adatok eFt-ban
Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 1203 786 1352 531
A.) Befektetett eszkdz6k 0 0
I. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
a.) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
b.) egyéb 0 0
B.) Forgbeszkdzok 1201 522 1348 191
I. Kovetelések 0 0
1. Kovetelések 0 0
2. Kovetelések értékvesztése ( - ) 0 0

3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési
kiilonbozete 0 0
4. Forintkovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
I1. Ertékpapirok 1077 428 1307917
1. Ertékpapirok 1008 461 1347 342
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 68 967 -39 425
a.) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
b.) egyéb 68 967 -39 425
I11. Pénzeszk6zok 124 094 40 274
1. Pénzeszk6z6k 124 094 40 274
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
C.) Aktiv id6beli elhataroladsok 2264 1267
1. Aktiv idobeli elhatarolasok 2264 1267
2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (- ) 0 0
D.) Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 0 3073
FORRASOK (PASSZIVAK) 1203 786 1352 531
E.) Sajat toke 1201 974 1350171
I. Indulé toke 882 855 1 032 864
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 4121 002 4507 492
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( -) 3238 147 3474 628
I1. Tokevaltozas (tokendvekmény) 319119 317 307
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 176 712 230 424
2. Frtékelési kiilonbozet tartaléka 68 967 -36 352
3. El6z6 év(ek) eredménye 9138 73 440
4. Uzleti év eredménye 64 302 49 795
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 1 400 199
I. Hosszi lejarati kotelezettségek 0 0
I1. Rovid lejarati kotelezettségek 1400 199
I11. Kiilfoldi pénzértékre sz016 kotelezettségek értékelési kiillonbozete 0 0
H.) Passziv idobeli elhatarolasok 412 2161

A kiegészitd mellékleta mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.
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Eredménykimutatas " A" sorozat

adatok eFt-ban

Megnevezés 2017.01.01.-12.31.| 2018.01.01.-12.31.
L Pénziigyi miiveletek bevételei 82919 168 806
II.  Pénziigyi miiveletek raforditasai 3883 96 364
III. Egyéb bevételek 0 0
IV. Miikodési koltségek 14 734 22 647
V. Egyéb raforditasok 0 0
V1. Fizetett, fizetend hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény 64 302 49 795

(I-II+II-IV-V-V])

A kiegészitd melléklet az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

2, Szdamviteli politika, értékelési elvek

Az alap konyveit és nyilvantartasait a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. torvényben és a 215/2000 (XIL.11.)
sz. A befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl

sz616 Korményrendelet szerint vezeti.

Az Alapkezeld részletes analitikus nyilvantartast vezet az Alap eszkozeirdl. Az értékpapirok értékelése
az Alap kezelési szabalyzatinak megfelelden torténik, az eladott értékpapirok beszerzési értékének

megéllapitdsa FIFO médszer alkalmazasaval keriil sor.
Az alap - befektetési politikaja alapjan - csak forgatasi célu értékpapirokat vasérol.

Az értékpapirok utan targyévben jaré iddaranyos kamatok az értékpapirok értékkiilonbdzeteként keriilnek
elszamolasra. Az értékelési kiilsnbdzetek mind a fokonyvi, mind az analitikus nyilvéntartason beliil
megbontasra keriilnek a kamatokbdl, osztalékokbdl és egyéb piaci értékitéletbdl szarmazo6 Osszetevikre.
A devizas kovetelések, kotelezettségek, pénzeszk6zok atértékelése az eredménnyel szemben torténik.

Az alap eszkozeit 2018. december 31-i piaci drfolyamon értékeltiik.

A mérlegkészités idépontja: 2019. januar 07.

3. Miikiodési koltségek részletezése

Megnevezés 2017.01.01.-12.31.| 2018.01.01.-12.31.
(eFt) (eFt)
Alapkezelési dij 1574 15391
Letétkezel6 dija 1049 1399
Forgalmazdknak fizetett dij,
bankkoltség 10 494 4058
Egyéb koltségek 1617 1799
Feliigyeleti dij 261 349
Befektetési alapok kiilénaddja 387 483
MNB engedélyezés dija 50 0
Konyvvizsgalati dij 774 775
KELER dij 145 192
Osszesen: 14 734 22 647
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EVES JELENTES ,,IL” sorozat
ISIN azonosité: HU0000711304

2018. januar 1. - december 31.
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2./ Az Alap befektetési irdnyelvei

Az Alap ,,IL sorozatanak befektetési célja, hogy a befektetok szaméra az MKB Ingatlan Alapok Alapja
,A” sorozatan beliil illikviddé valt eszk6zoket a befektetdk kozotti egyenld elbanas érdekében az ,IL”
sorozaton beliil elkiilonitetten kezelje.

Az Alapkezeld célja, hogy a sorozatban talalhat6 illikvid eszkozok likviddé tételében a téle elvarhato
gondosséaggal jarjon el, annak érdekében, hogy az illikvid befektetési eszk6zok elkiilonitését részben vagy
egészben megsziintetethesse, a befektetok ,,IL” sorozat befektetési jegyeit pedig részben vagy egészben
a befektetési jegyek aktualis atvaltasi aranya szerint ,,A” sorozatu befektetési jegyekre cserélhesse.

Az Alapkezel megkisérli az illikvid eszko6zok értékesitését, mindazonaltal nem hatarozhatd meg eldre
az illikvid eszkozok esetében sem az értékesithetdség idSpontja, sem az eszkozok értékesitésébdl
szarmaz6 bevétel.

Az Alapkezel§ a t6le elvarhat6 gondossaggal, a torvényi szabéalyozas, valamint a Kezelési Szabélyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére 4116 forrasokat.

Az Alapkezel6 az Alap esetében az eszkozok esetleges sikeres értékesitésébol szarmazo bevételt lekotott
betétben helyezi el.

A befektetési politika alakuldsara haté fontosabb tényezdk

2012. oktéber 4-én a Carion Alapkezel6 kozleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezdje bir6sagi végrehajtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012. december 6-4n
a Carion Alapkezel6, mint a MAG Ingatlanalap kezeldje kozleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap nettd eszkozértéke negativva valt, igy a Carion Alapkezeld meginditja a megsziinési eljarast.
A Carion Alapkezel6 bejelentésétdl kezdddoen az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,JL” sorozatanak egy
jegyre nett6 eszkozértékét az MKB Alapkezel6 nulla értéken teszi kdzzé.

Az alap egyetlen eszk$zét jelentd MAG Ingatlanalap kapcséan érdemi valtozas nem tortént 2018-ban, az
alapot kezel6 Carion Alapkezeld értesitése alapjan a mogottes ingatlanportfolié értékesitése folyamatosan
zajlott 2018-ban is. Osszességében tovabbra sem szdmitunk a MAG Ingatlanalap felszdmol4sa utén az
alapot terheld koltségek és hitelek rendezése utan megmaradé vagyonra, igy a MAG Ingatlanalap
befektetési jegyeit a jovoben is nulla eszkdzértéken tartjuk nyilvan. Az alap felszamolasanak folyamatéaval
kapcsolatban relevéans 4j informaci6é 2018 végén nem allt rendelkezésiinkre; igy annak ellenére, hogy a
megsziinési eljarasra biztositott minden torvényekkel Osszhangban 4all6 hataridd letelt, az alap
felszamoldsa még nem zarult le. Amint a felszamolasi folyamat befejezddik, az illikvid sorozata
befektetési jegyeink megsziintetésének folyamatat azonnal meg fogjuk kezdeni.

Az ,,JL” sorozat nulla nett6 eszkbzértéken van nyilvantartva és vélhetden a sorozat megsziintetésekor is
nulla eszk6zértéken fog kifutni.

Az ,,JL”” sorozatunk nettd eszkozértékét tovabbra is nullan tartjuk nyilvan és nem szdmitunk arra, hogy a
MAG alap megsziinési eljarasanak lezarulta utan pozitiv netté eszkdzértékkel tudnank bezarni az ,IL”
sorozatot.

3./ Vagyonkimutatas
2017.12.31 portfoliébeli 2018.12.31 portfoliébeli
(eFt) arany (eFt) arany
a) atruhdzhat6 értékpapirok 0 0,0% 0 0,0%
b) banki egyenlegek 7 -2,5% 7 -2,4%
¢) egyéb eszk6zok 0 0,0% 0 0,0%
d) Osszes eszkOz 7 -2,5% 7 -2,4%
e) kotelezettségek™* 290 -102,5% 299 -102,4%
f) netté eszkozérték -283 100,0% -292 100,0%

* Tartalmazza a passziv idobeli elhatarolasok Osszegét is.
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4./ 2018. december 31-én forgalomban 1évé befektetési jegyek szima: 68.833.032 db

5./ Egy befektetési jegyre juté netté eszkozérték 2018. december 31-én: 0,000000 HUF

6./ Nett6 eszkozérték részletezése

adatok eFt-ban

2017.12.31 2018.12.31
Befektetett eszkGz0k 0 0
Kovetelések 0 0
Ertékpapirok 0 0
Pénzeszk6zok 7 7
Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
Szarmaztatott tigyletek ért. kiil. 0 0
Eszkizok osszesen 7 7
Kotelezettségek 290 299
Passziv elhatdrolasok 0 0
Nett6 eszkozérték/Sajat toke -283 -292
7./ Az Alap eszkozeinek Gsszetétele
2017.12.31 2018.12.31
a) tozsdén hivatalosan jegyzett dtruhdzhat6 értékpapirok 0% 0%
b) mas szabélyozott piacon forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok 0% 0%
c) a kozelmultban forgalomba hozott atruhdzhato
értékpapirok 0% 0%
d) egyéb atruhézhatd értékpapirok 0% 0%
e) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0% 0%

Az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozaton beliil illikviddé valt eszk6zoket a befektetdk kozotti

egyenlé elbanas érdekében az ,IL” sorozat elkiilonitetten tartalmazta.

8./ Az Alap eszkozeinek alakuldsa

2017.12.31 2018.12.31
(eFt) (eFt)

a) befektetésekbdl szarmazd jovedelem 0 0
b) egyeéb bevétel 0 0
c) kezelési koltségek 0 0
d) a letétkezeld dijai 0 0
¢) egy¢éb dijak és adok 10 9
f) netté jovedelem -10 -9
g) felosztott és ijra befektetett jovedelem 0 0
h) a tbkeszamla valtozasai -69 116 -69 125
i) befektetések értéknévekedése, illetve

értékesokkenése -138 558 -138 558
j) minden olyan egyéb véltozas, amely hatast gyakorol

a befektetési alap eszkozeire és kitelezettségeire nincs ilyen nincs ilyen
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Minden olyan egyéb viltozds, amely hatdst gyakorol a befektetési alap eszkozeire és
kotelezettségeire

2011. julius 25-én jelentette be a Carion AlapkezelS, hogy a MAG Ingatlanalap kezelését atveszi a
Macrogamma Alapkezel6tsl. 2011. december 21-én az FHB Bank, minta MAG Ingatlanalap f6 hitelezdje
bejelentette, hogy felmondja a hitelszerzddést és kezdeményezi az Alap felszdmolasat. 2012. januar 19-
én az MKB Alapkezeld 1gazgatosaga ugy hatarozott, hogy élve a 2012-t6l €életbe lépett Batv. teremtette
lehetdséggel, kezdeményezi az MKB Ingatlan Alapok Alapja illikvid eszkozeinek levalasztasat és kiilon
sorozatba elkiilonitését. 2012. aprilis 12-én 1étrej6tt az MKB Ingatan Alapok Alapja ,,A” és ,,IL” sorozata
— utdbbi illikvid sorozatként és egyetlen eszkozt a MAG Ingatlanalap befektetési jegyeit tartalmazva. Az
MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozata esetén az Alapkezeld a forgalmazasi rendet visszaallitotta t+4
elszamolastra befektetési jegy vétel és eladas esetén is. Minden olyan befektetési jegytulajdonos, aki a
szétvalasztaskor elrendelt forgalmazasi felfliggesztés pillanataban birtokolt MKB Ingatlan Alapok Alapja
befektetési jegyet, a forgalmazasi rend helyreallitasatol kezdve a szaml4jan immar két befektetési jegyet
birtokolt az Alapbdl, egy ,,A” jeliit és egy ,,IL” jeliit.

2012. oktéber 4-én a Carion Alapkezeld kézleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezdje birésagi végrehaijtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012. december 6-4n
a Carion Alapkezeld, mint a MAG Ingatlanalap kezeldje kozleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap nett6 eszkozértéke negativva valt, igy a Carion Alapkezelé meginditja a megsziinési eljarast.
A Carion Alapkezeld bejelentésétdl kezdddéen az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozatanak egy
jegyre nettd eszkozértékét az MKB Alapkezel$ nullaként teszi kozzé. Az MKB Alapkezel$ a megsziinési
eljaras befejezddése utan megkezdi az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozat megsziinési eljarasat a
torvényi rendelkezéseknek megfelelsen. Amennyiben a MAG Ingatlanalap megsziinési eljarasa
befejezddik és az Alap befektetési jegyeinek tulajdonosai szdmara nem marad kifizethetd
maradvanyérték, akkor az Alapkezels az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,IL” sorozata utan elhatarolt
koltségeit nem lesz képes érvényesiteni az ,,JL” sorozat megsziinési eljarasa soran.

Az alap egyetlen eszk6zét jelentdé MAG Ingatlanalap kapcsan érdemi véltozas nem tortént 2018-ban, az
alapot kezelé Carion Alapkezeld értesitése alapjan a mogottes ingatlanportfolié értékesitése folyamatosan
zajlott 2018-ban is. Osszességében tovabbra sem szdmitunk a MAG Ingatlanalap felszdmol4sa utan az
alapot terheld koltségek és hitelek rendezése utan megmarad6 vagyonra, igy a MAG Ingatlanalap
befektetési jegyeit a jovSben is nulla eszkdzértéken tartjuk nyilvan. Az alap felszdmolésanak folyamatéval
kapcsolatban relevans 1j informaci6 2018 végén nem 4llt rendelkezésiinkre; igy annak ellenére, hogy a
megsziinési eljarisra biztositott minden torvényekkel Osszhangban 4ll6 hataridd letelt, az alap
felszamoldsa még nem zarult le. Amint a felszamolasi folyamat befejezddik, az illikvid sorozatu
befektetési jegyeink megsziintetésének folyamatat azonnal meg fogjuk kezdeni.

Az IL” sorozat nulla netté eszkdzértéken van nyilvantartva és vélhetoen a sorozat megsziintetésekor is
nulla eszk6zértéken fog kifutni.

Az IL” sorozatunk nett eszkdzértékét tovabbra is nullan tartjuk nyilvan és nem szdmitunk arra, hogy a
MAG alap megsziinési eljarasanak lezarulta utan pozitiv netté eszkzértékkel tudnank bezarni az ,,JIL”
sorozatot.

9, / Az elmiilt harom iizleti évben szimolt utolsé dsszesitett netté eszkozérték és az egy jegyre juté
netté eszkozérték:

Uzleti év| A nett6 eszkozérték Nett6 Egy jegyre jut6 nett6
vonatkozasi napja eszkozérték eszkozérték

2016 2016.12.31 -272 879 0,000000

2017 2017.12.31 -283 134 0,000000

2018 2018.12.31 -292 442 -0,004249

10./ Szarmaztatott iigyletek

Az Alap nem rendelkezik szdrmaztatott iigyletekkel.
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11./ A befektetési alapkezelo miikidésében bekivetkezett valtozasok
Az MKB-Pannonia Alapkezel6 Zrt. milkddésében a 2018. év folyaman nem tortént jelentds valtozas.

12./ A befektetési alapkezel altal kifizetett javadalmazas

MKB-Pannénia Alapkezelé zRt.

Kifizetett javadalmazas (2018.01.01. - 2018.12.31.)
adatok eFt-ban
Munkavillalék szama Rogzitett Valtozé6 Nyereség- Teljes
javadalmazis  részesedés* javadalmazis
34 16 302142 98414 400 556
Ebbdl:
Ugyvezetok (2£6) 68400 41 064 109 464
Kockazati profilra hat6
munkatarsak (8 fo) 86 777 36130 122 907

*Nincs ilyen

13./ Az Alap azon eszkozeinek bemutatdsa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilonleges
szabdlyok vonatkoznak, tovabb4a az Alap likviditiskezelésének bemutatdsa

Az Alap ,,IL sorozatanak portfolidjat egyetlen eszk6z, a megsziinési eljaras alatt 4116 MAG Ingatlanalap

befektetési jegyei alkotjak. Tekintettel arra, hogy a MAG alap zartvégii és megsziinési eljaras alatt all,
ezért az Alapkezeld az ,,IL” sorozat esetén likviditaskezelést nem végez.

14./ Az Alap aktudlis kockdzati profilja és a kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek

Az alap ,,IL” sorozatdnak egy jegyre jut6 nettd eszkozértékét nullan tartja nyilvan, igy a kockazati profilja
nem értelmezhetd és kockazatkezelés sem torténik.

15./ Az Alap nevében alkalmazhat6 tokeattétel mértében bekiovetkezett viltozasok bemutatisa

Az Alap teljes futamideje alatt egyszeres tokeattételt alkalmazott, abban valtozas nem kovetkezett be.

Budapest, 2019. éprilis 29.

Holewtl il v Oﬂ_/

Villalkozas vezetdje (képviseldje)
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MELLEKLETEK

MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozat

1. Meérleg és eredménykimutatds

MERLEG "IL" sorozat

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 7 7
A.) Befektetett eszkdzok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0

2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0

a.) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0

b.) egyéb 0 0

B.) Forgbeszk6zdk 7 7
I. Kovetelések 0 0
1. Kovetelések 0 0

2. Kovetelések értékvesztése ( - ) 0 0

3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési 0 0
kiilénbozete 0 0

4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0

11. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 138 558 138 558

2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -138 558 -138 558

a.) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0

b.) egyéb -138 558 -138 558

II1. Pénzeszk6z6k 7 7
1. Pénzeszkoz0k 7 7

2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0

C.) Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
1. Aktiv idobeli elhatarolasok 0 0

2. Aktiv iddbeli elhatarolasok értékvesztése (- ) 0 0

D.) Szarmaztatott ligyletek értékelési kiildnbdzete 0 0
FORRASOK (PASSZIVAK) 7 7
E.) Sajét toke -283 -292
I. Induld téke 68 833 68 833
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 68 833 68 833

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (- ) 0 0

I1. Tékevaltozas (t6kendvekmény) -69116 -69 125

1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilonbozete 69 740 69 740

2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -138 558 -138 558

3. E16z6 év(ek) eredménye -288 -298

4. Uzleti év eredménye -10 -9

F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kételezettségek 290 299
1. Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0
I1. Rovid lejarata kotelezettségek 290 299
IIL. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési kiilonbdzete 0 0
H.) Passziv id6beli elhatarolasok 0 0

A kiegészitd melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.
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Eredménykimutatas "IL" sorozat

adatok eFt-ban

Megnevezés 2017.01.01.-12.31.| 2018.01.01.-12.31.
I.  Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0
II.  Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
III.  Egyéb bevételek 0 0
IV. Miikodési koltségek 10 9
V. Egyéb raforditasok 0 0
VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
VII. Térgyévi eredmény -10 -9

(I-IIHIII-IV-V-V])

A kiegészitd melléklet az eredménykimutatés elvalaszthatatlan részét képezi.
2. Szdmviteli politika, értékelési elvek

Az alap konyveit és nyilvantartasait a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvényben és a 215/2000 (XI1.11.)
sz. A befektetési alapok éves beszdmolé készitési és kdnyvvezetési kdtelezettségének sajatossagairdl
sz616 Kormanyrendelet szerint vezeti.

Az Alapkezel6 részletes analitikus nyilvantartast vezet az Alap eszkozeirél. Az értékpapirok értékelése
az Alap kezelési szabalyzatanak megfelelden torténik, az eladott értékpapirok beszerzési értékének
megallapitasa FIFO médszer alkalmazéaséval keriil sor.

Az alap - befektetési politikja alapjan - csak forgatasi célu értékpapirokat vasérol.

Az értékpapirok utdn targyévben jar6 iddaranyos kamatok az értékpapirok értékkiilonbozeteként keriilnek
elszamolasra. Az értékelési kiilonbozetek mind a fokdnyvi, mind az analitikus nyilvantartason beliil
megbontasra keriilnek a kamatokb6l, osztalékokb6l és egyéb piaci értékitéletbdl szarmazé Ssszetevikre.
A devizas kbvetelések, kotelezettségek, pénzeszkozok atértékelése az eredménnyel szemben torténik.
Az alap eszkdzeit 2018. december 31-i piaci arfolyamon értékeltiik.

A mérlegkészités idopontja: 2019. januar 07.

2. Miikodési kiltségek részletezése

| Megnevezés 2017.01.01.-12.31.| 2018.01.01.-12.31.
(eFt) (eFt)
Alapkezelési dij 0 0
Letétkezelé dija 0 0
Forgalmazéknak fizetett dij,
bankkéltség 0 0
Egyéb koltségek 10 9
Feluigyeleti dij 0 0
Befektetési alapok kiilénad6ja 0 0
Konyvvizsgalati dij 0 0
KELER dij 10 9
Osszesen: 10 9

Az ,JL” sorozat 2017. évben felmeriilt koltségeit az Alapkezeld fizette ki.
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MKB-Pannonia Alapkezeld zRt.

1056 Budapest, Véci utca 38.
telefon: 799-7860
telefax: 327-0959

E-mail: info@mkbpannonia.hu

Web c¢im: www.mkbpannonia.hu

Budapest, 2019, aprilis 29,

MKB Ingatlan Alapok Alapja

Feliigyeleti nyilvantartasi szam: 1111-205

Eves beszamolo

2018. januar 1. - december 31.



MKB Ingatlan Alapok Alapja

MERLEG "A" sorozat

Adatok eFt-ban
Megnevezés 20171231 2018.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 1203 786 1352531
A) Befektetett eszk6z0k 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0
a.) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
b.) egyéb 0 0
B.) Forgdeszkzdk 1201 522 1348191
1. Kvetelések 0 0
1. Kovetelések 0 0
2. Kdvetelések értékvesziése ( - ) 0 0

3. Kiilf6ldi pénzértékre sz016 kovetelések értékelési
kiilénbozete 0 0
4. Forintkbvetelések éri€kelési killonbdzete 0 0
11. Ertékpapirok 1077428 1307 917
1. Ertékpapirok 1008 461 1347342
2. Ertékpapirok értékelési kiilénbdzete 68 967 -39 425
a.) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 68 967 -39 425
III. Pénzeszkézdk 124 094 40 274
1. Pénzeszk6z6k 124 094 40274
2. Valuta, devizabetét értékelési killdnbdzete 0 0
C.) Aktiv id6beli elhatarolasok 2 264 1267
1. Aktiv id6beli elhatarolasok 2264 1267
2. Aktiv id6beli elhatéroldsok értékvesztése (- ) 0 0
D.) Szarmaztatott tigyletek értékelési kilonbbzete 0 3073
FORRASOK (PASSZIVAK) 1203 786 1352 531
E.) Sajat téke 1201974 1350171
1. Indulé toke 882 855 1032 864
1. Kibocsatott befektetési jegyek névérteke 4121002 4 507 492
2. Visszavasdrolt befekietési jegyek névértéke ( -) 3238 147 3474 628
11. Tékevaltozas (tbkenbvekmény) 319119 317 307
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 176 712 230 424
2. Ertékelési kiilonbdzet tartaléka 68 967 -36 352
3. El6z6 év{ek) eredménye 9138 73 440
4. Uzleti év eredménye 64 302 49 795
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 1400 199
1. Hosszu lgjarati kételezettségek 0 0
I1. Rovid lejarati kitelezettségek 1 400 199
[T, Kiilféldi pénzérickre sz616 kbtelezettségek értékelési kiildnbdzete 0 0
H.) Passziv iddbeli elhataroldsok 412 2161

A kiegeszitdé melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.




Eredménykimutatas "A" sorozat

adatok eFt-ban

Megnevezés 2(017.01.01.-12.31. 2018.01.01.-12.31.
I.  Pénziigyi miiveletek bevételei 82919 168 806
II.  Pénziigyi miiveletek raforditasai 3883 96 364
III. Egyéb bevételek 0 0
IV. Miikodési koltségek 14 734 22 647
V. Egyéb raforditasok 0 0
VI. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény 64 302 49 795

(I-IHITL-IV-V-VI)

A kiegészitd melléklet az eredmény-kimutatés elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. aprilis 29.

oot s (U]

Vallalkozas vezetdje (képvisel§je)
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MKB - PANNONIA
ALAPKEZELG

MKB-Pannénia Alapkezel6 zRt.

1056 Budapest, Vaci utca 38.
telefon: 799-7860
telefax: 327-0959

E-mail: info@mkbpannonia.hu

Web cim: www.mkbpannonia.hu

Kiegészit6 melléklet

Az Alap megnevezése: MKB Ingatlan Alapok Alapja
Az Alap tipusa: nyilvanos, nyiltvégii értékpapir befektetési alap

A befektetési jegy névértéke: 1 Ft/db

Az Alapkezeld a tokepiaci koriilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkozeiben meglévé MAG
Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek a befektetOk kdzotti egyenld elbanas elvének biztositasa és a
folyamatos forgalmazés fenntarthatosaga érdekében illikvid eszkozként torténd elkiilonitésérdl dontstt 2012,
januar 19-én.

Az elkiilonités miatt a Batv 103.§. elbirasai szerint 2012. aprilis 12-én illikvid befektetési jegy sorozatot hozott
létre, annak érdekében, hogy az Alap befektetdi kozott az Alapkezeld a torvény altal megkovetelt egyenld
elbanas elvét biztositani és fenntartani tudja.

Az Alapkezel6 az Alap ,,A” sorozatl befektetési jegyeit olyan aranyban osztotta meg (16,36%), amilyen
aranyt az elkiilonitett eszkdéz az Alap nettd eszkozertékében képviselt a Kezelési Szabalyzat
hatalybalépésének napjan 2012, 4prilis 11-én.

Az Alap futamideje: hatarozatlan
Az alapkezel6 tarsasag neve, székhelye:

MKB-Pannoénia Alapkezel6 zartkoriien miikodoé Rt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 799-7860; telefax: 327-0959
a 2014, évi XVI. tv. szerint alternativ befektetési alapkezeld (ABAK)

Letétkezelo: MKB Bank Zrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazo: MKB Bank Zrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Konyvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kift.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
Telefon: 428-6800
Madi-Szabé Zoltan
Kamarai bejegyzés szama: 003247



MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozat
Kiegészitd melléklet 2018. december 31,

Szamviteli politika

Az Alap kettdés konyvvitelen alapulé éves beszamolot készit. Az Alap kényvviteli nyilvéntartdsat az
Alapkezeld vezeti. A két sorozat nyilvantartdsa elkiildnitetten torténik.

A mérleg fordulénapja: 2018. december 31.
A mérlegkeészités datuma: 2019, januar 07.

A kényvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok iranyitisaért, vezetéséért felels személy adatai:
Név: Téth Bélané Regisztralasi szama: 156267 Lakeim: 2096 Urdm, Kalmar u. 3.

Az Alap éves jelentésének konyvvizsgalata kotelezb. Az éves jelentést a Deloitte Kényvvizsgiléd és
Tanacsado6 Kft. auditilja.
A kényvvizsgalati dij mértéke 610.000 Ft + AFA, mely 6sszeget az Alap fizet.

Az Alap éves beszdmoléjat az MKB-Pannénia Alapkezeld zRt. vezérigazgaté-helyettese és back-office
vezetdje irja ala.

Vezérigazgatd helyettes: Bedenek Melinda, 1048 Budapest, Kérdsbanya u. 26-28. 4.

Back-Office vezet6: Tichyné Szirmai Beatrix, 2316 Tokol, Tancsics Mihaly u. 1/A.

Jelentds dsszegii hiba: ha a hiba feltiridsanak évében a kiilonb6z6 ellendrzések soran, egy adott iizleti évet
érintben feltart hibdk és hibahatdsok - eredményt, sajat t6két ndveld-csdkkentd - értékeének egyiittes (elbjel

nélkiili) dsszege meghaladja az ellendrzott iizleti év mérleg f6dsszegének 2 szdzalékat, illetve ha a mérleg
f6osszeg 2 szazaléka meghaladja az 1 millio forintot, akkor az 1 millié forintot.

Arfolyamhasznélat:
A devizakészlet, valamint a kiilféldi pénzértékre sz6l6 kdvetelések és kotelezettségek értékelése soran az
MNB devizaarfolyamat alkalmazza az Alap.
Mérleghez kapcesaolddo szabilyek
Eszkozok (aktivak)
A) Befektetett eszkdzok
Az Alap befektetett eszkdzdkkel nem rendelkezik.
Az alap - befektetési politikaja alapjan - csak forgatési céhi értékpapirokat vasarol.
B) Forgoeszkoztk
I. Kovetelések

A kivetelésekkel kapcsolatban értékvesztés akkor keriil elszamolasra, ha a kovetelés kdnyv szerinti értéke és

ffffff

Az Alap tdzsdei ligyletei mbgé nem pénzt, hanem értékpapirt helyez évadékba. Ennek kévetkeztében dvadéki
pénzletéttel kapcsolatos kdvetelés az Alapnal nem szerepel a beszémoldban.

Az Alap a devizakészleteket, a kiilfoldi pénzértekre szolé koveteléseket €s kotelezettségeket az év végl
értékelés sordn a fordulénapi devizaarfolyamon atértékeli. Az értékelés soran keletkezett arfolyam kiilénbdzet
Gsszevont egyenlegét a pénziigyi miiveletek bevételei vagy raforditisai kdzott szémolja el.
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II. Ertékpapirok

Az értékpapirok bekeriilési értéke a kovetkezd tételeket tartalmazza:
Kamatozd kétvény esetén:

o a2z értékpapir névértéke

o /- arfolyamar (nettd érték és névérték killdnbdzete)
Diszkont értékpapir esetén:

o A vételar.

Az értékpapirok vasarlasandl felmeriild vételarban 16v0 kamatot pénziigyi milveletek bevételeit csokkentd
tételként szdmolja el az Alap.

A visédrlaskor felmeriilé egyéb koltségeket (pl.: opcids dij, bizomdanyi dij, sth.) az Alap nem aktivélja az
értékpapir értékében, hanem koéltségként keriilnek elszamolasra.

Az értékpapirok piaci értékre vald értékelése havonta torténik. Az értékelés soran az értékpapirok piaci értékét
a letétkezeld illapitja meg.

Az értékpapirok piaci értékének meghatirozasa az alabbiak szerint torténik:

e tdzsdén jegyzett értékpapirok esetén a piaci érték a tbzsdei Arfolyam,

e tozsdén kiviili elismert értékpapirpiacon forgalmazott értékpapirok esetén az elismert értékpapir piaci
ara a piaci érték,

s tdzsdén nem jegyzett €s elismert értékpapirpiacon nem forgalmazott értékpapirok piaci értéke az adott
értékpapirok jelenértéie,

¢ tdzsdén nem jegyzett befektetési jegyek esetében a kibocsatd befektetési alap netté eszkdzértékének
egy befektetési jegyre jutd Osszegét tekinti az Alap piaci értéknek.

Az értékpapirok piaci és bekeriilési értéke k6zotti kiilonbdzetet értékkillonbdzetként szamolja el az Alap. Az
ertékkiilonbozetet megbontjuk kamatokbol, osztalékokbol szarmazd, valamint egyeb ertékkiilonbdzetre.

Ertékpapir értékesités sordn a kivezetést FIFO-elv alapjan szdmolja el az Alap.

IIL. Pénzeszkdzdk

A pénzeszkdzok kizé az Alap az aldbbi tételeket sorolja be:
* Forint folyoszamlak,
e Deviza folydszamlak.

A deviza készlet nGvekedése és csfkkenése a napi arfolyamon torténik, a felhalmozott arfolyam kiilonbozetet
a pénziigyi miiveletek bevételeivel, illetve raforditasaival szemben keriil elszamolasra.

C) Aktiv id6beli elhatarolasok

Aktiv id6beli elhatarolasként az Alap a targyidOszakot érintd, be nem érkezett bevételeket, valamint a
targyidészakot érintd, de targyidoszakot kovetd évben, meérlegkészités eldtt beérkezett kamatok
targyidOszakra vonatkozo részét szamolia el.

D) Szarmaztatott ligyletek értékelési kiillonbdzete

A szarmaztatott iigyletek értékelési killonbozeteként a hatiridés tigyletek forduldnapi értékelésekor az ligylet
piaci értékének Gsszegét szamolja el az Alap az értékelési kiilonbdzet tartalékaval szemben. Az értékelési
kiilénbozet Gsszegét minden értékeléskor a hatéridds ligylet piaci értékére kell kiegésziteni. Az értékelési
kitlonbozetet az ligylet zarasakor meg kell sziintetni az értékelési kiilénbdzet tartalékaval szemben.

A tdzsdén kivill kotstt hataridds €s opeids ligyleteket a korméanyrendelet eléirasal szerint kell értékelni a
lejarati id6 alatt és azok piaci értékét (az ligylet targyét képezd aru, pénziigyi instrumentumértékelés napi piaci
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ara €s a hataridds kotési ar kiilonbzetét, illetve az opcid targyat képezo aru, pénziigyi instrumentumértékelés
napi piaci 4ra és az opcié delta tényezdjének szorzatat, illetve egyéb mdodon meghatarozott piaci értékét) a
szarmaztatott {igyletek értékelési kiilonbézetében kell elszdmolni az értékelési killonbozet tartalékdval
szemben,

Forrisok (passzivak)
E) Sajat tdke
1. Induld téke
Indulé tokeként mutatja ki az Alap a forgalomban lévé befektetési jegyek névértékét.

Az értékesitett befektetési jegyek névértéke a Letétkezel6t6] havonta kapott nyilvantartas alapjan a befektetési
jegyek névértéken szamolt eladasi forgalmanak felel meg.

A visszavasarolt befektetési jegyek névértéke a Letétkezel6tdl havonta kapott nyilvantartis alapjan a
befektetési jegyek névértéken visszavasarolt forgalmanak felel meg.

II. Tékevaltozas (t6kendvekmény)

a) A visszavaséarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilénbdzete a visszavasarolt befektetési jegyek
névértékének és a visszavasaroll beflekielési jegyekérl kapoll Gsszeg (visszavasdrlasi ériék)
kiilénbdzete, valamint a kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbozete. Az értékkiilénbdzet
konyvelése a Letétkezel6tdl havonta kapott nyilvantartas alapjan térténik.

b) Az értékelési kiilonbozetek tartaléka sor a Letétkezeld altal kimutatott piaci érték és a kényvszerinti
eszkOzérték kiilonbdzete, melyet minden értékelés alkalmaval elszdmol az Alap a fékonyvi
nyilvantartasban. Az értékelési kilonbozet tartaléka sor tartalmazza a szérmaztatott ligyletek
ériékelési killonbszetét is. Ez az érték megegyezik a forgdeszkozdk kozott szerepld értékpapirok
értékelési kiildnbodzete sor és a szdrmaztatott igyletek értékelési killonbozete sor egyiittes sszegével.

¢) Az iizleti év eredménye az eredmény kimutatas targyévi eredmény soraban szereplé értékkel egyezik
meg.

F) Céltartalékok
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Az Alap a szamviteli torvény el6irasainak megfeleléen szamol el céltartalékot.
G) Kotelezettségek
1. Hossz lgjarata kotelezettségek
A hosszi lejératd kitelezettségek kozé azokat a tételeket sorolja be az Alap, melyek esetében a visszafizetés
egy éven belill nem esedékes.

Az Alap tevékenysége soran jellemzben nem merill fel hosszilejarati kitelezettség.

I. Rovid lejarata kotelezettségek

A rdvid lejarath kotelezettségek kozott az Alap a kdvetkezd tételeket tartja nyilvan:
o Kinem egyenlitett kdltségszamlak dsszege,
o  Ertékpapir vasarlasbdl szarmazé kételezettségek.

A kilfoldi pénzértékre sz010 kitelezettségek év végi értékelésekor a kdvetelések kdzott leirtak az irdnyaddak.
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H) Passziv idébeli elhatérolasok
Passziv idobeli elhatarolasként szdmolja el az Alap a targyiddszakot érintd, nem szamlazott koltségeket.
Az eredménykimutatas tagoldsa, tételeinek tartalma

I. Pénziigyi miiveletek bevételei

Pénziigyi miiveletek bevételeként keriilnek elszamolasra az Alapnal a kvetkez6 tételek:
o Kamatbevételek (értékpapir, lekstott betét, folydszamla),

Ertékpapir értékesitésébdl eredd arfolyamnyereség,

Kapott osztalékok,

Hatarid6s ligyletek bevételei,

Realizalt arfolyamnyereség,

Ev végi értékelés soran elszamolt arfolyamnyereség.

Pénziigyi miiveletek bevételeit cstkkentd tétel az értékpapirok beszerzési araban 1€v6 felmeriilt felhalmozott
kamat Gsszege.

II. Pénziigyi miiveletek raforditasai

Pénziigyi miiveletek raforditdsaként keriilnek elszamolésra az Alapnal a kovetkezo tételek:
o Ertékpapir értékesitésébél eredd arfolyamveszteség,
Kamatraforditasok,
Hatarid6s tigyletek raforditasai,
Realizalt arfolyamveszteség,
Ev végi értékelés soran elszamolt drfolyamveszteség,
Opcibs dij.
Az Alapkezels dontése értelmében az Alap a fizetett opcids dijat felmeriiléskor elszamolja.

TIL. Miikodési koltségek

Miikddési koltségek kozott az alabbiakban felsorolt tételeket mutatja ki az Alap:
o Alapkezeldi dij,

Letétkezelbi dij,

Forgalmazéi dij,

Ertékpapir forgalmazasi dijak, banki koltségek,

Konyvvizsgalati dij,

Feligyeleti dij,

Befektetési alapok kiilénaddja,

KELER dij.

IV. Mérlegen kiviili tételek

Meérlegen kiviili tételként tartja nyilvan az Alap a hataridds és opcids tigyleteket.

Az Alap csak hataridos elszamolasi iigyleteket kot, igy a szerzddés szerinti hataridé bekdvetkezésekor, illetve
az lgylet lezdrasakor csak a k&tési ar és a zdraskori piaci érték kdzotti killénbdzetet szdmolja el az Alap:

¢ Nyereség esetén kovetelésként és pénziigyi miiveletek bevételeként,
s Veszteség esetén kotelezettségként és pénziigyi miiveletek raforditasaként.
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Mérlegkészitéskor értékeli az Alap a mérleg forduldnapon nyitott hataridds iigyleteit. A mérleg forduldnapi
piaci érték és az ligylet kdnyv szerinti ériéke kézotti killdnbozetet a szérmaztatott ligyletek értékelési

"o

kiilonbozete soron kell elszamolni, a tékevaltozas kozott szerepld értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben.

A szérmaztatott ligyletek piaci értékének meghatarozasakor az Alap:
o hataridés tézsdei ligyletek esetén a pénziigyi instrumentum értékelési napi tozsdei kereskedési napjara
vonatkozdéan a Letétkezeld dltal megallapitott elszamoloarat, arfolyamot,
o tbzsdén kiviili hatdrid6s deviza iigyletek esetén az értékelés napjan érvényes, a kamatlébak alapjan
szamitott hatarid6s arfolyamot,
e opcids ligyletnél a legutolsd napi arfolyamot alkalmazza. A napi arfolyam a partner altal jegyzett
kétoldali arfolyambdl szamitott kézéparfolyam.

A kiegészitté mellékletben be kell mutatni a szdrmaztatott tigyletek tigylettipusonkénti szerzodés szerinti
értékét (kotési arfolyamat), varhaté eredményét (értékelési kiilonbdzetét, azaz piaci értékét), targyévben
varhato, illetve tényleges pénziramlasat.

Ev végén az Alap jellemz6en nem rendelkezik nyitott hatéridds tigylettel.

Kdéles6nbe adott, illetve kblesdnbe vett értékpapirokkal az Alap nem rendelkezik.

Kapott, vagy adott fedezetek, biztositékok, 6vadékok, garancia- és kezességvallalasok az Alapnél nincsenek.

Zéalogjoggal, vagy hasonlé jogpal biztositott kitelezettsége az Alapnak nincs.
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1. Likviditasi jelentés értékpapiralapra

Hitelallomany Osszetétele

Felvétel Hitel Lejarat  Hatralékos  Kamat

idopontja  Hitelezb  Gsszege ideje Osszeg (%)

Az Alap ,,A”sorozat szamdira az MKB Befektetési Alapkezeld zRt. (a tovibbiakban: ,,Alapkezel™)
120.000.000 Ft-os folyoszamlahitel szerzddést kotstt a MKB Bank Zrt-vel, BUBOR bazisu
kamatkondicidval.

Az Alapnak 2018. december 31-én nincs hitelbdl szarmazd kotelezettsége.

2. Bevételek, rdforditisok, koltségek részletezése

a.) Bevérelek résiletezése

Adatok eFt-ban
Megnevezés 2017.01.01.-12.31. 2018.01.01.-12,31.
Arfolyanmyereség 26773 125 766
Hataridds iigyletek nyeresége 38767 11 942
Kapott osztalék 16 915 30 685
Bankszamla kamata 464 413
Osszesen: 82919 168 806
b.) Rdforditdsok részletezése
eFt-ban
Megnevezés 2017.01.01.-12.31,  2018.01.01.-12,31.
Arfolyamveszteség 3 883 56 882
Hitelkamat 0 5
Hataridés ligyletek vesztesége 0 39 478
Osszesen: 3883 96 365
¢.) Miikddési koltségek részletezése
Megnevezés 2017.01.01.-12.31.|  2018.01.01.-12.31.
(eFt) (eFt)
Alapkezelési dij 1574 15391
Letétkezel6 dija 1 049 1399
Forgalmazdknak fizetett dfj,
bankk&itség 10494 4 058
Egyéb koltségek 1617 1799
Felugyeleti dij 261 349
Befektetési alapok kiilonaddja 387 483
MNB engedélyezes dija 50 0
Konyvvizsgalati dij 774 775
KELER dij 145 192
Osszesen: 14 734 22 647
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3. Idobeli elhataroldasok részietezése

Aktiv idébeli elhatarolasok eft Passziv idobeli elhatarolasok eFt
Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31 Megnevezés 2017.12.31  2018.12.31
Decemberi kamat 22 0 Bankkdltség 24 0
Varhaté osztalék 2242 1267  FX veszteség 0 357
(sszesen: 2264 1267 Alapkezelési dij 0 1296
Letétkezelési dij 0 118
Forgalmi jutalék 0 3
Kényvvizsgald dija 388 387
Osszesen: 412 2161
4. Ertékpapivok beszerzési dra és piaci értéke
2017.12.31 adatok eFt-ban
Ertékpapirfajta Darabszam | Beszerzési | Forduldnapi Erték-
mérlegérték kiilonbozet
Graphisoft Park SE 13 800 48 065 50 025 1960
Tdrzsdére bevezetett részvények Gsszesen: 48 065 50 025 1 960
ALSTRIA OFFICE REIT-AG 4438 18 175 17 756 -419
ATRIUM EUROPEAN REALESTATE 10 000 11750 12 871 1121
DEUTSCHE WOHNEN AG-BR 1531 18182 17312 -870
Kolfoldi részvények dsszesen: 48 107 47 939 -168
EASY ETF FTSE EPRA EUROZONE 2145 157 084 172 167 15083
ISHARES U.S. HOME CONSTRUCTION ETF 9704 70 316 109 807 39491
ISHARES U.S. REAL ESTATE ETF 2474 52 431 51872 -558
Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap | 183 712 761 100 000 99 434 -566
MKB DOLLAR Tékevédett Likviditasi Alap AK 766 998 224719 215 888 -8 831
MKB Forint Likviditasi Alap AK 60 633 932 90 859 90 855 -3
SPDR S&P HOMEBUILDERS ETF 8195 76 930 93 877 16 947
VANECK VECTORS MORTGAGE REIT 14 000 78 550 87 233 8 683
VANGUARD REIT ETF 2716 61 400 58 331 -3 069
Befektetési jegyek Osszesen: 912 288 979 464 67176
MinddGsszesen; 1 008 460 1077428 68 968
2018.12.31 adatok eFt-ban
Ertékpapirfajta Darabszim | Beszerzési | Fordulénapi Erték-
mérlegértck |  kiilonbozet
Graphisoft Park SE 13 800 48 065 48 162 97
Torzsdére bevezetett részvények Gsszesen; 48 065 48 162 97
CA IMMOBILIEN ANLAGEN AG 3 650 29 857 32412 2555
COVIVIO 2010 56 263 54413 -1 850
HOME DEPOT 1140 56 931 55029 -1 902
Kolfoldi résgvények dsszesen: 143 051 141 854 -1197
EASY ETF FTSE EPRA EUROZONE 45 500 139 400 132 009 -7 391
ISHARES MORTGAGE REAL ESTATE 13 700 146 411 153 724 7313
ISHARES U.S. HOME CONSTRUCTION ETF 31190 276 172 263 226 -12 946
ISHARES U.S. REAL ESTATE ETF 2474 52 431 52 087 -344
Konzum II. Ingatlanbefektetési Alap I 73929 316 97375 85579 -11 796
MKB EURO Toékevédett Likviditasi Alap Bef jegy
(AK) 365000 127 852 126 730 -1122
SPDR S&P HOMEBUILDERS ETF 24 160 238 035 220 730 -17 305
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VANECK VECTORS MORTGAGE REIT 14 000 78 550 83 816 5265
Befektetési jegyek dsszesen: 1156225 1117 900 -38 325
Minddsszesen: 1347342 1307917 -39 425
5. Kotelezettségek alakuldsa
Megnevezés 2017.12.31|  2018.12.31
(eFt) (eFt)

Alapkezelével szembeni kitelezettségek 149 0
Letétkezeldvel szembeni kotelezettségek 100 0
Forgalmazdval szembeni kotelezettségek 946 0
Egyéb széllitdkkal szembeni kdtelezetiségek
Felugyeleti dij 70 90
Befektetési alapok killénadéja 103 109
KELER dij 32 0
Osszesen: 1400 199
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6. Portfolio jelentés

Portfolié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok
Alap neve, lajstromszama: 1111-205 MKSB Ingatlan Alapok Alapja "A" sorozat
Alapkezel6 neve: MKB-Pannénia Alapkezel6 zRt.
Letétkezeld neve: MKB Bank Zrt.
NEE szémitas tipusa: T-2
Targynap (T): 2017.12.31
Sajat toke: 1201 341 729 HUF
Egyj egyre
juté NEE: 1,360746
Darabszam: 882 855 135
Nettd
A tdargynapi netto eszkiézérték meghatdarozdsa: eszkdzériék
%-~aban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
/1. Hitelallomany (0sszes) 0 Hitelezd Futamidé (nap) 0
12, Egyéb kitelezettség (0sszes): 1755351 0,1%
Alapkezel6i dij miatt 149 370
Letétkezel6i dij miatt 99 580
Forgalmazéi dij miatt 946 007
KELER dij
Koltségkent elszamolt egyéb
tétel miatt 560 394
1/3. Céltartalékok (dsszes): 0 0,0%
I/4. Passziv idébeli elhatdrolisok
(dsszes): 0 0,0%
I__((")TELEZET TSEGEK
OSSZESEN: 1755 351 0,1%
II. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
II/1, Folyoszamla, készpénz
(dsszes): 124 095 117 10,3%
MKB Zrt-nél vezetett folydszamla 124 095 117
HUF 105336734
EUR 2224 268
USD 16534115
112, Egyéb kivetelés (0sszes): 0 0,0%
I3, Lekititt bankbetétek (dssz): [/ 0,0%
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1I/3.1. Max. 3 hé lekétésii (Gssz): 0,0%
I1/3.2. 3 honapndl hosszabb lekd- 0,0%
1éstl (Osszes):
11/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték  Osszeg/Erték (%)
(Osszes): HUF 0 1077427352 8%9,7%
1I/4.1. Allampapirok (5sszes): HUF g 0 0,0%
11/4.1.1. K6tvények (Gsszes):
1I/4.1.2. Kincstarjegyek (Gsszes):
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (Gsszes).
1/4.1.4. Kilfoldi dllampapirok
(Bsszes).
I1./4.2. Gazddlkodol és egyéb hitel-
viszonyt megtestesity ép.: HUF 0 0 0,0%
11/4.2.1. T6zsdére bevez.(6sszes):
I1/4.2.2. Kiilf6ldi kbtvények (Gsszes):
11/4.2.3. Tozsdén kiviili (6sszes):
II/4.3, Réspvények (Gsszes): HUF 0 97 963 482 8,2%
11/4.3.1. Tozsdére bevez.(Gsszes): 13 800 50 025 000
11/4.3.2. Kiilfsldi részvények (Osszes): EUR 15 969 47938 482
11/4.3 3. Tézsdén kiviili (Gsszes):
Il/4.4, Jelzdloglevelek (Osszes): HUF 0 g 0,0%
11/4.4.1. Tézsdére bevez. (Gsszes):
11/4.4.2. Tézsdén kiviili (Gsszes):
Il/4.5. Befektetési jegyek (Gsszes): HUF 979 463 870 81,5%
11/4.5.1. Tézsdére bevez. (Gsszes): HUF 979 463 870
EUR 2145 172 166 778
Usb 804 087 617 008 140
HUF 244 346 693 190 288 952
1174.5.2. Tézsdén kiviili (6sszes): HUF
IT/4.6. Kdrpotldsi jegyek (Gsszes): HUF 0 0 0,0%
II/5. Aktiv idobeli elhatarolasok HUF 1574 611 0,2%
1176. Szarmaztatott iigyletek HUF 0 0,0%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 1203 097 080 100,1%
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Alapadatok

Portfolié jelentés értékpapiralapra

Alap neve, lajstromszdma: 1111-205 MKSB Ingatlan Alapok Alapja "A" sorozat
Alapkezel6 neve: MKB-Pannénia Alapkezeld zRt.
Letétkezeld neve: MKB Bank Zrt.
NEE szémités tipusa: T-2
Térgynap (T): 2018.12.31
Sajat toke: 1350171 087 HUF
Egy jegyre
juté NEE: 1,307211
Darabszam: 1032 864 109
Netto
A targynapi netté eszkizériek meghatdarozdsa: eszkidzérték
%-~-aban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1. Hiteldlomdny (isszes) 0 Hitelezd Futamid6 (nap) 0
172, Egyéb kitelezettség (Osszes): 199 460 0,0%
Alapkezel6i dij miatt
Letétkezelbi dij miatt
Forgalmazéi dij miatt
KELER djj
Koltségkeént elszamolt egyéb 199460
tétel miatt
173. Céltartalékok (Osszes): 0 0,0%
/4, Passziv idobeli elhatdroldsok
{dsszes): 2160 547 0,2%
KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN: 2 360 007 0,2%
II. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
II/L Folyoszamla, készpénz
(Osszes): 40 274 164 3,0%
MKB Zrt-nél vezetett folyoszdmla 40274 164
HUF 35098118
EUR 209 364
UsD 4 966 682
112, Egyéb kivetelés (Gsszes): 0 0,0%
1173, Lekititt bankbetétek (dssz): 0 0,0%
II73.1. Max. 3 ho lekotésii (0ssz): 0 0,0%
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11/3.2. 3 honapnal hosszabb lekd- 0,0%
tésii (Osszes):
1V/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték  Osszeg/Erték (%)
(Osszes): HUF 0 1307916552 96,9%
II/4.1. Allampapirok (bsszes): HUF 0 0 0,0%
I/4.1.1. Kétvények (Gsszes):
11/4.1.2. Kincstarjegyek (Gsszes):
1I/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (6sszes).
1I/4.1.4. Kiilf6ldi allampapirok
(Bsszes).
I1./4.2. Gazddlkodoi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesity ép.: HUF 0 g 0,0%
1I/4.2.1. Tézsdére bevez.(6sszes):
II/4.2.2. Kiilf6ldi kétvények (Gsszes):
11/4.2 3. Tézsdén kiviili (Gsszes):
II/4.3. Részvények (Dsszes): HUF 0 190 016 449 14,1%
11/4.3.1. Tbzsdére bevez.(Gsszes): 13 800 48 162 000
1I/4.3.2. Kiilfoldi részvények (8sszes): EUR 5660 86 825383
11/4.3.2. Kiilf6ldi részvények (Gsszes): USD 1140 55029 066
11/4.3.3. Tézsdén kiviili (5sszes):
IT/4.4, Jelzdloglevelek (dsszes): HUF 0 0 0,0%
11/4.4.1. Tézsdére bevez. (Osszes):
11/4.4.2. Tézsdén kiviili (Gsszes):
Il/4.5. Befektetési jegyek (dsszes): HUF 1117900103 82,8%
11/4.5.1. Tézsdére bevez. (Gsszes): HUF 1117900103
EUR 410 500 258 738 937
USD 85524 773 582 438
HUF 73929 316 85578 728
1/4.5.2. T6zsdén kiviili (Gsszes): HUF
II/4.6.Kdrpotlasi fegyek (Osszes): HUF 0 0 0,0%
II/5. Aktiv id6beli elhatarolasok HUF 1267 579 0,.2%
II/6. Szarmaztatott iigyletek HUF 3072799 0.2%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 1352 531 094 100,2%
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7. Cash-flow kimutatds

adatok eFt-
ban
Sorszam A tétel megnevezése 2017.12.31| 2018.12.31
1| Szokasos tevékenyséebdl szirmazo pénzeszkiz-viltozas 1224 292 1017 625
(Mitkédési cash-flow, 1-13. sorok)
1 | Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkil) = 46 973 18 697
2 | Elszamolt amortizacié + 0 0
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairds £ 0 0
4 | Elszamolt értékelési kiilonbozet £ 68 967 -39 425
5| Céltartalékképzés és felhasznalas kiilonbozete £ 0 0
6 | Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0 0
7| Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltisinak eredménye + 79 036 67 772
8 | Befekietett eszkdzok dllomanyvéltozdsa + 0 0
9 | Forgdeszkézdk dlloményvaltozésa £ 1029 939 969 036
10 | Révid lejarati ktelezettségek allomanyvaltozésa + 42 -1201
11 | Hosszn lejarata kitelezettségek allomanyvaltozasa + 0 0
12| Aktiv idébeli elhataroldsok allomanyvaltozasa £ -667 997
13 | Passziv iddbeli elhatarclasok alloméanyvéltozasa 2 1749
I1 | Befektetési tevékenységhol szirmazé pénzeszkiz-viltozas -1208111( -1305166
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)
14 | Ingatlanok beszerzése- 0 0
15 | Ingatlanok eladésa + 0 0
16 | Befolyt bérleti dijak + 0 0
17 | Ertékpapirok beszerzése - -1 732377 4961876
18 | Ertékpapirok eladésa, bevaltisa + 506 947 3625612
19 | Kapott hozamok + 17 319 31098
III | Pénziigyi miiveletekbd] szarmazé pénzeszkoz-valtozis -53 858 203 721
(Finanszirozasi cash flow, 20-26.s0rok)
20 | Befektetési jegy kibocsatas + 817 725 526 278
21 | Befektetési jegy kibocsdtas sordn kapott apport - 0 0
22 | Befektetési jegy visszavasérlasa - -871 583 =322 557
23 | Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok - 0 0
24 | Hitel illetve kGlcsén felvétele -+ 0 0
25 { Hitel illetve kélcson torlesztése - 0 0
26 Hitel illetve kdlcsOn utén fizetett kamat - 0 0
IV | Pénzeszkdzik valtozisa (LILIID) = -37 677 -83 820
Pénzeszkdzok nyitd értéke 161 771 124 094
Pénzeszkdzdk zard érteke 124 054 40274
Pénzeszkdzok valtozdsa -37 677 -83 820
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MKB Ingatlan Alapok Alapja,,A” sorozat
Kiggészitd melléklet 2018. december 31.

8. Szarmaztatott iigyletek

Az Alap 2017. december 31-én nem rendelkezett szarmaztatott iigyletekkel.

2018.12.31

Ugylettipus Kotési Elszamolé &r | Vérhaté | Realizalt | Véarhaté
arfolyam eredmény | eredmény | pénzéramlas

FX forward eladési pozicié nyitasa -

EUR/HUF - 2018.12.10. - 2019.03.12, | 352222 600 | 350749 503 1473 097 0 0

FX forward eladasi pozicid nyitasa -

USD/HUF - 2018.12.17. - 2019.03.21.| 110797670 | 109197 968 1 599 702 0 0

Osszesen: 3072799 0 0

9. 2018. december 31-én forgalomban lévo befektetési jegyek szama

2018, janudr 1-én forgalomban lévé befektetési jegyek

2018. janudr 1-december 31. kézdit eladott befektetési jegyek
2018. januar 1-december 31. kdz6tt visszavaltott befektetési jegyek

2018. december 31-én forgalomban 1évd befektetési jegyek szdma

+

882 855135 db

386 489 832 db
236 480 858 db

1032864 109 db

10. Kinyvelési célbél szdmolt egy befektetési jegyre juté netto eszkizértck 2018, december 31-én:

1,3072 HUF

11. A befekietési alapkezeld mifkddésében bekdvetkezett viltozdsok

Az MKB-Pannénia Alapkezeld Zrt. miikodésében a 2018. év folyaman nem tdrtént jelentbs valtozas.

18




MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozat
Uzleti jelentés 2018. december 31.

Uzleti/Vezetéségi Jelentés

Uzleti kérnyezet

Részvény

A kedvezd 2017-es év utan 2018 egyértelmilen negativ volt a kockazatos eszkdzok szamara. A dinamikus
gazdasagi novekedés lassult, egyre tobb geopolitikai kockazattal szembesiiltek a befektetok, raadasul a
korabbi likviditasbdség is mérséklodstt. A fobb részvényindexek koziil az amerikaiak megusztak
egyszamjegyii eséssel, mig a japan, eurdpai és fejlodo piaciak kétszemjegyli zuhanassal zartak. A mozgés
ugyanakkor jot tett a feszitett arazasnak és jézanabb szintekre hozta vissza az értékeltségi mutatokat.

A régi6s piacok sem tudtak a globalis trenddel szembe menni, de jéval kisebb mértékii eséssel zartak az évet,
a BUX kiemelkedden jol llta a sarat minusz nullas teljesitményével.

Kotvény

A Fed folyamatos kamatemelései szembeszelet jelentettek a kétvénypiacon, viszont a kockazatos eszkézok
eldli menekiilésben menedéket foként a kitvények jelentettek, igy vegyes teljesitményt tudhatnak maguk
mogdott 2018-ban. Az eurdpai és japan jegybank likviditasbosége miatt az eurdpai €s japan hosszu ktvények
hozama esett, mig a Fed szigoritdsai miatt az amerikai hozamok egyértelmiien emelkedtek. Itt a hozamgorbe
rovid vége a kamatemelések miatt jobban emelkedett, mint a hossz(, igy joval laposabba valt a hozamgérbe.
Hazankban jelentds volatilitas kisérte az évet. A masodik/harmadik negyedévben a hosszii hozamok eladoi
nyomas ald keriiltek, de az év végére erbteljes vételi erd érkezett. A hosszit hozamok végiil igy is magasabban
allapodtak meg az egy évvel kordbbi éllapothoz képest. A rovid hozamok lényegében tovabbra is nulla
szédzalék koril ingadoznak.

Az Alap célja és stratégidja:

Az Alapkezeld a stratégia megvalositasa érdekében eurdpai unids, illetve nemzetkdzi ingatlanpiaci
kitettséggel bird befektetési jegyekbe, ETF-ekbe és az ingatlanok fejlesztésével / forgalmazasaval foglalkozd
Eur6pai Uni6 vagy az OECD tagéllamok t6zsdéin jegyzett, véllalatok részvényeibe fekteti tokéjének jelentds
részet.

Az Alapkezel§ a téle elvarhaté gondossaggal, a térvényi, valamint a kezelési Szabalyzatban foglaltak szerint
fekteti be az Alap rendelkezésére 4ll6 forrasokat.

Fébb erdforrasok és kockazatok, az ezekkel kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok:

Az Alap nett6 eszkozértékét naponta szamitottuk, azok mindig a valds piaci értéket tikrozték.

Az Alap a kibocsatast kovetoen bevezetésre keriilt a Budapesti Ertéktézsdére, igy a befektetési jegyek
likviditasa a tOkepiaci varakozasok és a kereslet-kinalat valtozasanak fliggvénye.

A Forgalmazd és a Letétkezeld a targyid6szakban nem valtozott. Az Alap kdnyvvizsgaloja a targyiddszakban
nem valtozott.

Targyidészakban elért eredmények és kilatasok

A mérleg lezardsa utan lényeges esemény az Alap targyévi gazdalkodasival kapcsolatban nem keriilt
felszinre.

A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatoi, illetve jellemz6i

Az Alap 2018. évi hozama -4,57%. A hozam a kdzzétett egy jegyre jutd nettd eszkodzérték valtozasat mutatja
meg nomindlisan kifejezve.

Tovabbi informaciok:

Az alap nem folytat kutatds-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezel6 a térvényi
szabalyozasnak megfeleld foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap tevékenysége — pénziigyi befektetések-
kdrnyezeti terheléssel nem jart, a jovoben sem fog, igy erre kiilon figyelmet az alapkezelének nem kell
forditania.

Budapest, 2019. aprilis 29.

ol d

Vallalkozas vezetﬁ_]{e (képviselje)
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,A” sorozat
Uzleti jelentés 2018. december 31.

MKB Ingatlan Alapok Alapja

MERLEG "IL" sorozat

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2017.12.31 2018.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 7 7
A.) Befektetett eszkdzok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0

1. Ertékpapirok 0 0

2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0

a.) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0

b.) egvéb 0 0

B.) Forgéeszkozdk 7 7
L. Kovetelések 0 0
1. Kdvetelések 0 0

2. Kévetelések értékvesztése ( - ) 0 0

3. Kilf5ldi pénzértékre sz610 kbvetelések értékelési 0 0
kiildnbdzete 0 0

4. Forintkovetelések értékelési killonbozete 0 0

11. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 138 558 138 558

2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete -138 558 -138 558

a.) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0

b.) egyéb -138 558 -138 558

III. Pénzeszkizik 7 7
1. Pénzeszkdzdk 7 7

2. Valuta, devizabetét értékelési kiildnbozete 0 0

C.) Aktiv id6beli elhataroldsok 0 0
1. Aktiv idGbeli elhatirolasok 0 0

2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése (- ) 0 0

D.) Szarmaztatott iigyletek értékelési killdnbdzete 0 0
FORRASOK (PASSZIVAK) 7 7
E.) Sajat toke -283 -292
1. Indulé téke 68 833 68 833
1. Kibocsatott befektetési jegyek névertéke 68 833 68 833

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( - ) 0 0

II. T6kevaltozis (t6kendvekmény) -69 116 -69 125
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilénbbzete 69 740 69 740

2. Ertékelési kitlonbozet tartaléka -138 558 -138 558

3. El6z6 év(ek) eredménye -288 -298

4. Uzleti év eredménye -10 -9

F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 290 299
1. Hossz lejérati kitelezettségek 0 0
II. Révid lejarati kitelezettségek 290 299
111 KAlfdldi pénzértékre sz016 kitelezettségek értékelési kiildnhozete 0 0
H.) Passziv id8beli elhataroldsok 0 0

A kiegészitd melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.
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MKB Ingatlan Alapok Alapja .,A” sorozat
Uzleti jelentés 2018. december 31.

Eredménykimutatas "IL" sorozat
adatok eFt-ban

Megnevezés 2017.01.01.-12.31.| 2018.01.01.-12.31.
L Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0
II.  Pénziigyi muveletek raforditasai 0 0
III. Egyéb bevételek 0 0
IV. Mikodési koltségek 10 9
V.  Egyéb raforditasok 0 0
VI. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény -10 -9

(I-IIHII-IV-V-VI)

A kiegészitd melléklet az eredmény-kimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2019. aprilis 29.

Vallalkozés vezefdje (képviselGje)

21



MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozat
Kiegészitd melléklet 2018, december 31,

L. Likviditdsi jelentés értékpapiralapra

Hitelallomany Osszetétele

Felvétel Hitel Lejarat Hatralékos  Kamat

idopontja  Hitelez6  §sszege ideje Osszeg (%)

2. Bevételek, viforditisok, kiltségek részletezése

a.)Bevételek részleterése

Adatok eFt-ban
Megnevezés 2017.01.01.-12.31. 2018.01.01.-12.31.
Arfolyamnyereség 0 0
Bankszamla kamata 0 0
Osszesen: 0 0
b.) Riforditisok részletezése
eFt-ban
] Megnevezés 2017.,01.01.-12,31. 2018.01.01.-12.31.
Ertékpapirok
arfolyamvesztesége 0 0
Hitelkamat 0 0
Hatéridds iigyletek vesztesége 0 0
Osszesen: 0 0
e )Kiltségek résgletezése
Megnevezés 2017.01.01.-12.31. 2018.01.01.-12.31.
(eFt) (eFt)
Alapkezelési dij 0 0
Letétkezeld dija 0 0
Forgalmazdknak fizetett dij,
bankkdliség 0 0
Egvéb kéltségek i0 9
Feliigyeleti dij 0 0
Befektetési alapok kiillonaddja 0 0
Konyvvizsgalati dij 0 0
KELER dij 10 9
Osszesen: 10 9
Az egyéb koltségeket 2018. évben az Alapkezeld fizette ki az IL sorozat helyett.
3. Idibeli elhatdroldsok részletezése
Alktiv iddbeli elhatarolasok eFt Passziv id6beli elhatirolisok eFt
Megnevezés 2017.12.31  2018.12.31 Megnevezés 20171231  2018.12.31
Decemberi kamat 0 0  Decemberi bankkdltség 0 0
Lekdtott betét kamata 0 0 Kényvvizsgalé dija 0 0
Osszesen: 0 0  Osszesen: 0 0
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozat
Kiegészitd melléklet 2018. december 31.

4. Ertékpapirok beszerzdsi dra 65 piaci értcke

adatok ekFt-
2017.12.31 ban
Ertékpapirfajta Darabszam Beszerzési | Fordulonapi Erték-
mérlegériék | kiilonbozet
MAG Ingatlan bef. Jegy 131 532 458 138 558 0 -138 558
Befektetési jegyek dsszesen: 138 558 0 -138 558
adatok eFt-
2018.12.31 ban
Ertékpapirfajta Darabszam Beszerzési | Fordulonapi Erték-
mérlegérték | Kkiilonbozet
MAG Ingatlan bef. Jegy 131 532 458 138 558 0 -138 558
Befektetési jegyek sszesen: 138 558 0 -138 558
5. Kitelezettségek alakuldsa
Megnevezés 2017.12.31| 2018.12.31
(Ft) (Ft)
Alapkezeldvel szembeni kotelezettségek 280 280
Letétkezeldvel szembeni kdtelezettségek 0 0
Forgalmazdval szembeni kitelezettségek 0 0
Egyéb szallitokkal szembeni kitelezetiségek
Feltigyeleti dij 0 0
Befektetési alapok kiilénaddja 0 0
KELER dij 10 19
Osszesen: 290 299

Az IL” sorozat 2018. évben felmeriiit k6ltségeit az Alapkezelt fizette ki.

23




MKB Ingatlan Alapok Alapja ,.IL” sorozat
Kiegészité melléklet 2018. december 31.

6. Portfolio jelentés

Portfolid jelentés értékpapiralapra

Alapadatok
Alap neve, lajstromszéma: 1111-205 MKB Ingatlan Alapok Alapja IL sorozat
Alapkezeld neve: MKB-Pannénia Alapkezel6 zRt.
Letétkezeld neve: MKB Bank Zrt.
NEE szamitas tipusa: T-2
Targynap (T): 2017.12.31
Sajat téke: -282 184 HUF
Egy jegyre
juté NEE: 0,000000
Darabszam: 68 833 032
A tdrgynapi netto esgkozérték
meghatdrozdsa: Nettd eszkozérték
%o-aban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
1. Hitelillomdny (6sszes) 0 Hitelezd Futamidd (nap) 0
172, Egyéb kitelezettség (Osszes): 288 973 102,4%
Alapkezeldi dij miatt 0 0,0%
Letétkezel6i dij miatt 0 0,0%
Forgalmazo6i dij miatt 0
KELER dij 56 208 -19,9%
Kozzétételi ktsg. miatt 99 344 -35,2%
Koltségkeént elszamolt egyéb
tétel miatt 133 421 -47,3%
I3, Céltartalékok (dsszes): 0 0,0%
4, Passziv idobeli elhatirolisok
(Osszes): 0 0,0%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 288 973 -102,4%
IL. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
1I/1. Folyészamla, készpéng
(dsszes): 6 789 -2,4%
MKB Zrt-nél vezetett folydszdmla 6 789
1172, Egyéb kdvetelés (Osszes): 0
1173, Lekotott bankbetétek (dssz): 0 0,0%
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozat
Kiegészitd mellékiet 2018, december 31,

1I73.1. Max. 3 ho lekoésti (9ssz):

I1/3.2. 3 honal hosszabb lekotot

0,0%

0,0%

11/4. Krtékpapirok
(Osszes):

1/4.1. Allampapirok (ésszes):
I1/4.1.1. Kétvények (Gsszes):
1I/4.1.2. Kincstéarjegyek (0sszes):
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (6sszes).
I1/4.1.4. Kiilfoldi allampapirok

(Osszes).

I1/4.2. Gazddlkodoi és egyeb hitel-
viszonyt megtestesito ép.:

11/4.2.1. Tézsdére bevez.(8sszes):

11/4.2.2. Kilfoldi kdtvények (Gsszes):
11/4.2.3. T6zsdén kiviili (Gsszes):

1I/4.3. Részvények (Gsszes):

11/4.3.1. T6zsdére bevez.(0sszes):
11/4.3.2. Kiilfoldi részvények (Gsszes):
11/4.3.3. T6zsdén kiviili (8sszes):

TV4.4. Jelzdloglevelek (dsszes):

11/4.4.1, Tozsdére bevez. (Osszes):
11/4.4.2. Tézsdén kiviili (Gsszes):

I1/4.5. Befektetési jegyek (Gsszes):

11/4.5.1. Tozsdére bevez. (Gsszes):
11/4.5.2. T6zsdén kiviili {Gsszes):

1I/4.6. Karpotldsi jegyek (Gsszes):

I1/5. Aktiv idobeli elthatarolasok

Devizanem

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

Névérték  Osszeg/Erték
0 0

131 532 458 0

(%)
0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%
0,0%

0,0%

ESZKOZOK OSSZESEN:

6 789

2.4%
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MKB ingatlan Alapok Alapja ,IL” sorozat
Kiegészitd melléklet 2018. december 31.

Portfolid jelentés értékpapiralapra

Alapadatok
Alap neve, lajstromszama: 1111-205 MKB Ingatlan Alapok Alapja IL sorozat
Alapkezelo neve: MKB-Pannénia Alapkezeld zRt.
Letétkezeld neve: MKB Bank Zrt.
NEE szémitas tipusa: T-2
Téargynap (T): 2018.12.31
Sajat toke: -292 442 HUF
Egy jegyre
juté NEE: 0,000000
Darabszam: 68 833 032
Nettd
A tdrgynapi netto eszkozériék meghatdrozdsa: eszkozértek
%-dban
I KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
1, Hitelallomdny (0sszes) ( Hitelez6 Futamidd (nap) 0
12, Egyéb kitelezettség (Osszes): 299 238 102,3%
Alapkezel6i dij miatt 279 658 -99,1%
Letétkezelbi dij miatt 0 0,0%
Forgalmazdi dij miatt 0
KELER dij 19 580 -6,9%
Kozzététell ktsg, miatt 0,0%
Koltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 0,0%
3. Céltartalékok (Osszes): 0 0.0%
/4, Passziv idobeli elhatdroldsok
(Gsszes): 0 0,0%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 299 238 -102,3%
II. ESZKOZ0OK Osszeg/Erték (%)
Il/1. Folyoszdmla, készpénz
(Gsszes): 6796 -2,3%
MKB Zrt-nél vezetett folydszamla 6 796
12, Egyéb kdvetelés (fsszes): 0
1I/3. Lekitott bankbetétek (issz): 0 0,0%
1731, Max. 3 ho lekitésii (Ossz): 0 0,0%
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MEKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozat
Kiegészitd mellékiet 2018. december 31.

II/3.2. 3 honal hosszabb lekit

0,0%

11/4. Ertékpapirok
(Osszes):

II/4.1. Allampapirok (Gsszes):

11/4.1.1. Kétvények (Osszes):

I1/4.1.2. Kincstarjegyek (sszes):

1/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (Osszes).

11/4.1.4. Xiilf5ldi dllampapirok
(Osszes).

I1./4.2. Gazddilkodoi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesité ép.:

11/4.2.1. T6zsdére bevez.(Gsszes):
11/4.2.2. Kiilfsldi kotvények (Gsszes):
1i/4.2.3. T6zsdén kiviili (6sszes):
11/4.3. Részvények (Gsszes):

11/4.3.1. Tozsdére bevez.(Osszes):
11/4.3.2. Xiilfsldi részvények (Gsszes):
11/4.3.3. Tozsdén kiviili (Gsszes):
Il/4.4, Jelzdloglevelek (Osszes):

11/4.4.1. T6zsdére bevez. (bsszes):
11/4.4.2. Tdzsdén kiviili (Hsszes):

II/4.5. Befektetési jegyek (Osszes):

1I/4.5.1. Tozsdére bevez. (Gsszes):
[1/4.5.2. T6zsdén kiviili (Gsszes):

II/4.6.Kdrpotldsi jegyek (Gsszes):

I1/5. Aktiv idobeli elhatarolasok

Devizanem

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

Névérték
0

Osszeg/lirték

0

(%o)
0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%
0,0%

0,0%

ESZKOZOK OSSZESEN:

6 796

-2,3%
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozat
Kiegészith melléklet 2018. december 31.

7. Cash-flow kimutatds

adatok eFt-
ban

Sorszam

A tétel megnevezése

2017.12.31

2018.12.31

|

Szokasos tevékenységhol szarmazé pénzeszkoz-valtozas

0

0

{Miik&dési cash-flow, 1-13. sorok)

Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkil)
+

1
Yok
—

1
\o

Elszamolt amortizécid +

<

Elszamolt értékvesztés és visszairas +

Elszamolt értékelési killénbodzet +

Céltartalékképzés és felhasznalds kilénbodzete £

L2 L T N N LUR ) S ]

Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye =+

[ L ) Fen B Fam ]

o (o o |0 |O

~J

Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevéltisdnak eredménye
*

Befektetett eszk6zok dllomanyvaltozasa

o 00

Forgoeszkozok dlloméanyvaltozdsa +

10

Révid lejarati kitelezettségek alloményvaltozdsa +

11

Hosszh lejaratd kotelezetiségek dllomanyvaliozasa +

12

Aktiv idobeli elhatérolasok &lloméanyvaltozésa +

13

Passziv idébeli elhatarolasok dllomanyvaltozasa =

Befekietési tevékenységhdl szarmazo pénzeszkiz-viliozas

(=2 [ B Lo I Fa Rl i Fon B Fwn B e

j=—J Lo i Lo B B I RV ) [ con I e RO

(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)

14

Ingatlanok beszerzése-

15

Ingatlanok eladéisa +

16

Befolyt bérleti dijak +

17

Ertékpapirok beszerzése -

18

Ertékpapirok eladasa, bevéltdsa +

19

Kapott hozamok +

III

Pénziigyi miiveletekbdl szirmazo pénzeszkiz-valtozas

(=1 L= | o i Ee ) Fen ) S [} o]

< (O |0 oo o @

(Finanszirozasi cash flow, 20-26.sorok)

20

Befektetési jegy kibocsatas +

21

Befektetési jegy kibocsétas soran kapott apport -

22

Befektetési jegy visszavasarlasa -

23

Befektetési jegyek utan fizetett hozamok -

24

Hitel illetve koleson felvétele +

25

Hitel ilietve kblcson toérlesztése -

26

Hitel illetve kdlesdn utan fizetett kamat -

Pénzeszkozok valtozasa (LILIID +
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Pénzeszk0z0k nyitd értéke
Pénzeszkdzok zard értéke
Pénzeszkbzok valtozasa
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,JL” sorozat
Kiegészité melléklet 2018, december 31,

8. 2018. december 31-én forgalomban lévd befekietési jegyek szdma: 68.833.032 db
9. Egy befektetési jegyre juto netto esghizértek 2018, december 31-én: 0,0000 HUF
10. A befektetési alapkezeld miikidésében bekivetkezett vilfozdsok

Az MKB-Panndnia Alapkezeld Zrt. miik6désében a 2018. év folyaman nem t&riént jelentds valtozas.

29



MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozat
Uzleti Jelentés 2018. december 31.

Uzleti/Vezetéségi jelentés

Az Alap befektetési politikaja

Az Alap ,.IL sorozatdnak befektetési célja, hogy a befektetok szamara az MKB Ingatlan Alapok Alapja
,»A” sorozatan belil illikviddé valt eszkozoket a befektetok kozotti egyenld elbanas érdekében az ,,IL”
sorozaton belill elkiilénitetten kezelje.

Az Alapkezeld célja, hogy a sorozatban talalhato illikvid eszkozok likviddé tételében a téle elvarhato
gondossaggal jarjon el, annak érdekében, hogy az illikvid befektetési eszk6zok elkiilonitését részben vagy
egészben megsziintetethesse, a befektetok ,,IL” sorozatii befektetési jegyeit pedig részben vagy egészben
a befektetési jegyek aktualis atvaltasi aranya szerint ,,A” sorozat( befektetési jegyekre cserélhesse.

Az Alapkezeld megkisérli az illikvid eszkozok értékesitését, mindazondltal nem hatdrozhaté meg elére
az illikvid eszk6zok esetében sem az értékesithetdség iddpontja, sem az eszkozok értékesitésébdl
szarmazo bevétel.

Az Alapkezel6 a t6le elvarhaté gondossaggal, a térvényi szabalyozas, valamint a Kezelési Szabélyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére alld forrasokat.

Az Alapkezeld az Alap esetében az eszkozok esetleges sikeres értékesitésébol szarmazé bevételt lekotott
betétben helyezi el.

A befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezok

2012. oktéber 4-én a Carion Alapkezeld kozleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelez&je birdsagi végrehajtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012. december 6-4n
a Carion Alapkezel6, mint a MAG Ingatlanalap kezeldje kdzleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap nett6 eszkozértéke negativva valt, igy a Carion Alapkezeld meginditja a megsziinési eljarast.
A Carion Alapkezeld bejelentésétdl kezdddden az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,JL” sorozatanak egy
jegyre netto eszkozértékét az MKB Alapkezelé nulla értéken teszi kdzzé.

Az alap egyetlen eszkdzét jelenté MAG Ingatlanalap kapcsan érdemi valtozas nem tortént 2017-ben, az
alapot kezel® Carion Alapkezeld értesitése alapjan a mogottes ingatlanportfolio értékesitése folyamatosan
zajlott 2017-ben is. Osszességében tovabbra sem szdmitunk a MAG Ingatlanalap felszdmolasa utan az
alapot terheld koltségek és hitelek rendezése utdn megmaradd vagyonra, igy a MAG Ingatlanalap
befektetési jegyeit a jovoben is nulla eszkdzértéken tartjuk nyilvan. Az alap felszdmolasanak folyamatéval
kapcsolatban relevéans 0j informécié 2017 végén nem 4llt rendelkezésiinkre; igy annak ellenére, hogy a
megsziinési eljarasra biztositott minden tdrvényekkel Osszhangban allo hataridé letelt, az alap
felszamoldsa még nem zarult le. Amint a felszamolasi folyamat befejezédik, az illikvid sorozath
befektetési jegyeink megsziintetésének folyamatat azonnal meg fogjuk kezdeni.

Az JL” sorozat nulla nettd eszkdzértéken van nyilvantartva és vélhetOen a sorozat megsziintetésekor is
nulla eszkdzértéken fog kifutni.

Az ,IL” sorozatunk nett6 eszkozértékét tovabbra is nullan tartjuk nyilvan és nem szamitunk arra, hogy a
MAG alap megszlinési eljarasanak lezarulta utan pozitiv nett6 eszkdzértékkel tudnank bezérni az ,,JL”
sorozatot.

Budapest, 2018. aprilis 29.

Featpuer puuios (Y|

Vallalkozés vezetdje (képviseldje)
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