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1./ Az Alap ismertetése

Az Alap megnevezése: MKB Ingatlan Alapok Alapja

Az Alap tipusa: nyilvdnos, nyiltvégii értékpapir befektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ
befektetési alap (ABA)

Az Alap sorozatai: ,,A” sorozat, IL sorozat

Az Alapkezel a tokepiaci koriilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkdzeiben meglévé MAG
Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek a befektetdk kdzotti egyenld elbands elvének biztositasa
és a folyamatos forgalmazas fenntarthatésaga érdekében illikvid eszkozként térténd elkiilonitésérol
dontétt 2012, januar 19-én,

Az elkiilénités miatt a Batv 103.§. eldirasai szerint 2012, aprilis 12-én illikvid befektetési jegy sorozatot
hozott létre, annak érdekében, hogy az Alap befektetdi kdzitt az Alapkezeld a térvény éltal megkdvetelt
egyenld elbanas elvét biztositani és fenntartani tudja.

Az Alapkezeld az Alap ,,A” sorozati befektetési jegyeit olyan aranyban osztotta meg (16,36%), amilyen
aranyt az elkiildnitett eszk6z az Alap nettd eszkdzértékében képviselt a Kezelési Szabalyzat
hatalybalépésének napjén 2012. aprilis 11-én.

A befektetési jegy névértéke: 1 Fi/db

Az Alap futamideje: Az Alap nyilvantartisba vételétél hatarozatlan ideji.

Feliigyeleti engedély szima, kelte: E-I11/110.477/2007., 2007. januar 18.

Feliigyeleti nyilvantartisba vétel szdma, kelte: E-111/110.477-1/2007., 2007. januar 26.

Az alapkezeld tarsasag neve, székhelye:
2017. november 30-ig:
MKB Befektetési Alapkezel6 zartkériien miikddé Rt.
1056 Budapest, Vici utca 38.
Telefon: 268-7627, 268-7834; telefax: 268-7509
a 2014. évi XVL. tv. szerint alternativ befektetési alapkezelé (ABAK)
2017. december 01-t61:
MKB-Pannonia Alapkezeld zartkorien mikiédé Rt.
1056 Budapest, Vici utca 38.
Telefon: 799-7860; telefax: 327-0959
a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ befektetési alapkezeld (ABAK)

Letétkezelo: MKB Bank Zrt.
1056 Budapest, Véci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazé: MKB Bank Zrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Konyvvizsgalo: Deloitte Kényvvizsgilé és Tandcsadé Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
Telefon: 428-6800
Horvith Tamas
Kamarai bejegyzés szama: 003449



MKB Ingatlan Alapok Alapja

MERLEG

Adatok eFt-ban
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
ESZKOZOK (AKTIiVAK) 1169 427 1203 793
A.) Befektetett eszkozdk 0 0
I. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbdzete 0 0
a.) kamatokbdl, osztalékokbo! 0 0
b.) egyéb 0 0
B.) Forgoeszkozik 1 166 245 1201 529
I. Kdvetelések 0 0
1. Kdvetelések 0 0
2. Kévetelések értékvesztése ( - ) 0 0

3. Kiilféldi pénzértékre sz6l6 kovetelések értékelési
kiilonbozete 0 0
4. Forintkdvetelések értékelési kiildnbozete 0 0
IL, Ertékpapirok 1 004 467 1077 428
1. Ertékpapirok 1099 531 1 147 019
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete -95 064 -69 591
a.) kamatokbol, osztalékokbél 0 0
b.) egyéb -95 064 -69 591
I11. Pénzeszkizok 161 778 124 101
1. Pénzeszkdzok 161 778 124 101
2, Valuta, devizabetét értékelési kiilénbdzete 0 0
C.) Aktiv idébeli elhatarolasok 1 597 2 264
1. Aktiv idébeli elhatarolasok 1597 2264
2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesziédse ( - ) 0 0
D.) Szarmaztatott {igyletek értékelési kiilonbozete 1585 0
FORRASOK (PASSZIVAK) 1169 427 1203 793
E.) Sajat tbke 1167 369 1201691
I. Induld téke 999 975 951 688
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 3572799 4189 835
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( - ) 2572 824 3238147
II. Tékevaltozas (tokendvekmény) 167 394 250 003
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbézete 252023 246 452
2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -93 479 -69 591
3. El6z06 év(ek) eredménye -24 725 8 850
4. Uzleti év eredménye 33575 64 292
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kételezettségek 1 648 1 690
I. Hosszu lejarat kételezettsépek 0 0
I1. Révid lejaratii kételezettsépek 1 648 1690
111, Kiilféldi pénzértékre sz6lo kbtelezettségek értékelési kiildnbbzete 0 0
H.) Passziv idGbeli elhatarolasok 410 412

A kiegészitd mellékleta mérleg elvélaszthatatlan részét képezi.




Eredménykimutatis

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2016.01.01.-12.31.! 2017.01.01.-12.31.

I.  Pénziigyi miveletek bevételei 94 346 82919
II.  Pénziigyi miiveletek raforditasai 44 807 3883
III. Egyéb bevételek 0 0
IV. Miikddési koltségek 15 964 14 744
V. Egyéb raforditasok 0 0
VI. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény 33575 64 292

(I-II+III-IV-V-VI)

A kiegészitd melléklet az eredmény-kimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2018. aprilis 27.

MKB-PANNONIA Napkeze’.o Zrt
Székhely 1056 B, Vaci uica
Telephely: 1072 Bp., Nyér ut 1

//Wm MW

Vallalkozas vezetdje (képviseldje)



EVES JELENTES »A” sorozat
ISIN azonosité: HU0000705058

2017. januar 1. - december 31.



2./ Az Alap befektetési irdnyelvei

Az Alap célja, hogy a konstrukcion keresztiil a befektetSk az Eurépai Unio és a nemzetkdzi ingatlanpiac
teljesitményébdl részesedjenek. A hatékony, biztonsagos, valamint eredményes befektetési stratégia
elengedhetetlen elbfeltétele a foldrajzi diverzifikacio, foként, ha olyan piacrél van sz6, mint az
ingatlanpiac.

Az Alapkezeld a stratégia megvaldsitisa érdekében eurdpai unids, illetve nemzetkdzi ingatlanpiaci
kitettséggel biré befektetési jegyekbe, ETF-ekbe és az ingatlanok fejlesztésével / forgalmazasaval
foglalkozé Eurdpai Unid vagy az OECD tagallamok tdzsdéin jegyzett, vallalatok részvényeibe fekteti
tokéjének jelentds részét.

Az Alapkezel6 a tole elvarhato gondossaggal, a térvényi, valamint a kezelési Szabalyzatban foglaltak
szerint fekteti be az Alap rendelkezésére 4116 forrasokat.

A befektetési politika alakulisira haté fontosabb tényezék

A 2017-es év is egyértelmiien kedvezett a kockazatos eszkzoknek, hiszen a dinamikus gazdasagi boviilés
¢és az alacsony inflaciés szdmok kivald taptalajt jelentettek a tdzsdék szamyalasdhoz, de Trump
addreformja €s az ezéltal generalt tobbletprofit is timogatolag hatott. A részvénypiacok tijabb és ujabb
térténelmi csiicsra kapaszkodtak, ami egyben azt is jelenti, hogy egyre feszitettebb arazdssal kell
szembenézniiik a befektetoknek.

A régids és hazai részvénypiacok is remek évet tudhatnak maguk mégétt, a BUX térténelmi csiicsra ért
40000 pont feletti szintjével.

Az alacsony inflaciés kornyezet és a befektetok hozamemelkedést varo felillpozicionaltsaga tavaly inkabb
stagnald kétvényhozamokat eredményezett az eurdpai, japan piacokon, viszont a Fed kamatemelései
miatt érdemben néttek az amerikai hozamok.

Hazénkban tSrténelmi pillanatokat éltiink at, hiszen a DKJ hozamok negativ tartomanyba keriiltek,
egyuttal soha nem latott mélységbe siillyedtek a hosszil lejarati kdtvények hozama is.

3./ Vagyonkimutatds
2016,12.31 portfoliébeli 2017.12.31 portfoliébeli
(eFt) arany (eFt) ariny
8) dtrubAzhaté értékpapirok 1004 467 86,0% 1 077 428 89,6%
b) banki egyenlegek 161 771 13,9% 124 094 10,3%
c) egyéb eszkozok 3182 0,3% 2264 0,2%
d) Ssszes eszkdz o 1169 420 100,2% 1203 785 100,2%
e) kotelezettségek™ 1778 0,2% 1812 0.2%
f) nett6 eszkdzérték 1167 642 100,0% 1201974 100,0%

* Tartalmazza a passziv iddbeli elhatiroldsok 6sszegét is.

4./ 2017, december 31-én forgalomban lévé befektetési jegyek szima

2017. janudr 1-én forgalomban lévé befektetési jegyek 031142432 db
2017. januar 1-december 31. kozott eladott befektetési jegyek + 617 035 869 db
2017. janudr 1-december 31. koz6tt visszavaltott befektetési jegyek - 665323 166 db
2017. december 31-én forgalomban lévé befektetési jegyek szama 882 855135 db

5./ Konyvelési célbdl szimolt egy befektetési jegyre juté netté eszkdzérték 2017. december 31-én:
1,3607 HUF



6./ Nett6 eszkozérték részletezése

adatok eFt-ban

2016.12.31 2017.12.31
Befektetett eszkézok 0 0
Kovetelések 0 0
Ertékpapirok 1 004 467 1077 428
Pénzeszkozok 161 771 124 094
Aktiv id6beli elhatarolasok 1 597 2264
Szarmaztatott iigyletek ért. kiil. 1 585 0
Eszkizok dsszesen 1169 420 1203 786
Kotelezettségek 1 368 1 400
Passziv elhatarolasok 410 412
Netto eszkozérték/Sajat toke 1167 642 1201974
7./ Az Alap eszkiozeinek dsszetétele
. netto
Megnevezés 2016.12.31 | Osszes eszkdzdk eszkozérték
{eFt) aranyaban (%) | aranyidban (%)
a) tozsdén hivatalosan jegyzett dtruhdzhato
értékpapirok 693 756 69% 59%
b) més szabalyozott piacon forgalmazott dtruhazhatd
értékpapirok 310711 31% 27%
c) a kozelmiiltban forgalomba hozott dtruhazhat6
értékpapirok il 0 0% 0%
d) egyéb atruhazhatd éﬂékpapirok 0 0% 0%
e) hitelviszonyt megtestesitﬁ értékpapirok 0 0% 0%
Osszesen 1 004 467 100% 86%
. netto
| Megnevezés 2017.12.31 | Osszes eszkizok eszkozérték
‘ (eFt) arinydban (%) | arinydban (%)
a) t0zsdén hivatalosan jegyzett dtruhizhatd
értékpapirok 986 573 92% 82%
b) mas szabélyozott piacon forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok 90 855 8% 8%
c)a kdzelmultban forgalomba hozott étruhézhaté
1 érté"kpapirok 0 0% 0%
| d) egyéb atrubazhat6 értékpapirok 0 0% 0%
| e) hitelviszonyt megtestesit értékpapirok 0 0% 0%
| Osszesen 1077 428 100% 90%

Az Alapkezel6 a likviditast és a jovedelemtermeld képességet szem eltt tartva az alap tokéjét tdzsdén
hivatalosan jegyzett atruhazhaté értékpapirokban és mds szabélyozott piacon forgalmazott dtruhazhatéd
értekpapirokban tartotta az Alap tajékoztatojaban feltiintetett befektetési eldirdsoknak megfelelden.




8./ Az Alap eszkiizeinek alakulisa

2016.12.31 2017.12.31
(eFt) (eFt)

a) befektetésekbdl szarmazo j6vedelem 49 539 79 036
b) egyéb bevétel 0 0
c¢) kezelési koltséoek 1604 1574
d) a letétkezelo dijai 1 069 1 049
e) egyéb dijak és adok 13 280 12111
) netté jovedelem 33 586 64 302
| g) felosztott és \ijra befektetett jGvedelem 0 0
h) a tékeszamla valtozasai 236 500 319119
i) befektetések értéknivekedése, illetve

értékcsdkkenése 45079 68 967
j) minden olyan egyéb viltozas, amely hatast gyakorol

a befektetési alap eszkizeire és kitelezettségeire nincs ilven nincs ilyen

9./ Az elmilt harom iizleti évben szdmolt utolsé dsszesitett netté eszkibzérték és az egy jegyre jutd

netto eszkozérték:
Adatok Ft-ban
Uzleti év| A pett eszkozérték Netté Egy jegyre juté nettd
vonatkozisi napja eszkdzérték eszkézérték
2015 2015.12.31 1 020 686 090 1,234390
2016 2016.12.31 1167 642 612 1,253989
2017 2017.12.31 1201 974 479 1,360746

10./ Szarmaztatott iligyletek

2016.12.31
Adatok Ft-ba
Ugylettipus Kotési | Elszamolé ér | Varhaté | Realizalt Virhaté
arfolyam eredmény | eredmény | pénziramlas
FX forward eladasi pozicié6 USD/HUF
2016.12.05-2017.04.19. 432 679 800 | 431094920 | 1584 880 0 0

11./ A befektetési alapkezeld miikidésében bekivetkezett valtozasok

2017-ben a Pannénia CIG Alapkezeld Zrt. tulajdonosi szerkezete atalakult, a Tarsasag neve MKB-
Panndnia Alapkezeld Zrt.-re valtozott. Az (ijonnan belépd tulajdonosok (az MKB Bank Zrt., az MKB
Nyugdijpénztar, az MKB-Pannonia Egészség- és Onsegélyezd Pénztar és a Granit Bank Zrt.) jelentds
tékeemelést hajtottak végre a Tarsasigban.
Az év végéig lezajlott a korabban az MKB Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt befektetési alapok
kezelésének és az MKB Bank portfoliokezelési tevékenységének a megujult MKB-Panndnia Alapkezeld
Zrt. szervezeti keretébe torténd becépitése. Ennek a folyamatnak a részeként az Alap kezelését 2017.
december 1-jétdl, az MNB engedélye alapjan az MKB-Pannénia Alapkezeld Zrt. végzi.



12./ A befektetési alapkezeld altal kifizetett javadalmazais

MKB-Pannonia Alapkezelé zRt,

Kifizetett javadalmazas (2017.01.01. - 2017.12.31.)
adatok eFt-ban
Munkavillalok szima Ragzitett Vdltozé Nyereség- Teljes
javadalmazds  részesedés* javadalmazas
3516 152749 83154 235903
Ebbdl:
Ugyvezetdk (2f&) 48173 43691 o1 864
Kockdzati profilra hato
munkatarsak (4 f3) 37263 17959 55222

*Nines ilyen

Az Alap kezelését, ahogyan az a 11. pontban is bemutatdsra keriilt, 2017. december 1-jét6l, az MNB
engedélye alapjan az MKB-Panndnia Alapkezel6 Zrt. végzi. A kifizetett javadalmazast bemutaté tablazat
kizarolag az MKB-Pannénia Alapkezelé Zrt. altal a 2017. év folyaman Kkifizetett javadalmazast
tartalmazza.

13./ Az Alap azon eszkdzeinek bemutatdsa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilinleges
szabdlyok vonatkoznak, tovdbba az Alap likviditaskezelésének bemutatisa

s rey

Az Alap likviditaskezeléssel kapcsolatos 0j megallapodast nem kotstt. Az MKB Bankkal érvényben lévo
hitelkeret szerzodés az Alap netté eszkdzérték valtozasit kdvetve, és a tdrvény dltal eldirt 10%-os
mértékéhez igazitva keriilt modositasra. A felhasznalhaté hitelkeret nagysaga év végén 120 milli6 Ft volt.
Az alapkezeld folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési politikdban
meghatarozottaknak. Ev kézben olyan tény, kdriilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili
beavatkozasat vagy korrekcios intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

14/ Az Alap aktuilis kockazati profilja és a kockdzatok kezelése érdekében alkalmazott
kockdzatkezelési rendszerek

Az alap kdzepes kockazatiinak lett besorolva, mert pénzpiaci és ingatlanpiaci kitettségii alapokat tart a
portfoliojdban.

Az alkalmazott kockazatkezelési rendszer a Varitron, amely alapjan napi riportban keriilnek kimutatasra
a fobb kockazati mutatészamok kockazati faktoronként (pl: eszkdzérték, stressz, VaR, és relativ VaR),
valamint heti riportokban, belsé limitek alapjan felallitott limitrendszer keretében is tovabbi kockazati
ellendrzésre keriilt sor rendszeresen.

15./ Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértében bekivetkezett viltozdsok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt egyszeres tékeattételt alkalmazott, abban valtozas nem kovetkezett be,

Budapest, 2018. aprilis 27.
p i MKB-PANNONIA Alagkgzelﬁ it
Székhely 1056 Bp Vadl uica 38.
Telephely. 1072 Bp., Nyar utca 12

Footuek Slusy

Vallalkozas vezetdje (képviseldje)




MELLEKLETEK
MKB Ingatlan Alapok Alapja

L Mérleg és eredménykimutatis
MERLEG "A" sorozat

Adatok eFt-ban
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 1169 420 1203 786
A.) Befektetett eszkdzok 0 0
L. Ertékpapirok 0 0
1. Entékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési killsnbozete 0 0
a.) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 0 0
B.) Forgoeszkdzok 1 166 238 1 201 522
I. Kdvetelések 0 0
1. Kovetelések 0 0
2. Kovetelések értékvesztése ( - ) 0 0

3. Kiilfoldi pénzértékre szl kbvetelések értékelési
kiillonbézete 0 0
4. Forintkdvetelések értékelési kiillonbdzete 0 0
11. Ertékpapirok 1 004 467 1077 428
1. Ertékpapirok 960 973 1 008 461
2. Ertékpapirok értékelési kiilénbazete 43 494 68 967
a.) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 43 494 68 967
111. Pénzeszkodzok 161 771 124 094
1. Pénzeszk6zok 161 771 124 094
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
C.) Aktiv idébeli elhatarolasok 1597 2264
1. Aktiv iddbeli elhatarolasok 1 597 2264
2. Aktiv iddbeli elhatarolasok értékvesztése ( - ) 0 0
D.) Szarmaztatott ligvletek értékelési killénbdzete 1 585 0
FORRASOK (PASSZIVAK) 1169 420 1203 786
E.) Sajat toke 1167 642 1201974
I. Indulé tdke 931 142 882 855
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 3503 966 4121002
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névériéke ( -) 2572824 3238147
11. Tékevaltozas (tokensvekmény) 236 500 319119
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete 182 283 176 712
2. Ertékelési kiilonbézet tartaléka 45 079 68 967
3. El6z6 év(ek) eredménye -24 448 9138
4. Uzleti év eredménye 33 586 64 302
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kételezettségek 1368 1 400
1. Hosszi lejaratl kbtelezettsépek 0 0
II. Rovid lejaratu kotelezettsépek 1368 1 400
II1. Kiilféldi pénzértékre sz010 kitelezettsépek értékelési kiilonbdzete 0 0
H.) Passziv iddbeli elhatarolasok 410 412

A kiegészitd melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.
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Eredménykimutatas
Adatok eFt-ban

Megnevezés 2016.01.01.-12.31.| 2017.01.01.-12.31.
L. Pénziigyi miiveletek bevételei 94 346 82919
II.  Pénzilgyi miiveletek raforditasai 44 807 3883
III.  Egyéb bevételek 0 0
IV. Miiksdési kaltségek 15964 14 734
V. Egyéb raforditasok 0 0
V1. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
VII. Tdrgyévi eredmény 33575 64 302

(I-II+IO-IV-V-VI)

A kiegészitd melléklet az eredmény-kimutatés elvalaszthatatlan részét képezi.
2. Szamviteli politika, értékelési elvek

Az alap konyveit és nyilvantartasait a szamvitelrol szolo 2000. évi C. térvényben és a 215/2000 (X11.11.)
sz. A befektetési alapok éves beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajitossagairol
sz616 Kormanyrendelet szerint vezeti.

Az Alapkezeld részletes analitikus nyilvantartist vezet az Alap eszkozeirdl. Az értékpapirok értékelése
az Alap kezelési szabalyzatainak megfeleléen torténik, az eladott értékpapirok beszerzési értékének
megallapitasa FIFO mddszer alkalmazasaval keriil sor.

Az alap - befektetési politikaja alapjan - csak forgatasi célu énékpapirokat vasérol.

Az értékpapirok utan targyévben jaré id6aranyos kamatok az értékpapirok értékkillonbdzeteként keriilnek
elszamolasra. Az értékelési kiilonbdzetek mind a fokdnyvi, mind az analitikus nyilvantartison beliil
megbontasra kerlilnek a kamatokbdl, osztalékokbal és egyéb piaci értékitéletbdl szirmazd Ssszetevokre.
A devizas kovetelések, kotelezeltségek, pénzeszkdzok atértékelése az eredménnyel szemben tdrténik.
Az alap eszkozeit 2017. december 31-i piaci arfolyamon értékeltiik.

A mérlegkészités idopontja: 2018. marcius 31.

3. Miikddési kiliségek részletezése

Megnevezés 2016.01.01.-12.31.|  2017.01.01.-12.31.
(eFt) (eFt)
Alapkezelési dij 1 604 1574
Letétkezeld dija 1 669 1 049
Forgalmazéknak fizetett dij,
bankkéltség 11659 10 494
Egyéb kéltségek 1621 1617
Feliigyeleti dij 268 261
Befektetési alapok kiilonaddja 363 387
MNB engedélyezés dija 0 50
Konyvvizsgalati dij 775 774
KELER dij 215 145
Osszesen: 15 953 14 734
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EVES JELENTES ,,IL” sorozat
ISIN azonosité: HU0000711304

2017. januar 1. - december 31.
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2./ Az Alap befektetési iranyelvei

Az Alap ,,IL sorozatanak befektetési célja, hogy a befektetok szamara az MKB Ingatlan Alapok Alapja
»A” sorozatan belill illikviddé valt eszkdzoket a befektetk kozitti egyenld elbanas érdekében az ,,IL”
sorozaton beliil elkiilonitetten kezelje.

Az Alapkezel6 célja, hogy a sorozatban talalhaté illikvid eszkzok likviddé tételében a tdle elvarhatd
gondossaggal jarjon el, annak érdekében, hogy az illikvid befektetési eszk6z6k elkiildnitését részben vagy
egészben megsziintetethesse, a befektetdk ,,IL” sorozatu befektetési jegyeit pedig részben vagy egészben
a befektetési jegyek aktualis atvaltasi ardnya szerint ,,A” sorozatl befektetési jegyekre cserélhesse.

Az Alapkezeld megkisérli az illikvid eszkdzok értékesitését, mindazonaltal nem hatirozhatdé meg eldre
az illikvid eszkdzok esetében sem az értékesithetdség iddpontja, sem az eszkozok értékesitésébol
szarmazo bevétel,

Az Alapkezeld a téle elvarhato gondossaggal, a torvényi szabalyozds, valamint a Kezelési Szabalyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére all6 forrasokat.

Az Alapkezeld az Alap esetében az eszkdzbk esetleges sikeres értékesitésébol szarmazd bevételt lekstott
betétben helyezi el.

A befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezdk

2012. oktéber 4-én a Carion Alapkezeld kézleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezdje birdsagi végrehajtasi eljarast kezdemeényezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012. december 6-an
a Carion Alapkezeld, mint a MAG Ingatlanalap kezelbje kdzleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap nett6 eszkdzértéke negativva valt, igy a Carion Alapkeze!d meginditja a megsziinési eljarast.
A Carion Alapkezeld bejelentésétd] kezdodGen az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozatanak egy
jegyre nettd eszkdzértékét az MKB Alapkezeld nulla értéken teszi kozzé.

Az alap egyetlen eszkozét jelenté MAG Ingatlanalap kapcséan érdemi valtozés nem tértént 2017-ben, az
alapot kezeld Carion Alapkezel6 értesitése alapjan a mdgottes ingatlanportfolid értékesitése folyamatosan
zajlott 2017-ben is. Osszességében tovibbra sem szamitunk a MAG Ingatlanalap felszamolasa utén az
alapot terhelt koltségek és hitelek rendezése utan megmaradd vagyonra, igy a MAG Ingatlanalap
befektetési jegyeit a jovoben is nulla eszkzértéken tartjuk nyilvan. Az alap felszamolisanak folyamatéval
kapcsolatban relevans 1 informécié 2017 végén nem allt rendelkezésiinkre; igy annak ellenére, hogy a
megsz(inési eljarasra biztositott minden tSrvényekkel Gsszhangban &ll6 hataridd letelt, az alap
felszamoldsa még nem zarult le. Amint a felszdmolasi folyamat befejezddik, az illikvid sorozati
befektetési jegyeink megsziintetésének folyamatat azonnal meg fogjuk kezdeni.

Az ,IL” sorozat nulla nett6 eszkdzértéken van nyilvantartva és vélhetden a sorozat megsziintetésekor is
nulla eszkdzértéken fog kifutni.

Az ,IL” sorozatunk netté eszk6zértékét tovabbra is nullan tartjuk nyilvan és nem szamitunk arra, hogy a
MAG alap megsziinési eljarasanak lezarulta utdn pozitiv netto eszkdzértékkel tudnank bezarni az ,,IL”
sorozatot.

3./ Vagyonkimutatas
2016.12.31 portfoliébeli 2017.12.31 portioliébeli
(eFt) arany {eFt) arany
a) ftrubdzhato értékpapirok 0 0,0% 0 0,0%
b) banki egyenlegek 6 -2,3% 7 -2,5%
c) egyéb eszkozok 0 0,0% 0 0,0%
') Osszes eszkoz 6 -2,3% 7 -2,5%
e) kdtelezettsépek* 268 -102,3% 290 -102,5%
f) nett6 eszkdzérték -262 100,0% -283 100,0%

* Tartalmazza a passziv idobeli elhatarolisok Gsszegét is.




4./ 2017. december 31-én forgalomban lévo befektetési jegyek szima: 68.833.032 db

5./ Egy befektetési jegyre juté netté eszkozérték 2017. december 31-én: 0,000000 HUF

6./ Nettd eszkozérték részletezése

adatok eFt-ban

2016.12.31 2017.12.31

Befektetett eszkizok 0 0

Kovetelések 0 0

Enékpapirok 0 0

Pénzeszkdzok 7 7

Aktiv idobeli elhatarolasok 0 0

Szarmaztatott iigyletek ért. kiil. 0 0

Eszkizik dsszesen 7 7

Kotelezettségek 280 290

Passziv elhatarolasok 0 0

Netto eszkiizérték/Saj:it toke -273 -283
7./ Az Alap eszkiozeinek dsszetétele

2016.12.31 2017.12.31

a) tdzsdén hivatalosan jegyzett &truhdzhato értékpapirok 0% 0%

b) més szabalyozott piacon forgalmazott Atruhizhatd

értékpapirok 0% 0%

c) a kozelmultban forgalomba hozott dtruhizhatd

értékpapirok 0% 0%

d) egyéb dtruhdzhato ériékpapirok 0% 0%

e) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0% 0%

Az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozaton belill illikviddé valt eszkéziket a befektetdk kozotti

egyenld elbands érdekében az ,,IL” sorozat elkiilénitetten tartalmazta.

8./ Az Alap eszkizeinek alakuldsa

2016.12.31 2017.12.31
(eFt) (eFt)

a) befektetésekbol szarmazo jdvedelem 0 0
b) egyéb bevétel 0 0
c) kezelési kéltségek 0 0
d) a letétkezel0 diiai 0 0
e) egyéb dijak és adok 11 10
f) nettd jovedelem -11 -10
g) felosztott és djra befektetett jovedelem 0 0
h) a tokeszamla valtozasai -69 106 -69 116
i) befektetések értéknGvekedése, illetve

értékcsdkkenése -138 558 -138 558
j) minden olyan egyéb valtozas, amely hatést gyakorol

a befektetési alap eszkbzeire és kitelezettségeire nincs ilyen nincs ilyen

Minden olyan egyéb valtozds, amely hatast gyakorol a befektetési alap eszkizeire és

kotelezettségeire

2011. jilius 25-én jelentette be a Carion Alapkezeld, hogy a MAG Ingatlanalap kezelését atveszi a

Macrogamma Alapkezel6tdl.
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2011. december 21-én az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap 6 hitelezéje bejelentette, hogy felmondja
a hitelszerzddést és kezdeményezi az Alap felszamolasat. 2012, januar 19-én az MKB Alapkezeld
Igazgatdsdga Ggy hatdrozott, hogy élve a 2012-t5l életbe Iépett Batv. teremtette lehetdséggel,
kezdeményezi az MKB Ingatlan Alapok Alapja illikvid eszkdzeinek levalasztasit és kiilén sorozatba
elkiilonitését. 2012. aprilis 12-én létrejétt az MKB Ingatan Alapok Alapja,,A” és,,IL” sorozata — utdbbi
illikvid sorozatként és egyetlen eszkdzt a MAG Ingatlanalap befektetési jegyeit tartalmazva. Az MKB
Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozata esetén az Alapkezeld a forgalmazasi rendet visszaallitotta t+4
elszamolasira befektetési jegy vétel és eladas esetén is. Minden olyan befektetési jegytulajdonos, aki a
szétvalasztaskor elrendelt forgalmazasi felfliggesztés pillanatédban birtokolt MKB Ingatlan Alapok Alapja
befektetési jegyet, a forgalmazasi rend helyredllitdsatol kezdve a szamlajan immdr két befektetési jegyet
birtokolt az Alapbdl, egy ,,A” jeliit és egy ,,IL” jeliit.

2012. oktéber 4-én a Carion Alapkezeld kzleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezdje birdsagi végrehajtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012, december 6-an
a Carion Alapkezeld, mint a MAG Ingatlanalap kezelGje kozleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap netté eszkdzértéke negativva valt, igy a Carion Alapkezeld meginditja a megsziinési eljarast.
A Carion Alapkezeld bejelentésétd] kezdodden az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,]L” sorozatinak egy
Jjegyre netto eszkdzértékét az MKB Alapkezel6 nullaként teszi kozzé. Az MKB Alapkezeld a megsziinési
eljaras befejezddése utdn megkezdi az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,]IL” sorozat megsziinési eljarasat a
torvényi rendelkezéseknek megfeleloen. Amennyiben a MAG Ingatlanalap megsziinési eljarasa
befejezodik €s az Alap befektetési jegyeinek tulajdonosai szdmédra nem marad Kkifizethetd
maradvanyérték, akkor az Alapkezelo az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozata utan elhatirolt
koltségeit nem lesz képes érvényesiteni az ,IL” sorozat megsziinési eljarasa soran,

Az alap egyetlen eszkdzét jelentd MAG Ingatlanalap kapcsan érdemi valtozas nem tértént 2017-ben, az
alapot kezeld Carion Alapkezeld értesitése alapjan a mdgottes ingatlanportfolio értékesitése folyamatosan
zajlott 2017-ben is. Osszességében tovabbra sem szamitunk a MAG Ingatlanalap felszimoldsa utdn az
alapot terheld koltségek és hitelek rendezése utan megmaradé vagyonra, igy a MAG Ingatlanalap
befektetési jegyeit a jévoben is nulla eszkdzértéken tartjuk nyilvan. Az alap felszimolasanak folyamataval
kapcsolatban relevans 1ij informacié 2017 végén nem allt rendelkezésiinkre; igy annak ellenére, hogy a
megsziinési eljarasra biztositott minden torvényekkel Gsszhangban all6 hatiridd letelt, az alap
felszimoldsa még nem zirult le. Amint a felszamolasi folyamat befejezddik, az illikvid sorozati
befektetési jegyeink megsziintetésének folyamatat azonnal meg fogjuk kezdeni.

Az ,IL” sorozat nulla nett6 eszkdzértéken van nyilvantartva és vélheten a sorozat megsziintetésekor is
nulla eszkdzértéken fog kifutni.

Az ,IL” sorozatunk netté eszk6zértékét tovabbra is nulldn tartjuk nyilvan és nem szamitunk arra, hogy a
MAG alap megsziinési eljarasanak lezarulta utan pozitiv nettd eszkzértékkel tudnank bezarni az ,,IL”
sorozatot.

9./ Az elmiilt harom iizleti évben szdmolt utolsé dsszesitett nettd eszkozérték és az egy jegyre jutéd
netté eszkozérték:

Uzleti év | A nett6 eszkozérték Nettd Egy jegyre jutd netté
i | vonatkozasi napja eszkGzérték eszkozérték
2015 2015.12.31 -261 734 {,000000
2016 2016.12.31 -272 879 (,000000
2017 2017.12.31 -283 134 0,000000

10./ Szarmaztatott iigyletek

Az Alap nem rendelkezik szarmaztatott {igyletekkel.

11./ A befektetési alapkezelé miitkidésében bekivetkezett valtozasok

2017-ben a Pannonia CIG Alapkezeld Zrt. tulajdonosi szerkezete atalakult, a Téarsasig neve MKB-
Pannonia Alapkezeld Zrt.-re viltozott. Az Gjonnan belépé tulajdonosok (az MKB Bank Zrt., az MKB

Nyugdijpénztar, az MKB-Pannénia Egészség- és Onsegélyezé Pénztar és a Granit Bank Zrt.) jelentds
tokeemelést hajtottak végre a Tarsasagban.
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Az év végéig lezajlott a kordbban az MKB Befektetési Alapkezeld Zrt. dltal kezelt befektetési alapok
kezelésének és az MKB Bank portfolickezelési tevékenységének a megujult MKB-Pannénia Alapkezeld
Zrt. szervezeti keretébe torténd beépitése. Ennek a folyamatnak a részeként az Alap kezelését 2017.
december 1-jét6l, az MNB engedélye alapjan az MKB-Panndnia Alapkezeld Zrt. végzi.

12./ A befektetési alapkezel6 altal kifizetett javadalmazis

MEKB-Pannonia Alapkezelo zRt.

Kifizetett javadalmazas (2017.01.01. - 2017.12.31.)
adatok eFt-ban
Munkavillalék szdma Rogzitett Viltozé Nyereség- Teljes
javadalmazis  részesedés* javadalmazis
35fo 152749 83154 235903
Ebbél:
Ugyvezetok (2f6) 48173 43691 91 864
Kockazati profilra haté
munkatarsak (4 6) 37263 17959 55222

*Nincs ilyen
Az Alap kezelését, ahogyan az a 11. pontban is bemutatasra keriilt, 2017. december 1-jétol, az MNB
engedélye alapjan az MKB-Panndnia Alapkezeld Zrt. végzi. A kifizetett javadalmazast bemutatd tablazat

kizarolag az MKB-Panndnia Alapkezel Zrt. altal a 2017. év folyaman kifizetett javadalmazast
tartalmazza.

13./ Az Alap azon eszkdzeinek bemutatdsa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva Kkiilonleges
szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének bemutatisa

Az Alap ,IL sorozatinak portfolidjat egyetlen eszk6z, a megsziinési eljards alatt 4116 MAG [ngatlanalap

befektetési jegyei alkotjdk. Tekintettel arra, hogy a MAG alap zartvégii és mepsziinési eljaras alatt 4ll,
ezért az Alapkezeld az,,IL” sorozat esetén likviditaskezelést nem végez.

14/ Az Alap aktuilis kockazati profilja é a kockdzatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek

Az alap ,,JL” sorozatinak egy jegyre jutd nett6 eszkdzértékét nullan tartja nyilvan, igy a kockézati profilja
nem értelmezhetd és kockazatkezelés sem tonénik.

15/ Az Alap nevében alkalmazhaté tékedttétel mértében bekivetkezett viltozdasok bemutatisa

Az Alap teljes futamideje alatt egyszeres tokedttételt alkalmazott, abban viltozas nem kdvetkezett be.

Budapest, 2018. aprilis 27.

MKB-PANNONIA Alapkezel6 Zrt.
Szekhely: 1056 Bp , Vaci uica 38
Telephely: 1072 Bp., Nyar utca 12,

Feolewe b SliwcF” W/{

Vallalkozds vezetdje (képviseldje)
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MELLEKLETEK

MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozat

L. Meérleg és eredménykimutatis

MERLEG "IL" sorozat
Adatok eFt-ban
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 7 7
A.) Befektetett eszkzok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
a.) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 0 0
B.) Forgdeszkdzok 7 7
L. Kovetelések 0 0
1. Kdvetelések 0 0
2. Kovetelések értékvesztése (- ) 0 0
3. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kivetelések értékelési 0 0
kiilénb&zete 0 0
4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbozete 0 0
I1. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 138 558 138 558
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbdzete -138 558 -138 558
a.) kamatokbdl, osztalékokbal 0 0
b.) egyéb -138 558 -138 558
1II. Pénzeszkozdk 7 7
1. Pénzeszk6zok 7 7
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbdzete 0 0
C.) Aktiv idobeli elhatarolasok 0 0
1. Aktiv iddbeli elhatdrolasok 0 0
2. Aktiv idobeli elhatirolasok értékvesztése (- ) 0 0
D.) Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbdzete 0 0
FORRASOK (PASSZIVAK) 7 7
E.) Sajat toke -273 -283
I. Indulé téke 68 833 68 833
1. Kibocsétott befektetési jegyek névértéke 68 833 68 833
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névériéke (-) 0 0
11. Tékevaltozas (t6kendvekmeény) -69 106 -69 116
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi éniékkiilonbozete 69 740 69 740
2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -138 558 -138 558
3. El6z6 év(ek) eredménye =277 -288
4, Uzleti év eredménye -11 -10
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 280 290
I. Hosszu lejdrati kitelezettsépek 0 0
II. Révid lejaratii kitelezetisépek 280 290
MII. Kiilfoldi pénzértékre 52010 kotelezettségek értékelési killdnbdzete 0 0
H.) Passziv idGbeli elhatarolasok 0 0

A kiegészitd melléklet a mérleg elvilaszthatatlan részét képezi.
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Eredménykimutatas "IL" sorozat
adatok eFt-ban

Megnevezés 2016.01.01.-12.31. 2017.01.01.-12.31.
I Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0
II. Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
I. Egyéb bevételek 0 0
IV. Miikddési koltségek 11 10
V. Egyéb raforditasok 0 0
VI.  Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény -11 -10

(I-II+III-IV-V-VI)

A kiegészitd melléklet az eredmény-kimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.
2. Szdmviteli politika, értékelési elvek

Az alap konyveit és nyilvantartasait a szamvitelr6l szolo 2000. évi C. térvényben és a 215/2000 (XII.11.)
sz. A befektetési alapok éves beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossigairol
sz616 Kormanyrendelet szerint vezeti.

Az Alapkezel6 részletes analitikus nyilvantartast vezet az Alap eszkzeirdl. Az értékpapirok értckelése
az Alap kezelési szabalyzatinak megfelelben térténik, az eladott értékpapirok beszerzési értékének
megallapitdsa FIFO médszer alkalmazasaval keriil sor.

Az alap - befektetési politikaja alapjan - csak forgatasi céla értékpapirokat vasarol.

Az értékpapirok utdn targyévben jaro iddaranyos kamatok az értékpapirok értékkiildnbozeteként keriilnek
elszamolasra. Az értékelési kiilsnbozetek mind a fokonyvi, mind az analitikus nyilvantartdson beliil
megbontasra keriilnek a kamatokbdl, osztalékokbol ésegyéb piaci értékitéletbdl szarmazé Gsszetevokre,
A devizas kivetelések, kotelezettségek, pénzeszkdzok tériékelése az eredménnyel szemben torténik.
Az alap eszkozeit 2017. december 31-i piaci arfolyamon értékeltiik.

A mérlegkészités idépontja: 2018. marcius 31.

3. Miikidési koltségek részletezése

Megnevezés 2016.01.01.-12.31.  2017.01.01.-12.31.
(eFt) (eFt)
Alapkezelési dij 0 0
Letétkezeld dija 0 0
Forgalmazoknak fizetett dij,
bankkéltség 0 0
Egyéb koltségek 11 10
Feliigyeleti dij 0 0l
Befektetési alapok kiildnaddja 0 0
Konyvvizsgalati dij 0 0
KELER dij 11 10
(sszesen: 11 10

Az IL” sorozat 2017. évben felmeriilt koltségeit az Alapkezel6 fizette ki.
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MKSB Ingatlan Alapok Alapja

Eves jelentés és
fiiggetlen kdnywvizsgaloi jelentés

2017. december 31.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az MKB Ingatlan Alapok Alapja befektetoinek

Vélemény

Elvégeztitk az MKB Ingatlan Alapok Alapja (az ,Alap™) 2017. évi éves jelentésének 1-18. oldalén taldlhato
szamviteli informacidinak {tovibbiakban: ,szamviteli informaciok™) konyvvizsgélatit.

Véleménylink szerint az Alap mellékelt 2017. december 31-ével végzodd izleti évre vonatkozd éves
jelentésében kozolt szimviteli informéaciok minden lényeges szempontbdl a Magyarorszigon hatélyos, a
szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. torvénnyel (a ,szamviteli tdrvény™), valamint a kollektiv befektetési
formakrol és kezelbikrdl, valamint egyes pénzligyi tdrgyu trvények modositasard] sz6l6 2014, évi XVL
térvénnyel dsszhangban kerilltek 8sszedllitisra. Az éves jelentésben kozdlt szamviteli informécidkban
szerepld eszkozok és kotelezettségek leltdrral alitdmasztottak. Az éves jelentésben kozdlt szamviteli
informécidkban bemutatott kezelési kbltségek az Alap letétkezelGje altal adott értékelés alapjan kerilltek
elszamoldasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Gsszhangban és a
kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszigon hatilyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelosségiink bdvebb leirdsat jelentésiink
A konywizsgdlo éves jelentésben kozélt szdmviteli informdcick konyvvizsgalataért valé felelossége”
szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezeldjétdl, az MKB-Pannonia Alapkezeld Zrt.-tdl a vonatkozd,
Magyarorszagon hatilyos jogszabalyokban és a Magyar Kényvvizsgiléi Kamara ,A kdnyvvizsgaléi
hivatis magatartasi (etikai) szabdlyairl és a fegyelmi eljarasr6l sz6l6 szabalyzata-ban, valamint az
ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete dltal kiadott
SKonyvvizsgalok Etikai Kdédexe™ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleltiink az
ugyanezen norméakban szerepld tovébbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy6zbdésiink, hogy az aitalunk megszerzett kdnyvvizsgilati bizonyiték elegendd s megfeleld alapot
nyujt véleménylinkhéz.

Egyéb informdcick

Az egyéb informécidk az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informéciokbdl &llnak. Az MKB-
Pannénia Alapkezeld Zrt. ligyvezetése (a ,,vezetés”) felelos az egyéb informicidk elkészitéséért. Az éves
jelentésben kozélt szamviteli informiciokra a fiiggetlen kdnyvvizsgdl6i jelentésiink ,,Vélemény”
szakaszdban adott véleményiink nem vonatkozik az egyéb informicidkra, és az egyéb informacidkra
vonatkozéan nem bocsétunk ki semmilyen formaji bizonyossagot nyijto kovetkeztetést.

Az éves jelentés altalunk végzett kdnyvvizsgalatival kapcsolatban a mi felelésségilink az egyéb informaciok
atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb informacitk
lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informécidknak vagy a kdnyvvizsgalat



soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ogy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas éllitast tatalmaznak.
Ha az elvégzett munkank alapjn arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibis

------

Az egyéb informacidkban lényeges ellentmondas vagy lényeges hibds éllitis nem jutott a tudomésunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valdnk.

A vezetés és az irdnyitissal megbizont személyek felelossége az éves jelentésben kizdlt szdmviteli
informdcidkért

A vezetés felelds az éves jelentésben kizdlt szamviteli informacidknak a kollektiv belekietési formakrol és
kezelbikrdl, valamint egyes pénzilgyi targyu térvények modositasardl sz6l6 2014, évi XVI, térvénnyel és a
szamviteli tdrvénnyel Osszhangban t6riénd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az eszkdzbk és
kistelezettségek leltarral valo aldtdmasztasdért, a kezelési kbitségeknek az Alap letétkezeldje dltal megadott
értékelése alapjin torténd elszdmoldsaért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyct a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol
mentes éves jelentésben kizblt szamviteli informacidk elkészitése.

Az éves jelentésben kbzBlt szamviteli informacidk elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje
az Alapnak a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleiten kizzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informdciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsdnak
elvén alapuld, éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok dsszeallitisaért. A vezetésnek a villalkozas
folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennck az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadélyozza, illetve a villalkozisi tevékenység folytatasinak ellentmondé tényezd, koriilmény nem ill
fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénzilgyi beszimolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A kénywvizsgdlo éves jelentésben kizolt szamviteli informdciok konyvvizsgdlatdért vald feleldssége

A k8nyvvizsgilat sorin célunk kelld bizonyossigot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informéciok epésze nem tartalmaz akér csalasbol, akér hibab6l eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazd fiiggetien kényvvizsgaldi jelentést bocsdssunk
ki. A kelld bizonyossdg magas folui bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemazeti
Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgilatra vonatkozé — Magyarorszidgon hatilyos -
torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal tsszhangban elvégzett kinyvvizsgilat mindig feltérja az egyébként
létez0 lényeges hibis Allitast. A hibas éllitisok eredhetnek csalashdl vagy hibabél, és lényegesnek
mindsillnek, ha észszerdl lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egylittesen befolydsolhatjdk a
felhaszndldk adott éves jelentésben kdzblt szamviteli informéciok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatdlyos — térvények és egyéb jogszabalyok szerinti kényvvizsgalat egésze sordn szakimai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szimviteli informaciok akér csalasbol, akar
hibabol eredd lényeges hibas allitisainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockdzatok kezelésére alkalmas kdnyvvizsgalati eljdrdsokai, valamint elegendd és megfeleld
kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozisahoz. A csaldsbol eredd lényeges
hibas allitas fel nem tarasanak a kockédzata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalas magaban
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foglalhat &sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd
kontroll felilirasat,

. Megismerjilk a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevins belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsglati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérillmények kéz6tt megfelelgek, de
nem azért, hogy a belsd kontroll hatékonysagéra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleloségét és a vezetés Altal készitett
szamviteli becslések és kapesolodo kiszzétételek észszeriiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozds folytatasinak
elvén alapulé szamvitel alkalmazisa, valamint a megszerzett kBnyvvizsgalati bizonyiték alapjin
arol, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds keétséget vethetnek fel az Alap villalkozéds folytatisira vald képessegét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig all fenn, filggetlen
kdnyvvizsgildi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kézolt szamviteli
informacidkban Iévé kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a kbzzétételek e tekintetben nem
megfeleloek, mindsiteniink kell véleményiinket. K&vetkeztetéseink a filggetlen kdnyvvizsgaldi
Jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vbeli események vagy
feltételek azonban okozhatjik azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Megvizsgiljuk az éves jelentésben kiizilt szimviteli informdcidkat, killdnBs tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzdk és kotelezettségek jddszak végi leltarara, valamint az adott
id6szakban elszAmolt kezelési kiltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kdzolt
szamviteli informaci6k minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formékrdl és
kezeldikrdl, valamint egyes pénzigyi tirgyu térvények modositisard]l szélé 2014. évi XVI.
torvénnyel Gsszhangban kerliltek-e Gsszedllitasra.

Kommunikéljuk az irdnyitdssal megbizott személyek felé — egyéb kérdésck mellett — a kényvvizsgélat
tervezett hatokdrét és iitemezésct, a kdnyvvizsgdlat jelentds megéllapitdsait, beleértve a belsd kontrollnak
a kbnyvvizsgdlatunk sorén ltalunk azonositott jelentds hidnyosségait is.

Budapest, 2018. éprilis 27.

M LL___,._?.-L—- '

....................................................................................................................................

Molnar Gabor Horvath Tamaés
Deloitte Kényvvizsgild és Tandcsadd Kit. Kamarai tag kbnyvvizsgald
1068 Budapest Dédzsa Gydrgy it 84/C. Tagszim: 003449

Nyilvantartasi szam: 000083
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2017, januar 1. - december 31.

Budapest, 2018. aprilis 27,



MKB Ingatlan Alapok Alapja

MERLEG "A" sorozat

Adatok eFt-ban
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 1169 420 1203 786
A.) Befektetett eszkozok 0 0
I. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
a.) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 0 0
B.) Forgdeszkdzk 1166 238 1201 522
I. Kévetelések 0 0
1. Kovetelések 0 0
2. Kévetelések értékvesztése (- ) 0 0

3. Kiilfoldi pénzértékre 52610 kévetelések értékelési
kiilonbdzete 0 0
4. Forintkdvetelések értékelési kiillénbozete 0 0
11. Ertékpapirok 1 004 467 1 077 428
1. Ertékpapirok 960 973 1008 461
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 43 494 68 967
a.) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 43 494 68 967
I11. Pénzeszkdzdk 161 771 124 094
1. Pénzeszkozbk 161 771 124 094
2, Valuta, devizabetét értékelési kiildnbdzete 0 0
C.) Aktiv iddbeli elhatirolasok 1597 2264
1. Aktiv id6beli elhatarolasok 1597 2264
2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése ( - ) 0 0
D.) Szarmaztatott Gigyletek értékelési killonbizete 1 585 0
FORRASOK (PASSZIVAK) 1169 420 1203 786
E.) Sajat toke 1167 642 1201 974
I. Induld toke 931 142 882 855
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 3503 966 4121 002
2. Visszavasérolt befektetési jegyek névértéke ( - ) 2572824 3238147
1. Tokevaltozas (tokentvekmény) 236 500 319119
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilénbbzete 182 283 176 712
2. Ertékelési kiilsnbozet tartaléka 45 079 68 967
3. El6z0 év(ek) eredménye -24 448 9138
4. Uzleti év eredménye 33 586 64 302
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kitelezettsépek 1368 1 400
1. Hossz lejarata kételezettségek 0 0
IL. Révid lejarata kitelezettségek 1368 1 400
II. Kiilféldi pénzértekre szold kdtelezettségek értékelési kiilénbozete 0 0
H.) Passziv idobeli elhatarolasok 410 412

A kiegészitd melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.




Eredménykimutatas "A" sorozat

adatok eFt-ban

Megnevezés 2016.01.01.-12.31.| 2017.01.01.-12.31.
L Pénziigyi miiveletek bevételei 94 346 82919
II.  Pénziigyi miiveletek raforditasai 44 807 3883
III. Egyéb bevételek 0 0
IV. Miikédési kéltségek 15953 14 734
V. Egyéb riforditdsok 0 0
VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
VIIL. Targyévi eredmény 33 586 64 302

(I-II+I-IV-V-VI)

A kiegészitd melléklet az eredmény-kimutatds elvélaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2018. aprilis 27.
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MKB Ingatlan Alapok Alapja .A™ sorozat
Kicgészitd melléklet 2017. december 31.
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MKE - PANNONIA
ALAPKEZELD

MKB-Pannénia Alapkezeld zRt.

1056 Budapest, Vici utca 38.
telefon: 799-7860
telefax; 327-0959

E-mail: info@mkbpannonia.hu

Web cim: www.mkbpannonia.hu

Kiegészitd melléklet

Az Alap megnevezése: MKB Ingatlan Alapok Alapja
Az Alap tipusa: nyilvanos, nyiltvégii értékpapir befektetési alap

A befektetési jegy névértéke: 1 Ft/db

Az Alapkezel6 a tokepiaci koriilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkzeiben meglévé MAG
Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek a befektetdk kdzotti egyenlo elbands elvének biztositasa és a
folyamatos forgalmazas fenntarthatosaga érdekében illikvid eszk6zként térténd elkiildnitésérdl déntstt 2012,

januar 19-én.

Az elkiilonités miatt a Batv 103.§. el6irasai szerint 2012. aprilis 12-én illikvid befektetési jegy sorozatot hozott
létre, annak érdekében, hogy az Alap befektetdi kdzott az Alapkezeld a tdrvény altal megkdvetelt egyenld
elbanas elvét biztositani és fenntartani tudja.

Az Alapkezelé az Alap ,,A” sorozatd befektetési jegyeit olyan ardnyban osztotta meg (16,36%), amilyen
arAnyt az elkiilonitett eszk6z az Alap netté eszkozértékében képviselt a Kezelési Szabalyzat

hatalybalépésének napjan 2012. dprilis 11-én.
Az Alap futamideje: hatdrozatlan

Az alapkezeld tarsasag neve, székhelye:

2017. november 30-ig:

MKB Befekietési Alapkezeld zartkdriien milkédé Rt.

2017. december 01-t6l:

1056 Budapest, Vici utca 38,
Telefon: 268-7627, 268-7834; telefax: 268-7509
a 2014. évi XVL. tv. szerint alternativ befektetési alapkezeld (ABAK)

MKB-Pannénia Alapkezeld zartkériien miikédé Rt.

1056 Budapest, Vici utca 38,
Telefon: 799-7860; telefax: 327-0959
a 2014, évi XVL tv. szerint alternativ befektetési alapkezelé (ABAK)

Letétkezeld: MKB Bank Zrt.

1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazé: MKB Bank Zrt.

1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922



MKB Ingatlan Alapok Alapja ..A" sorozt
Fiegdszitd melléklet 2017, december 31.

Koényvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgilé és Tandcsadé Kft.
1068 Budapest, Dézsa Gydrgy at 84/C
Telefon: 428-6800
Horvith Tamads
Kamarai bejegyzés szama: 003449



MKB Ingatlan Alapok Alapja ..A" sorozat
Kiegészitd melléklet 2017. december 31.

Szamviteli politika

Az Alap kettds konyvvitelen alapuld éves beszamolot készit. Az Alap kényvviteli nyilvintartasat az
Alapkezeld vezeti. A két sorozat nyilvantartasa elkiildnitetten térténik.

A mérleg forduldnapja: 2017, december 31.
A mérlegkészités datuma: 2018. mércius 31.

A konyvviteli szolgaltatas kirébe tartozo feladatok irdnyitdsiért, vezetéséért felelés személy adatai:
Név: Toth Bélané Regisztralasi szdma: 156267 Lakcim: 2096 Urém, Kalmér u. 3.

Az Alap éves jelentésének konyvvizsgalata kotelezb. Az éves jelentést a Deloitte Konyvvizsgdlé és
Tandcsadé Kft. auditdlja.
A kdnyvvizsgalati dij mértéke 610.000 Ft + AFA, mely 3sszeget az Alap fizet.

Az Alap éves beszimoldjit az MKB-Panndnia Alapkezeld zRt. vezérigazgati-helyettese és back-office
vezetdje irja ala.

Vezérigazgato helyettes: Bedenek Melinda, 1048 Budapest, Kérisbanya u. 26-28. 4.

Back-Office vezetd: Tichyné Szirmai Beatrix, 2316 Tokol, Tancsics Mihaly u. 1/A.

Jelentds dsszegii hiba: ha a hiba feltarasanak évében a kiilénb6z0 ellendrzések sordn, egy adott lizleti évet
érintden feltart hibdk és hibahatasok - eredményt, sajat tokét nsveld-csikkentd - értékének egyiittes (eldjel
nélkiili) 6sszege meghaladja az ellendrzitt tizleti év mérleg fodsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérleg
foosszeg 2 szazaléka meghaladja az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot.
Arfolyamhasznalat:
A devizakészlet, valamint a kiilfoldi pénzértékre szolo kovetelések és kitelezettségek értékelése sordn az
MNB devizaarfolyamat alkalmazza az Alap.
Meérleghez kapesolodé szabilyok
Eszkozok (aktivak)

A) Befektetett eszkzdk
Az Alap befektetett eszkzokkel nem rendelkezik.
Az alap - befektetési politikdja alapjan - csak forgatasi céla értékpapirokat vasérol.

B) Forgoeszkozok

I. Kovetelések

A kovetelésekkel kapcsolatban értékvesztés akkor keriil elszimolésra, ha a kdvetelés konyv szerinti értéke és
a varhato megtériilési értéke kozti kiilonbbzet nagyobb, mint a ,,nem jelentds hibd”-nak mindsiils érték.

Az Alap tdzsdei ligyletei mogé nem pénzt, hanem értékpapirt helyez ovadékba. Ennek kivetkeztében ovadéki
pénzletéttel kapesolatos kdvetelés az Alapnal nem szerepel a beszamoldban.

Az Alap a devizakészleteket, a kiilfoldi pénzértékre sz616 kiveteléseket és kotelezettségeket az év végi
értékelés soran a fordulénapi devizaarfolyamon atértékeli. Az értékelés sordn keletkezett arfolyam kiilénbdzet
tsszevont egyenlegét a pénziigyi miiveletek bevételei vagy raforditisai kézott szamolja el.



MKB Ingatlan Alapok Alapja ..A" sorozal
Kiegészitd meliéklet 2017, december 31,

1L E rtékpapirok

Az éntékpapirok bekeriilési értéke a kdvetkezd tételeket tartalmazza:
Kamatozd kdtvény esetén:

» az értékpapir névértéke

e +/- arfolyamar (nettd érték és névérték kiilonbdzete)
Diszkont értékpapir esetén:

o A vételar.

Az értékpapirok vésarldsanal felmeriild vételarban lévo kamatot pénziigyi miiveletek bevételeit csdkkentd
tételként szamolja el az Alap.

A vasarlaskor felmeriilo egyéb koltségeket (pl.: opcios dij, bizomanyi dij, stb,) az Alap nem aktivélja az
értékpapir értékében, hanem koltségként keriilnek elszimolasra.

Az értékpapirok piaci értékre valo értékelése havonta torténik. Az értékelés soran az értékpapirok piaci értékét
a letétkezeld allapitja meg.

Az értékpapirok piaci értékének meghatdrozasa az alabbiak szerint torténik:

e tdzsdén jegyzett értekpapirok esetén a piaci érték a tdzsdei arfolyam,

e tozsdén kiviili elismert értékpapirpiacon forgalmazott értékpapirok esetén az elismert értékpapir piaci
ara a piaci érték,

e t6zsdén nem jegyzett €s elismert értékpapirpiacon nem forgalmazott értékpapirok piaci értéke az adott
ertékpapirok jelenértéke,

¢ tdzsdén nem jegyzett befektetési jegyek esetében a kibocsatd befektetési alap nettd eszkdzértékének
egy befektetési jegyre jutd Gsszegét tekinti az Alap piaci értéknek.

Az értékpapirok piaci és bekeriilési értéke kozotti kiilonbozetet értékkiilonbdzetként szamolja el az Alap. Az
ertékkiilbnbozetet megbontjuk kamatokbol, osztalékokbdl szarmazd, valamint egyéb értékkiilonbozetre.

Ertékpapir értékesités soran a kivezetést FIFO-elv alapjan szdmolja el az Alap.

III. Pénzeszkozik

A pénzeszk6zok kozé az Alap az alabbi tételeket sorolja be:
» Forint folyoszamlak,
e Deviza folydszamldk.

A deviza készlet névekedése és cstkkenése a napi arfolyamon torténik, a felhalmozott arfolyam kiilénbozetet
a pénziigyi miiveletek bevételeivel, illetve raforditasaival szemben keriil elszamolasra.

C) Aktiv id6beli elhatarolasok

Aktiv idobeli elhatarolasként az Alap a targyidGszakot érintd, be nem érkezett bevételeket, valamint a
targyidoszakot érintd, de targyidoszakot kovetd évben, mérlegkészités elott beérkezett kamatok
targyidoszakra vonatkozé részét szamolja el.

D) Szirmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott igyletek értékelési kiilonbdzeteként a hataridos tigyletek forduldnapi értékelésekor az iigylet
piaci értékének Osszegét szamolja el az Alap az értékelési killonbozet tartalékaval szemben. Az értékelési
kiildnbozet 6sszegét minden értékeléskor a hataridds iigylet piaci értékére kell kiegésziteni. Az értékelési
kiilonbozetet az iigylet zarasakor meg kell sziintetni az értékelési kiildnbdzet tartalékaval szemben.

A tdzsdén kivill koot hataridés s opciods ligyleteket a kormanyrendelet elbirdsai szerint kell értékelni a
lejarati id6 alatt és azok piaci értékét (az ligylet targyat képezd dru, pénziigyi instrumentumértékelés napi piaci
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ara €s a hataridos kotési ar killonbdzeté, illetve az opcid targydt képez aru, pénziigyi instrumentumértékelés
napi piaci ara és az opcié delta tényezdjének szorzatdt, illetve egyéb modon meghatarozott piaci értékét) a
szarmaztatott iigyletek értékelési kiildnbozetében kell elszamolni az értékelési kiildnbozet tartalékaval
szemben.

Forrasok (passzivik)
E) Sajat tdke
[. Indulé toke
Indulé tokeként mutatja ki az Alap a forgalomban lév befektetési jegyek névértékét.

Az értékesitett befektetési jegyek névértéke a Letétkezelotd! havonta kapott nyilvantartds alapjan a befektetési
jegyek névértéken szdmolt eladdsi forgalmanak felel meg.

A visszavasdrolt befektetési jegyek névértéke a Letétkezelt! havonta kapott nyilvantartas alapjan a
befektetési jegyek névértéken visszavasarolt forgalmanak felel meg.

II. Tékevaltozas (tokendvekmény)

a) A visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkiilénbozete a visszavasdrolt befektetési jegyek
névértékének €s a visszavasarolt befektetési jegyekért kapott Osszeg (visszavasarlasi érték)
kiilonbdzete, valamint a kibocsatott befektetési jegyek értékkiilonbdzete. Az értékkiilénbozet
kdényvelése a Letétkezel6tol havonta kapott nyilvantartas alapjan tériénik.

b) Az értékelési kiilonbozetek tartaléka sor a Letétkezeld altal kimutatott piaci érték és a kényvszerinti
eszkdzérték kiildnbdzete, melyet minden értékelés alkalméval elszamol az Alap a fokonyvi
nyilvantartisban. Az értékelési kiilonbozet tartaléka sor tartalmazza a szarmaztatott {igyletek
értékelési kiillonbozetét is. Ez az érték megegyezik a forgdeszkozok kozott szerepld értékpapirok
értékelési kiilonbdzete sor és a szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbdzete sor egyiittes dsszegével.

c) Aziizleti év eredménye az eredmény kimutatas targyévi eredmény soraban szerepld értékkel egyezik
meg.

F) Célhartalékok
Az Alap a szamviteli tdrvény elbirasainak megfelelden szamol el céltartalékot.
G) Kdotelezettségek
I. Hosszi lejarati kételezettségek
A hosszu lejarath kotelezettségek kozé azokat a tételeket sorolja be az Alap, melyek esetében a visszafizetés
egy éven beliil nem esedékes.

Az Alap tevékenysége soran jellemzéen nem merill fel hosszilejarath kitelezettség,

II. Révid lejaratu kételezettségek

A rdvid lejarath kotelezettségek kozott az Alap a kovetkezo tételeket tartja nyilvan:
¢ Ki nem egyenlitett kiltségszamlak Gsszege,
o  Ertékpapir vasirlasbol szarmazo kotelezettségek.

A Kiilf6ldi pénzértékre sz0lo kotelezettségek év végi értékelésekor a kovetelések kozott leirtak az irdnyaddak.
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H) Passziv idobeli elhatarolasok
Passziv idobeli elhatarolasként szamolja el az Alap a targyidészakot érint6, nem szamlazott kdltségeket.
Az eredménykimutatas tagolasa, tételeinek tartalma

[. Pénziigyi miiveletek bevételei

Pénziigyi miiveletek bevételeként keriilnek elszdmolasra az Alapnal a kévetkezo tételek:
e Kamatbevételek (értékpapir, lekotott betét, folydszamla),

Ertékpapir értékesitésébdl eredd arfolyamnyereség,

Kapott osztalékok,

Hataridos iigyletek bevételei,

Realizélt arfolyamnyereség,

Ev végi értékelés soran elszamolt arfolyamnyereség.

Pénziigyi miiveletek bevételeit csokkentd tétel az értékpapirok beszerzési araban lévd felmeriilt felhalmozott
kamat Gsszege.

1. Pénziigyi miiveletek raforditdsai

Pénziigyi miiveletek raforditasaként keriilnek elszdmolasra az Alapnil a kvetkezd tételek:
e  Ertékpapir értékesitésébdl eredd arfolyamveszteség,
Kamatraforditasok,
Hataridos {igyletek raforditasai,
Realizélt arfolyamveszteség,
Ev végi értékelés sorén elszamolt arfolyamveszteség,
Opcios dij.
Az Alapkezeld dontése értelmében az Alap a fizetett opcids dijat felmeriiléskor elszamolja.

III. Miikddési kdltségek

Mikodési koltségek kozott az alabbiakban felsorolt tételeket mutatja ki az Alap:
e Alapkezeldi dij,

Letétkezeloi dij,

Forgalmazéi dij,

Ertékpapir forgalmazési dijak, banki kéltségek,

Konyvvizsgalati dij,

Feliigyeleti dij,

Befektetési alapok kiilnaddja,

KELER dij.

IV. Mérlegen kiviili tételek

Meérlegen kiviili tételkent tartja nyilvan az Alap a hatarid6s és opcios ligyleteket.

Az Alap csak hataridds elszamolasi igyleteket kot, igy a szerzddés szerinti hatdridd bekvetkezésekor, illetve
az ligylet lezarasakor csak a kdtési ar és a zaraskori piaci érték kozotti kiilldnbozetet szamolja el az Alap:

* Nyereség esetén kovetelésként és pénziigyi miiveletek bevételeként,
» Veszteség esetén kdtelezettségként és pénziigyi miiveletek raforditdsaként.
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Mérlegkészitéskor értékeli az Alap a mérleg fordulonapon nyitott hataridds iigyleteit. A mérleg forduldnapi
piaci érték és az ligylet kdnyv szerinti értéke kozotti kiilonbozetet a szarmaztatott {igyletek értékelési
kiilsnbozete soron kell elszémolni, a tékevaltozés k5zstt szerepld értékelési kiilonbozet tartalékival szemben.

A szarmaztatott {igyletek piaci értékének meghatarozasakor az Alap:
*  hataridds tdzsdei ilgyletek esetén a pénziigyi instrumentum értékelési napi tozsdei kereskedési napjéra
vonatkozoan a Letétkezeld altal megallapitott elszdmolddrat, arfolyamot,
s tdzsdén kiviili hatridds deviza ligyletek esetén az értékelés napjan érvényes, a kamatlabak alapjan
szdmitott hataridds arfolyamot,
e opcids ligyletnél a legutolsé napi érfolyamot alkalmazza. A napi arfolyam a partner altal jegyzett

kétoldali arfolyambél szamitott kbzéparfolyam.
A kiegészitd mellékletben be kell mutatni a szarmaztatott iigyletek iigylettipusonkénti szerzédés szerinti
értékét (kotési arfolyamat), varhato eredményét (értékelési kiilonbozetét, azaz piaci értékét), targyévben
varhatd, illetve tényleges pénzaramlésat.
Ev végén az Alap jellemzden nem rendelkezik nyitott hataridos ligylettel.
Kolesonbe adott, illetve kélcsdnbe vett értékpapirokkal az Alap nem rendelkezik.

Kapott, vagy adott fedezetek, biztositékok, 6vadékok, garancia- és kezességvillalasok az Alapnal nincsenek.

Zalogjoggal, vagy hasonlo joggal biztositott kdtelezettsége az Alapnak nincs.
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1. Likviditdsi jelentés értékpapiralapra

Hitelallomany 6sszetétele

Felvetel Hitel Lejarat  Hatralékos  Kamat

idépontja  Hitelezd  Osszege ideje Osszeg {%)

Az Alap ,A”sorozat szamara az MKB Befektetési Alapkezelé zRt. (a tovibbiakban: ,,Alapkezels”)
120.000.000 Ft-os folydszamlahitel szerzddést kotstt a MKB Bank Zrt-vel, BUBOR bazist
kamatkondiciéval.

Az Alapnak 2017. december 31-€n nincs hitelbdl szarmazo kételezettsége.

2. Bevételek, raforditdsok, koltségek részletezése

a.} Bevételek részletezése

Adatok eFt-ban
Megnevezés 2016.01.01.-12.31. 2017.01.01.-12.31.
Arfolyamnyereség 48 647 26 773
Hataridos tigyletek nyeresége 28199 38 767
Kapott osztalék 16 722 16 915
Bankszamla kamata 778 464
Osszesen: 94 346 82919
b.) Rdforditisok részletezése
eFt-ban
Megnevezés 2016.01.01.-12.31. 2017.01.01.-12.31.
Arfolyamveszteség 14515 3 883
Hataridos ligyletek vesztesége 30292 0
Osszesen: 44 807 3 883
¢.) Miikidési koltségek részletezése
Megnevezés 2016.01.01.-12.31.| 2017.01.01.-12.31.
(eFt) (eFt)
Alapkezelési dij 1 604 1574
Letétkezeld dija 1 069 1 049
Forgalmazdknak fizetett dij,
bankkéltség 11659 10 494
Egyéb koltségek 1621 1617
Feliigyeleti dij 268 261
Befektetési alapok kiilénaddja 363 387
MNB engedélyezés dija 0 50
Koényvvizsgalati dij 775 774
KELER dij 215 145
Osszesen: 15953 14 734

I1
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3. Idobeli elhatiroldsok részletezése

Aktiv idébeli ethatarolasok eFt Passziv iddbeli elbatirolasok ekt
Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31 Megnevezés 2016.12.31  2017.12.31
Decemberi kamat 84 22 Decemberi bankkéltség 23 24
Viarhato osztalék 1513 2242  Kdonyvvizsgald dija 387 388
Osszesen: 1597 2264  Osszesen: 410 412
4. E"rtékpapr'rok beszerzési dra és piaci értéke
2016.12.31 adatok eFt-ban
Ertékpapirfajta Darabszam Beszerzési | Fordulénapi Erték-
mérlegérték | kiilonbdzet
ATRIUM EUROPEAN REALESTATE 10 000 11750 12223 473
Részvény EUR dssz. 11 750 12223 473
ISHARES U.S. HOME CONSTRUCTION ETF 12 090 83 934 97574 13 639
ISHARES U.S. REAL ESTATE ETF 3687 76 356 83 313 6 957
SPDR S&P HOMEBUILDERS ETF 11195 105 938 111294 5356
VANECK VECTORS MORTGAGE REIT 15178 85614 97 488 11874
VANGUARD REIT ETF 3490 79 422 84 591 5169
USD Osszesen: 431265 474 261 42 996
MKB Forint Tékevédett Likviditasi Alap 207 470 875 310 647 310711 64
HUF Osszesen 310 647 310711 64
EASY ETF FTSE EPRA EUROZONE 2926 207 311 207272 -39
EUR ésszesen: 207 311 207 272 -39
Befektetési jegyek Gsszesen: 949 223 992 244 43 021
Minddsszesen: 960 973 1 004 467 43 494
2017.12.31 adatok eFt-ban
Ertékpapirfajta Darabszim | Beszerzési | Fordulénapi Erték-
meérlegérték | kiilonbozet
Graphisoft Park SE 13 800 48 065 50025 1 960
Térzsdére bevezetett részvények dsszesen: 48 065 50 025 1960
ALSTRIA OFFICE REIT-AG 4 438 18175 17 756 -419
ATRIUM EUROPEAN REALESTATE 10 000 11 750 12 871 1121
DEUTSCHE WOHNEN AG-BR 1531 18 182 17 312 -870
Kolfoldi részvények dsszesen: 48 107 47939 -168
EASY ETF FTSE EPRA EUROZONE 2145 157 084 172 167 15 083
ISHARES U.S. HOME CONSTRUCTION ETF 9704 70 316 109 807 39 491
ISHARES U.S. REAL ESTATE ETF 2474 52431 51 872 -558
Konzum RE Intézményi Ingatlanbefektetési Alap | 183 712 761 100 000 99 434 -566
MKB DOLLAR Tékevédett Likviditasi Alap AK 766 998 224719 215 888 -8 831
MKB Forint Likviditasi Alap AK 60633 932 90 859 90 855 -3
SPDR S&P HOMEBUILDERS ETF 8195 76 930 93 877 16 947
VANECK VECTORS MORTGAGE REIT 14 000 78 550 87 233 8 683
VANGUARD REIT ETF 2716 61 400 58 331 -3 069
Befektetési jegyek dsszesen: 912 288 979 464 67176
Minddsszesen: 1 008 460 1077 428 68 968
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3. Kitelezettségek alakuldsa

Megnevezés 2016.12.31| 2017.12.31
(eFt) (eFt)

Alapkezeldvel szembeni kitelezettségek 148 149
Letétkezelovel szembeni kdtelezettségek 98 100
Forgalmazdval szembeni kotelezettségek 934 946
Egyéb széllitokkal szembeni kotelezettségek
IV. né. Feliigyeleti dij 72 70
Befektetési alapok kiilonaddja 102 103
KELER dij 14 32
Osszesen: 1368 1400
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6. Portfolio jelentés

Portfolié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok

Alap neve, lajstromszima: 1111-205

Alapkezel0 neve:

Letétkezeld neve:

NEE szamitas tipusa:
Targynap (T):
Sajat toke:
Egy jegyre
juté NEE:
Darabszam:

A targynapi netto eszkozérték meghatirozdsa:

MKB Ingatlan Alapok Alapja "A" sorozat
MKB Befektetési Alapkezeld zRt.
MKB Bank Zrt.
T-2
2016.12.31
1167 642 612 HUF

1,253989
931 142 432

Netto eszkdzérték

%-dban
L. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
Futamid6
I/1. Hiteldllomany (Bsszes) 0 Hitelezd {nap) 0
172, Egyéb kitelezettség (sszes): 1367 868 0,1%
Alapkezeldi dij miatt 147 520
Letétkezeldi dij miatt 98 347
Forgalmaz6i dij miatt 934 290
KELER dijj 14 042
Koltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 173 669
I73. Céltartalékok (dsszes): 0 0,0%
I, Passziv idibeli elhatdroldsok
{dsszes): 409 783 0,0%
IfﬁTELEZETTSEGEK
OSSZESEN: 1777 651 0,2%
I1. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
1I/1, Folydszdamla, készpénz
(0sszes): 161 771 207 13,9%
MKB Zrt-nél vezetett folyészamla 161 771 207
HUF 159 149 309
EUR 257 602
USD 2364296
112, Egyéb kivetelés (dsszes): /] 0,0%
I1/3. Lekdtott bankbetétek (Gss7): /] 0,0%
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II/3.1. Max. 3 ho lekdtésii (Ossz): 0,0%
1173.2. 3 honal hosszabb lekit 0,0%
11/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték Osszeg/Erték (%)
(Osszes): HUF 0 1004 466 797 86,0%
1/4.1. Allampapirok (6sszes): HUF 0 0 0,0%
11/4.1.1. Kétvények (Osszes):
1/4.1.2. Kincstarjegyek (Gsszes):
1/4.1.3. Egyéb jegybankképes
eértékpapir (6sszes).
1I/4.1.4. Kiilfoldi allampapirok
{Osszes).
I1./4.2, Gazddlkoddi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesitd ép.: HUF 0 0 0,0%
11/4.2.1. Tozsdére bevez.(Gisszes):
11/4.2.2. Kiilf6ldi kitvények (Gsszes):
11/4.2.3. Tozsdén kiviili (6sszes):
11/4.3. Részvények (dsszes): HUF [} 12 223 086 1,0%
11/4.3.1. Tozsdére bevez.(bsszes):
1I/4.3.2. Kiilfoldi részvények (6sszes): EUR 10 000 12223 086
11/4.3.3. Tozsdén kiviili (6sszes):
11/4.4, Jelzdloglevelek (dsszes): HUF [/ ] 0,0%
[I/4.4.1. Tézsdére bevez. (bsszes):
11/4.4.2. Tézsdén kivili (Bsszes):
11/4.5. Befektetési jegyek (dsszes): HUF 992 243 711 85,0%
11/4.5.1. Tozsdére bevez. (Gsszes): HUF 681 532 424
EUR 2926 207271 740
usD 45640 474 260 684
[1/4.5.2. Tozsden kiviili {(Gsszes): HUF 207470875 310711 287
11/4.6. Kirpotlisi jegyek (dsszes): HUF 0 0 0,0%
I1/5. Aktiv idébeli elhatarolasok HUF 1597379 0,15%
I1/6. Szarmaztatott iigyletek HUF 1 584 880 0,15%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 1169 420 263 100,2%
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Portfolid jelentés értékpapiralapra

Alapadatok
Alap neve, lajstromszama: 1111-205 MKB Ingatlan Alapok Alapja "A" sorozat
Alapkezeld neve: MKB-Pannonia Alapkezel6 zRt.
Letétkezel6 neve: MKB Bank Zrt.
NEE szamitas tipusa: T-2
Targynap (T): 2017.12.31
Sajat toke: 1201 341 729 HUF
Egy jegyre
juté NEE: 1,360746
Darabszam: 882 855 135
A tdrgynapi netto estkozérték meghatdrozdsa: Nettd eszkdzérték
%-aban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
Futamidé
/1. Hiteldllomdny (6sszes) 0 Hitelezd (nap) 0
12, Egyéb kitelezettség (sszes): 1755351 0,1%
Alapkezeléi dij miatt 149 370
Letétkezeloi dij miatt 99 580
Forgalmazéi dij miatt 946 007
KELER dij
Koltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 560 394
I3, Céltartalékok (isszes): 0 0,0%
I/4. Passziv idobeli elhatdroldsok
{dsszes): g 0,0%
KOTELEZETTSEGEK
OSSZESEN: 1755 351 0,1%
11, ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
Il/1. Folydszdmla, készpénz
(dsszes): 124095 117 10,3%
MKB Zrt-nél vezetett folyészamla 124 095 117
HUF 105336 734
EUR 2224 268
USD 16534115
1172, Egyéb kbvetelés (Gsszes): 0 0,0%
1173, Lekdtott bankbetétek (dssz): 0 0,0%
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1I/3.1. Max. 3 ho lekdtésii (Ossz): 0 0,0%
11/3.2. 3 honapnal hosszabb leko- 0 0,0%
1ésil (Gsszes):
II/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték Osszeg/Erték (%)
{Osszes): HUF 0 1077427352 89,7%
14,1, A'Ilampaplrok (isszes): HUF /] /] 0,0%
I1/4.1.1. Kétvények (Osszes):
II/4.1.2. Kincstarjegyek (Gsszes):
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (Gsszes).
1I/4.1 4. Kiilfsldi allampapirok
(Bsszes).
11./4.2, Gazddlkoddi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesitiy ép.: HUF a 0 0,0%
11/4.2.1. Tozsdére bevez.(dsszes):
1/4.2.2. Kiilfoldi kotvények (Gsszes):
11/4.2.3. Tozsdén kiviili (8sszes):
/4.3, Réstvények (dsszes): HUF 0 97 963 482 8,2%
11/4.3.1. Tozsdére bevez.(8sszes): 13 800 50 025 000
11/4.3.2. Kiilfoldi részvények (6sszes): EUR 15969 47938 482
11/4.3.3. Tozsdén Kiviili (5sszes):
1I/4.4, Jelzdloglevelek (disszes): HUF /] (1} 0,0%
11/4.4.1. Tézsdére bevez. (Gsszes):
11/4.4.2. Tozsdén kiviili (8sszes):
11/4.5. Befektetési jegyek (dsszes): HUF 979 463 870 81,5%
11/4.5.1. Tozsdére bevez. {(3sszes): HUF 979 463 870
EUR 2145 172166778
usD 804 087 617008 140
HUF 244346 693 190 288 952
11/4.5.2. Tozsdén kiviili (bsszes): HUF
Il/4.6.Karpotldsi jegyek (dsszes): HUF 0 0 0,0%
II/5. Aktiv idébeli elbatdroldsok HUF 1574 611 0,2%
I1/6. Szarmaztatott digyletek HUF 0 0,0%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 1203 097 080 100,1%
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,.A™ sorozat
Uzleti jelentés 2017. december 31.

7. Cash-flow kimutatds

adatok eFt-ban

18

Sorszam A tétel megnevezése 2016.12.31 2017.12.31
1| Szokdsos tevékenységhél szirmazé pénzeszkoz-viltozds 995 919 1224 292
(Mikddési cash-flow, 1-13. sorok)
1 | Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkiil) + 16 086 46 973
2 | Elszémolt amortizécio + 0 0
3 | Elszémolt értékvesztés és visszairas + 0 0
4 | Elszamolt értékelési kiilonbdzet + 45079 68 967
5 { Celtartalékképzés és felhasznalas killonbdzete + 0 0
6 | Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0 0
7| Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + 33 151 79 036
8 | Befektetett eszkdzok alloméanyvaltozésa £ 0 0
9 | Forgdeszkozok dlloméanyvéltozasa + 901 351 1 029 939
10 [ Rovid lejarati kitelezettségek allomanyvaltozésa + 188 42
11 | Hosszi lejarati1 kételezettségek allomanyvaltozasa + 0 0
12 | Aktiv iddbeli elhatirolasok allomanyvéltozisa + 38 -667
13 | Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozdsa % 26 2
11 | Befektetési tevékenységb6l szirmazé pénzeszkiz-valtozas -1 065 197 -1208 111
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)
14 | Ingatlanok beszerzése- 0 0
15 | Ingatlanok eladasa + 0 0
16 | Befolyt bérleti dijak + 0 0
17 | Ertékpapirok beszerzése - -2 623 062 -1 732377
18 | Ertékpapirok eladdsa, bevaltasa + 1 540 365 506 947
19 | Kapott hozamok + 17 500 17 319
II1 | Pénziigyi miiveletekbél szarmazo6 pénzeszkioz-viltozis 133 986 -53 858
{Finanszirozasi cash flow, 20-26.sorok)
20 | Befektetési jegy kibocsatas + 665 549 817 725
21 | Befektetési jegy kibocsatds sordn kapott apport - 0 0
22 | Befektetési jegy visszavasarldsa - -331 563 -871 383
23 | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24 | Hitel illetve kilcstn felvétele + 0 0
25 | Hitel ifletve kilcstn torlesztése - 0 0
26 | Hitel illetve kblcs6n utan fizetett kamat - 0 0
IV | Pénzeszkozok valtozdsa (IILII) + 64 708 -37 677
Pénzeszkozok nyitd értéke 97 063 161 771
Pénzeszkoz6k zaro értéke 161 771 124 094
Pénzeszkozok valtozasa 64 708 -37 677



MKB Ingatlan Alapok Alapja ,.A™ sorozat
Uzleti jelentés 2017. december 31.

8. Szdrmaztatott digyletek

2016.12.31
Adatok Ft
ban
Ugylettipus Kotési Elszdmolo ar Varhato Realizalt Virhato
arfolyam eredmény eredmény | pénzaraml;
FX forward eladasi pozicié USD/HUF
2016.12.05-2017.04.19. 432 679 800 431 094 920 1 584 880 0 0

Az Alap 2017. december 31-én nem rendelkezik szarmaztatott iigyletekkel.
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MKB Ingatlan Alapok Alapja A" sorozat
Uzleti jelemiés 2017, december 31,

Uzleti/Vezetbségi Jelentés

Uzleti kérnyezet

Részvény

A 2017-es év is egyértelmiien kedvezett a kockdzatos eszkzoknek, hiszen a dinamikus gazdasigi boviilés és
az alacsony inflacios szamok kivalo taptalajt jelentettek a tdzsdék szarnyalasdhoz, de Trump adéreformja és
az ezaltal generélt tébbletprofit is tAmogatolag hatott. A részvénypiacok djabb és Gjabb torténelmi csticsra
kapaszkodtak, ami egyben azt is jelenti, hogy egyre feszitettebb drazassal kell szembenézniik a
befektetoknek.

A régios és hazai részvénypiacok is remek évet tudhatnak maguk mogétt, a BUX térténelmi csticsra ért 40000
pont feletti szintjével.

Kétvény

Az alacsony inflacids kdrnyezet és a befekteték hozamemelkedést vard feliilpozicionaltsiga tavaly inkabb
stagnald kotvényhozamokat eredményezett az eurdpai, japan piacokon, viszont a Fed kamatemelései miatt
érdemben néttek az amerikai hozamok.

Hazénkban térténelmi pillanatokat €éltiink &t, hiszen a DKJ hozamok negativ tartomanyba kerilitek, egyqital
soha nem latott mélységbe siillyedtek a hossz lejarati kotvények hozama is.

Az Alap célja és stratégidja

Az Alapkezeld a stratégia megvalositisa érdekében eurdpai unids, illetve nemzetkdzi ingatlanpiaci
kitettséggel biro befektetési jegyekbe, ETF-ekbe és az ingatlanok fejlesztésével / forgalmazasaval foglalkozé
Eurdpai Uni6 vagy az OECD tagallamok t6zsdéin jegyzett, véllalatok részvényeibe fekteti tokéjének jelentds
részét.

Az Alapkezeld a tdle elvarhato gondossaggal, a térvényi, valamint a kezelési Szabalyzatban foglaltak szerint
fekteti be az Alap rendelkezésére allé forrasokat.

Fébb erdéforrisok és kockizatok, az ezekkel kapcsolatos viltozasok és bizonytalansagok

Az Alap nett6 eszkdzértékét naponta szamitottuk, azok mindig a valds piaci értéket tiikrozték.

Az Alap a kibocsatast kévetden bevezetésre keriilt a Budapesti Ertéktdzsdére, igy a befektetési jegyek
likviditdsa a tokepiaci varakozasok és a kereslet-kindlat viltozisanak fliggvénye.

A Forgalmazo és a Letétkezeld a targyidoszakban nem valtozott. Az Alap kdnyvvizsgiléja a targyiddszakban
nem valtozott.

Tdrgyidészakban elért eredmények és kilitisok

A mérleg lezdrdsa utdn lényeges esemény az Alap targyévi gazdalkodasival kapcsolatban nem keriilt
felszinre.

A teljesitmény mérésének mennyiségi és minéségi mutatdi, illetve jellemz6i
Az Alap 2017. évi hozama 9,80%. A hozam a kdzzétett egy jegyre jutd nettd eszkdzérték valtozasat mutatja
meg nominalisan kifejezve.

Tovabbi informaciék

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezel a torvényi
szabalyozasnak megfelel6 foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap tevékenysége — pénziigyi befektetések-
kornyezeti terheléssel nem jart, a jovében sem fog, igy erre kiilon figyelmet az alapkezeldnek nem kell
forditania.



MKB Ingatlan Alapok Alapja ,.A™ sorozat
Uzleti jelentés 2017. december 31,

2017. december 31-én forgalomban lévé befektetési jegyek szima

2017. janudr 1-én forgalomban 1évd befektetési jegyek 931142 432 db
2017. januar I-december 31. kézott eladott befektetési jegyek + 617035 869 db
2017. janudr 1-december 31. kiz6tt visszavaltott befektetési jegyek - 665323 166 db
2017. december 31-én forgalomban lévé befektetési jegyek szima 882 855135 db

Kidnyvelési célbél szamolt egy befektetési jegyre jutd nettd eszkiozérték 2017. december 31-én:
1,3607 HUF

A befektetési alapkezelé milkédésében bekdvetkezett viltozdsok

2017-ben a Pannénia CIG AIapkezelc’i Zrt, tulajdonosi szerkezete atalakult, a Tarsasag neve MKB-Pannénia
Alapkezel6 Zrt.-re véltozott. Az Gjonnan belépd tulajdonosok (az MKB Bank Zrt., az MKB Nyugdijpénztar,
az MKB-Pannonia Egészség- és Onsegélyezd Pénztar és a Granit Bank Zrt,) Jelentos tokeemelést hajtottak
végre a Tarsasagban.

Az év végéig lezajlott a korabban az MKB Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt befektetési alapok
kezelésének és az MKB Bank portfolidkezelési tevékenységének a meghjult MKB-Pannonia Alapkezeld Zrt.
szervezeti keretébe torténd beépitése. Ennek a folyamatnak a részeként az Alap kezelését 2017. december 1-
Jétdl, az MNB engedélye alapjan az MKB-Pannénia Alapkezeld Zrt. végzi.

Budapest, 2018. 4prilis 27.

MKB-PANNONIA Alapkezels zn.

Székhely 1056 Bp ,
pres 7 Terephely 1[1?2
HA gl ML

Vallalkozas vezetOJe (képviselgje)




MKB Ingatlan Alapok Alapja ,.,A™ sorozat
Uzleti jelentés 2017. december 31.

MKB Ingatlan Alapok Alapja

MERLEG "IL" sorozat

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2016.12.31 2017.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 7 7
A.) Befektetett eszkdzok 0 0
I. Ertékpapirok 0 0

1. Ertékpapirok 0 0

2. Ertékpapirok ériékelési kiilonbozete 0 0

a.) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0

b.) egyéb 0 0

B.) Forgdeszkozok 7 7
1. Kévetelések 0 0
1. Kdvetelések 0 0

2. Kovetelések értékvesztése ( - ) 0 0

3. Kilfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési 0 0
kiilénbdzete 0 0

4. Forintkovetelések értékelési kiillonbdzete 0 0

1. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 138 558 138 558

2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbszete -138 558 -138 558

a.) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0

b.) egyéb -138 558 -138 558

I11. Pénzeszkozok 7 7
1. Pénzeszkozok 7 7

2. Valuta, devizabetét értékelési kiilnbozete 0 0

C.) Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
1. Aktiv idGbeli elhatdrolasok 0 0

2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése ( - ) 0 0

D.) Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbdzete 0 0
FORRASOK (PASSZIVAK) 7 7
E.) Sajat toke -273 -283
L. Indulé téke 68 833 68 833
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 68 833 68 833

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( - ) 0 0

[I. Tokeviltozas (t6kendvekmeény) -69 106 -69 116
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbdzete 69 740 69 740

2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -138 5538 -138 558

3. El6z6 év(ek) eredménye 277 -288

4. Uzleti év eredménye -11 -10

F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 280 290
1. Hosszu lejaratu kotelezettséoek 0 0
II. Rovid lejaratii kotelezettsépek 280 290
III. Kiilfoldi pénzértékre sz016 kotelezettségek értékelési kiilonbdzete 0 0
H.)} Passziv idobeli elhatirolasok 0 0

A kiegészitd melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.




MKE Ingatlan Alapok Alapja ,,A™ sorozat
Uzleti jelentés 2017. december 3 1.

Eredménykimutatas "IL" sorozat
adatok eFt-ban

Megnevezés 2016.01.01.-12.31.; 2017.01.01.-12.31.
I.  Pénziigyi miveletek bevételei 0 0
II.  Pénziigyi miveletek raforditasai 0 0
III. Egyéb bevételek 0 0
IV. Miikédési kéltségek 11 10
V. Egyéb raforditasok 0 0
VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény -11 -10

(I-II+III-IV-V-VT)

A kiegészité melléklet az eredmény-kimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2018. aprilis 27.

MKB-PANNONIA Alapkezel5 zrt

Székhely: 1056 Bp., Ve 4
Telephely: 1072 af:. Nyc[ %ﬁa 382

Villalkozés vezetdje (képviseldje)




MKB Ingatlan Alapok Alapja ..IL™ sorozat
Kiegészitt melléklet 2017, december 31.

1. Likviditdsi jelentés értékpapiralapra

Hitelallomany Gsszetétele

Felvétel Hitel Lejarat Hatralékos Kamat
idopontja  Hitelez6  &sszege ideje Osszeg (%)
2. Bevételek, rdforditasok, kiltségek részletezése
a.)Bevételek részletezése
Megnevezés 2016.01.01.-12.31. 2017.01.01.-12.31.
Arfolyamnyereség 0 0
Bankszamla kamata 0 0
Osszesen: 0 0
b.) Riforditisok részletezése
eFt-ban
i Megnevezés 2016.01.01.-12.31. 2017.01.01.-12.31.
Ertékpapirok
arfolyamvesztesége 0 0
Hitetkamat 0 0
Hataridos ligyletek vesztesége 0 0
Osszesen: 0 0
c.)Koltségek részletezése
Megnevezés 2016.01.01.-12.31,| 2017.01.01.-12.31.
(eFt) (eFt)
Alapkezelési dij 0 0
Letétkezel6 dija 0 0
Forgalmazdknak fizetett dij,
bankkoltség 0 0
Egyéb koltségek 11 10
Feliigyeleti dij 0
Befektetési alapok kiilénadoja 0 0
Ké&nyvvizsgalati dij 0 0
KELER dij 11 10
Osszesen: 11 10
Az egyéb koltségeket 2017. évben az Alapkezeld fizette ki az IL sorozat helyett.
3. Idibeli elhatiroldsok részletezése
Aktiv idébeli elhatarolasok eFt Passziv iddbeli elhatarolasok
Megnevezés 2016.12.31  2017.12.31 Megnevezés 2016.12.31  2017.12.31
Decemberi kamat 0 0  Decemberi bankkéltség
Lekdtdtt betét kamata 0 0  Koényvvizsgilé dija
Osszesen: 0 0  Osszesen:
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Kiegészitd melléklet 2017, december 31,

4. Ertékpapirok beszerzési dra és piaci értéke

adatok eFi-
2016.12.31 ban
Ertékpapirfajta Darabszim Beszerzési | Fordulénapi |  Erték-
mérlepérték | kiillsnbézet
MAG Ingatlan bef, Jegy 131 532 458 138 558 0 -138 558
Befektetési jegyek tsszesen: 138 558 0 -138 558
adatok eFt-
2017.12.31 ban
Ertékpapirfajta Darabszam Beszerzési | Fordulénapi Erték-
mérlegérték | kiilonbizet
MAG Ingatlan bef. Jegy 131 532 458 138 558 0 -138 558
Befektetési jegyek dsszesen: 138 558 0 -138 558
5. Kotelezettségek alakuldsa
Megnevezés 2016.12,31| 2017.12.31
(Ft) (Fy)
Alapkezel6vel szembeni kitelezettségek 279 658 279 658
Letétkezelével szembeni kotelezettségek 0 0
Forgalmazdval szembeni kételezettségek 0 0
Egyéb szallitokkal szembeni kételezettségek
IV. né. Feliigyeleti dij 0 0
KELER dij 0 10 265
Osszesen: 279 658 289 923

Az, IL” sorozat 2017. évben felmeriilt koltségeit az Alapkezeld fizette ki.




MKB Ingatlan Alapok Alapja ..IL" sorozat
Kiegészitd melkéklet 2017. december 3 1.

6. Portfolio jelentés

Portfolié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok
Alap neve, lajstromszama: 1111-205 MKB Ingatlan Alapok Alapja IL sorozat
Alapkezeld neve: MKB Befektetesi Alapkezeld zRt.
Letétkezeld neve: MKB Bank Zrt.
NEE szamitas tipusa: T-2
Targynap (T):  2016.12.31
Sajat toke: -272 879 HUF
Egy jegyre
juté NEE: 0,000000
Darabszam: 68 833 032
Nettd
A tdrgynapi netto esckizérték meghatirozdsa: eszkozérték
%p-aban
1. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1, Hiteldéllomdny (dsszes) 0 Hitelezd Futamidé 0
172, Egyéb kitelezettség (6sszes): 279 658 102,5%
Alapkezel6i dij miatt 0 0,0%
Letétkezel6i dif miatt 0 0,0%
Forgalmaz6i dij miatt 0
KELER dij 46 893 0,0%
Kozzétételi ktsg. miatt 99 344 0,0%
Kaltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 133 421 0,0%
173, Céltartalékok (iisszes): 0 0,0%
174, Passzv iddbeli ethatdrolisok
{isszes): /] 0,06%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 279 658 -102,5%
II. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
1l/1. Folydszamia, készpénz
(dsszes): 6776 -2,5%
MKB Zrt-nél vezetett folyoszamla 6776
112, Egyéh kivetelés (Osszes): 0
/3, Lekitdrt bankbetétek (ossz): 0 0,0%
II3. 1. Max. 3 ho lekitésii (Ossz). 0 0,0%
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Kiezészitd melléklet 201 7. december 31.

11/3.2. 3 hondl hosszabb lekot

0,0%

11/4. Ertékpapirok
(Osszes):

II/4.1. Allampapirok (dsszes):

1I/4.1.1. Kotvények (Gsszes):

11/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes):

11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (Osszes).

1I/4.1.4. Kiilf6ldi allampapirok
{Osszes).

11./4.2. Gazddlkedoi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesits ép.:

[1/4.2.1. Tozsdére bevez.(Gsszes):
11/4,2.2. Kiilfoldi kotvények (Ssszes):
11/4.2.3. Tézsdén kiviili (6sszes):
Il/4.3. Részvények (fsszes):

11/4.3.1. Tozsdére bevez.(Osszes):
11/4.3.2, Kiilfoldi részvények (6sszes):
11/4.3.3. T6zsdén kiviili (8sszes):
1l/4.4. Jelzdloglevelek (Gsszes):

[I/4.4.1. T6zsdére bevez. (6sszes):
11/4.4.2. Tozsdén kiviili (5sszes):

11/4.5. Befektetési jegyek (Gsszes):

[1/4.5.1. Tozsdére bevez. (§sszes):
11/4.5.2. Tozsdén kiviili (8sszes):

I1/4.6.Kdarpotldsi jegyek (6sszes):

I1/5. Aktiv idobeli elhatarolasok

Devizanem

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

Névérték Osszeg/Erték

0

131 532 458

0

0

(o)
0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%
0,0%

0,0%

ESZKOZOK OSSZESEN:

HUF

6 779

-2,5%
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Portfolié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok
Alap neve, lajstromszama; 1111-205 MKB Ingatlan Alapok Alapja IL sorozat
Alapkezel neve: MKB-Pannoénia Alapkezel6 zRt.
Letétkezeld neve: MKB Bank Zrt.
NEE szamités tipusa: T-2
Targynap (T): 2017.12.31
Sajat toke: -282 184 HUF
Egy jegyre
juto NEE: 0,000000
Darabszam: 68 833 032
A targynapi netto estkizérték
meghatdrozdsa: Netto eszkozérték
%e-aban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1, Hiteldllomdany (6sszes) 0 Hitelezd Futamidd (nap) 0
172, Egyéb kotelezettség (Gsszes): 288 973 102,4%
Alapkezel6i dij miatt 0 0,0%
Letétkezeldi dij miatt 0 0,0%
Forgalmaz6i dij miatt 0
KELER dij 56 208 -19,9%
Kozzétételi ktsg. miatt 99 344 -35,2%
Koltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 133 421 47,3%
I73. Céltartalékok (isszes): 0 0,0%
I/, Passziv idébeli elhatdroldsok
(Gsszes): 0 0,0%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 288 973 -102,4%
IL. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
II/1. Folyoszamla, készpénz
(dsszes): 6 789 -2,4%
MKB Zrt-nél vezetett folydszamia 6 789
112, Egyéb kivetelés (dsszes): 0
1173, Lekitdet bankbetétek (Ossz): i 0,0%
II3.1. Max. 3 ho lekitésii (Gssz): 0 0,0%



MKB Ingatlan Alapok Alapja ..IL™ sorozat
Kiegészitd melléklet 2017. december 31.

11/3.2. 3 hongl hosszabb lekétott

0,0%

1174, Ertékpapirok
(Osszes):

II/4.1. Allampapirok (Gsszes):

11/4.1.1. Kétvények (Osszes):

1I/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes):

11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (Osszes).

[1/4.1.4. Kiilféldi allampapirok
(Osszes).

I1./4.2, Gazddilkodéi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesits ép.:

11/4.2.1, Tézsdére bevez.(Gsszes):
11/4.2.2. Kiilfoldi kétvények (Gsszes):
11/4.2.3. Tozsdén kiviili (dsszes):
/4.3, Részvények (dsszes):

{1/4.3.1. Tozsdére bevez.(dsszes):

11/4.3.2. Kiilf5ldi részvények (6sszes):

[1/4.3.3. Tozsdén kiviili (6sszes):
II/4.4. Jelzdloglevelek (dsszes):

[1/4.4.1. Tozsdére bevez. (bsszes):
11/4.4.2. Tozsdén kiviili (Bsszes):

II/4.5, Befektetési jegyek (dsszes):

11/4.5.1. Tézsdére bevez, (6sszes):
11/4.5.2. Tozsdén kiviili (8sszes):

I1/4.6.Kdrporldsi jegyek (dsszes):

II/5. Aktiv idébeli elhatarolasok

Devizanem

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

Névérték  Osszeg/Erték
0 0

0 0

131 532 458 0

0 0

ESZKOZOK OSSZESEN:

HUF

6 789

(%e)
0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%
0,0%

0,0%

-2,4%
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Kiegészitd melléklet 2017. december 31.

7. Cash-flow kimutatds

adatok eFt-ban

Sorszam

A tétel megnevezése

2016.12.31

2017.12.31

I

Szokasos tevékenységbbl szirmazo pénzeszkiz-valtozis

1

0

{Mikodési cash-flow, 1-13. sorok)

Térgyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkiil) +

1
[y
—

i
—
[a—

Elszamolt amortizécio +

Elszamolt értékvesztés és visszairas &

Elszamolt értékelési kitlénbdzet £

Céltartalékképzés és felhasznilas kiilonbozete £

Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye +

Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye =+

Befektetett eszkbzok allomanyvéltozisa +

O (oo |~ |on L |4 W | | —

Forgéeszkozok allomanyvaltozdsa +

OO |0 |0 |0 o o e

—
=1

Rovid lejarata kételezettségek allomanyvaltozasa +

1

b

[
[a—

Hosszu lejdratn kitelezettségek dllomanyvaliozdsa

—
~

Aktiv idobeli elhatarolisok alloményvaltozasa +

—
[¥% ]

Passziv id0beli elhatarolasok dllomanyvaltozasa +

=]

Befektetési tevékenységbél szirmazdé pénzeszkiz-viltozis

o 0 |o |o

QIO O 10 |=— O (O |0 O |0 |0 |0 |©

(Befektetési cash-flow, 14-19, sorok)

14

Ingatlanck beszerzése-

15

Ingatlanok eladasa +

16

Befolyt bérleti dijak +

17

Ertékpapirok beszerzése -

18

Ertékpapirok eladasa, bevaltasa +

19

Kapott hozamok +

111

Pénziigyi miiveletekbél szirmazo pénzeszkoz-viltozas

o0 o |0 |0 |0 |o

Q0o I |0 |c o

(Finanszirozasi cash flow, 20-26.sorok)

20

Befektetési jegy kibocsatas +

21

Befektetési jegy kibocsétas soran kapott apport -

22

Befektetési jegy visszavasarlasa -

23

Befektetési jegvek utan fizetett hozamok -

24

Hitel illetve kolcson felvétele +

25

Hitel illetve kilcsdn térlesztése -

26

Hitel illetve kdlcstn utdn fizetett kamat -

Pénzeszkiozok valtozasa (IILIIN) +

Lo = R o R Lo ) foe ) o R oo R o

(= [T [ oo i - o i [ R e

Pénzeszkdzok nyitd értéke
Pénzeszk6zok z4aré értéke
Pénzeszkdzbk valtozasa
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Uzleti Jelentés 2017. december 31.

Uzleti Jelentés

Az Alap befektetési politikdja

Az Alap ,|IL sorozatanak befektetési célja, hogy a befektetok szamara az MKB Ingatlan Alapok Alapja
»A” sorozatan belill illikviddé valt eszkozoket a befektetok kozotti egyenld elbanas érdekében az IL”
sorozaton beliil elkiilénitetten kezelje.

Az Alapkezel6 célja, hogy a sorozatban talalhatd illikvid eszkozok likviddé tételében a téle elvarhatd
gondossaggal jérjon el, annak érdekében, hogy az illikvid befektetési eszkdzok elkiilonitését részben vagy
egészben megsziintetethesse, a befektetdk ,,IL” sorozatii befektetési jegyeit pedig részben vagy egészben
a befektetési jegyek aktudlis atvaltdsi ardnya szerint ,,A” sorozatii befektetési jegyekre cserélhesse.

Az Alapkezeld megkisérli az illikvid eszkdzok értékesitését, mindazonaltal nem hatarozhaté meg elére
az illikvid eszkdzok esetében sem az értékesithetbség iddpontja, sem az eszkozok értékesitésébodl
szarmazo bevétel.

Az Alapkezeld a téle elvarhaté gondossaggal, a tdrvényi szabdlyozas, valamint a Kezelési Szabalyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére all6 forrasokat.

Az Alapkezeld az Alap esetében az eszkozok esetleges sikeres értékesitésébol szarmazo bevételt lekatott
betétben helyezi el.

A befektetési politika alakulisara haté fontosabb tényezdk

2012. oktober 4-én a Carion Alapkezelé kozleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezdje birésdgi végrehajtasi eljardst kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012, december 6-4n
a Carion Alapkezeld, mint a MAG Ingatlanalap kezeldje kdzleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap nettd eszkdzértéke negativva valt, igy a Carion Alapkezeld meginditja a megsziinési eljarast.
A Carion Alapkezeld bejelentésétdl kezdodben az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozatanak egy
Jjegyre nettd eszkozértékét az MKB Alapkezeld nulla értéken teszi kozzé.

Az alap egyetlen eszkdzét jelentd MAG Ingatlanalap kapesan érdemi véltozas nem tortént 2017-ben, az
alapot kezeld Carion Alapkezeld értesitése alapjan a mgottes ingatlanportfolié értékesitése folyamatosan
zajlott 2017-ben is. Osszességében tovabbra sem szamitunk a MAG Ingatlanalap felszamoldsa utin az
alapot terheld koltségek és hitelek rendezése utan megmaradé vagyonra, igy a MAG Ingatlanalap
befektetési jegyeit a jovoben is nulla eszkdzértéken tartjuk nyilvan. Az alap felszamolasanak folyamataval
kapcsolatban relevéns 1ij informécié 2017 végén nem éllt rendelkezésiinkre; igy annak ellenére, hogy a
megsziinési eljarisra biztositott minden torvényekkel Osszhangban allé hataridd letelt, az alap
felszdmoldsa még nem zarult le. Amint a felszamolasi folyamat befejezédik, az illikvid sorozata
befektetési jegyeink megsziintetésének folyamatat azonnal meg fogjuk kezdeni.

Az ,IL” sorozat nulla nettd eszkdzértéken van nyilvantartva és vélhetden a sorozat megsziintetésekor is
nulla eszkdzértéken fog kifutni.

Az ,IL” sorozatunk nettd eszkozértékét tovabbra is nullén tartjuk nyilvan és nem szédmitunk arra, hogy a
MAG alap megsziinési eljarasanak lezarulta utan pozitiv nett6 eszkdzértékkel tudnank bezarni az IL”
sorozatot.

2017. december 31-én forgalomban lévé befektetési jegyek szama: 68.833.032 db

Egy befektetési jegyre juté nett eszkozérték 2017. december 31-én: 0,000000 HUF
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Lizleti Jelentés 2017, december 31.

A befektetési alapkezelé mikddésében bekivetkezett viltozasok

2017-ben a Pannodnia CIG Alapkezelo Zrt. tulajdonosi szerkezete atalakult, a Tarsasdg neve MKB-
Pannonia Alapkezeld Zrt.-re véltozott. Az Gjonnan belépd tulajdonosok (az MKB Bank Zrt., az MKB
Nyugdijpénztar, az MKB-Panno6nia Egészség- és Onsegélyezd Pénztar és a Granit Bank Zrt.) jelentds
tokeemelést hajtottak végre a Térsasagban.

Az év végéig lezajlott a kordbban az MKB Befektetési Alapkezeld Zrt. altal kezelt befektetési alapok
kezelésének és az MKB Bank portféliokezelési tevékenységének a megujult MKB-Pannénia Alapkezeld
Zrt. szervezeti keretébe torténd beépitése. Ennek a folyamatnak a részeként az Alap kezelését 2017.
december 1-jétdl, az MNB engedélye alapjan az MKB-Pannonia Alapkezeld Zrt. végzi.

Budapest, 2018. aprilis 27.
MKB-PANNONIA Alapkezetd Eﬂn

Gzékhely: 1056 Bp . Va

Mlephely: 1072Bp., M

Villalkozas vezétdje (képviseldje)




