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MKB Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap

MERLEG "A" sorozat

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2020.12.31 44 561
ESZKOZOK (AKTIVAK) 4034 698 3428 100
A.) Befektetett eszkozok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0
a.) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 0 0
I1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
B.) Forgdeszk6z6k 4165 360 3438019
I. Kovetelések 0 102 946
1. Kovetelések 0 102 946
2. K&vetelések értékvesztése ( - ) 0
3. Kiilf6ldi pénzértékre szo16 kdvetelések 0
értékelési kiilonbozete 0 0
4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
11. Ertékpapirok 3439 356 3235973
1. Ertékpapirok 3253011 2 540 886
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 186 345 695 087
a.) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 186 345 695 087
111. Pénzeszk6zok 726 004 99 100
1. Pénzeszk$zok 726 004 99 100
2. Valuta, devizabetét értékelési kiillonbdzete 0 0
C.) Aktiv id6beli elhatdrolasok 7 3
1. Aktiv id6ébeli elhatarolasok 7 3
2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése ( - ) 0 0
D.) Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilénbozete -130 669 -9 922
FORRASOK (PASSZIVAK) 4034 698 3428100
E.) Sajat
toke 3 898 797 3375878
1. Indulé téke 2 165 468 1 801 985
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 6 997 509 7318 187
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 4 832 041 5516202
11. Tékevaltozas (tbkenévekmény) 1733329 1573 893
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi
értékkiilonbozete 818 882 514 107
2. Ertékelési kiilsnbozet tartaléka 55 676 685 165
3. E16z6 év(ek) eredménye 126 638 858 771
4. Uzleti év eredménye 732 133 -484 150
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 783 776
1. Hosszu lejaratu kételezettségek 0 0
11. RGvid lejaratu kotelezettségek 783 776
HI. Kulfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési
kiilénbozete 0 0
H.) Passziv id6beli elhatarolasok 135118 51 446

A kiegészitd melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.




Eredménykimutatis ""A" sorozat

adatok eFt-ban

Megnevezés 2020.01.01-12.31 2021.01.01-12.31
I.  Pénziigyi miiveletek bevételei 1 799 336 1267 377
II.  Pénziigyi miveletek raforditasai 878 643 1645 763
III. Egyéb bevételek 0 0
IV. Miikddési koltségek 188 560 105 764
V. Egyéb raforditasok 0 0
VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény 732 133 -484 150

(I-IT+III-IV-V-VI)

A kiegészitd melléklet az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2022. aprilis 29.
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Kiegészité melléklet

Az Alap megnevezése: MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap ,,A” sorozat
(korabban MKB Ingatlanpiaci Részvény Abszolut Hozamu Szarmaztatott Befektetési Alap, MKB Ingatlan
Alapok Alapja)

Az Alap a Magyar Nemzeti Bank H-KE-II1-482/2019.szdmu hatarozatinak megfelelden, 2019. szeptember
9-t61 MKB Ingatlanpiaci Részvény Abszolit Hozami Szarmaztatott Befektetési Alap ,,A” sorozat és
,»IL”’sorozat néven miikddott tovabb.

Az Alap a Magyar Nemzeti Bank H-KE-I11-406/2020.szam1 hatdrozatanak megfeleléen, 2020. oktober 1-
t61 MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap ,,A” sorozat és ,,IL”’sorozat néven
mikddik tovabb.

Az Alap tipusa: nyilvanos, nyiltvégl értékpapir befektetési alap
A befektetési jegy névértéke: 1 Ft/db

Az Alapkezeld a tdkepiaci koriilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkdzeiben meglévé MAG
Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek a befektetok kozotti egyenld elbanas elvének biztositésa és a
folyamatos forgalmazas fenntarthatosaga érdekében illikvid eszkozként torténd elkiilonitésérdl dontstt 2012.
januar 19-én.

Az elkiilonités miatt a Batv 103.§. eloirasai szerint 2012. aprilis 12-én illikvid befektetési jegy sorozatot hozott
létre, annak érdekében, hogy az Alap befektetdi kozott az Alapkezel6 a térvény altal megkSvetelt egyenld
elbanas elvét biztositani és fenntartani tudja.

Az Alapkezel$ az Alap ,,A” sorozatll befektetési jegyeit olyan aranyban osztotta meg (16,36%), amilyen
aranyt az elkillonitett eszkdéz az Alap netté eszkozértékében képviselt a Kezelési Szabalyzat
hatalybalépésének napjan 2012. aprilis 11-én.

Az Alap futamideje: hatarozatlan
Az alapkezel6 tarsasig neve, székhelye:

MKB-Panndnia Alapkezel6 zirtkoriien miikédo Rt.
1056 Budapest, Véci utca 38.
Telefon: 799-7860; telefax: 327-0959
a 2014. évi XVI. tv. szerint AEKBV alapkezeld

Letétkezel6: MKB Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922
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Forgalmazé: MKB Bank Nyrt.
1056 Budapest, Véci utca 38.
Telefon: 269-0922

Konyvvizsgal6: Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsadé Kift.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
Telefon: 428-6800
Molnar Gabor
Kamarai bejegyzés szdma: 007239
Szamviteli politika

Az Alap kettds kényvvitelen alapuld éves beszamolot készit. Az Alap konyvviteli nyilvantartdsit az
Alapkezeld vezeti. A két sorozat nyilvantartasa elkiilonitetten torténik.

A mérleg fordulénapja: 2021. december 31.
A mérlegkészités datuma: 2022. januar 03.

A konyvviteli szolgaltatis korébe tartozé feladatok iranyitasiért, vezetéséért felelds szem ély adatai:
Név: Toldi-Szab6né Olah Timea Regisztralasi szama: 203354 Lakcim: 2022 Tahité6tfalu, Szentendrei ut 92.

Az Alap éves jelentésének konyvvizsgalata kotelezd. Az éves jelentést a Deloitte Konyvvizsgilé és
Tanacsado Kft. auditilja.

A konyvvizsgalati dij mértéke 970.000 Ft + AFA, mely 6sszeget az Alap fizet.

Az Alap éves beszamolojat az MKB-Pannonia Alapkezeld Zrt. vezérigazgato-helyettese és back-office
vezetdje irja ala.
Vezérigazgato helyettes: Bedenek Melinda, 1048 Budapest, KSrdsbanya u. 26-28. %.
Back-Office vezetd: Tichyné Szirmai Beatrix, 2316 T6ko!, Tancsics Mihély u. 1/A.
Jelentds ésszegii hiba: ha a hiba feltarasanak évében a kiilonbdz6 ellenérzések soran, egy adott iizleti évet
érintden feltart hibak és hibahatdsok - eredményt, sajat tokét noveld-csdkkentd - értékének egyiittes (eljel
nélkiili) 6sszege meghaladja az ellen6rzott iizleti év mérleg fo6sszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérleg
fé6sszeg 2 szazaléka meghaladja az 1 milli6 forintot, akkor az 1 milli6 forintot.
Arfolyamhasznalat:
A devizakészlet, valamint a kiilfoldi pénzértékre szold kovetelések és kotelezettségek értékelése soran az
MNB devizaarfolyamat alkalmazza az Alap.
Mérleghez kapcsol6do6 szabidlyok
Eszkozok (aktivak)

A) Befektetett eszkdzok
Az Alap befektetett eszk6zokkel nem rendelkezik.
Az alap - befektetési politikdja alapjan - csak forgatasi célu értékpapirokat vésarol.

B) Forgbeszkdzok

I. Kévetelések

A kovetelésekkel kapcsolatban értékvesztés akkor keriil elszamolasra, ha a kovetelés konyv szerinti értéke és
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Az Alap tézsdei ligyletei mdgé nem pénzt, hanem értékpapirt helyez 6vadékba. Ennek kdvetkeztében dvadéki
pénzletéttel kapcsolatos kivetelés az Alapnal nem szerepel a beszamoldban.

Az Alap a devizakészleteket, a kiilfoldi pénzértékre szolo koveteléseket és kotelezettségeket az év végi
értékelés soran a fordulénapi devizaarfolyamon atértékeli. Az értékelés soran keletkezett arfolyam kiilonbozet
dsszevont egyenlegét a pénziigyi miiveletek bevételei vagy raforditésai kozott szamolja el.

II. Ertékpapirok

Az értékpapirok bekeriilési értéke a kovetkezd tételeket tartalmazza:
Kamatozo6 ktvény esetén:

o az értékpapir névértéke

e +/- arfolyamar (netto érték és névérték kiilonbodzete)
Diszkont értékpapir esetén:

o A vételar.

Az értékpapirok vésarlasanal felmeriilo vételarban 1év6 kamatot pénziigyi miiveletek bevételeit csokkentd
tételként szamolja el az Alap.

A vasarlaskor felmeriild egyéb koltségeket (pl.: opcids dij, bizomanyi dij, stb.) az Alap nem aktivalja az
értékpapir értékében, hanem koltségként keriilnek elszamolasra.

Az értékpapirok piaci értékre valo értékelése havonta torténik. Az értékelés soran az ért€kpapirok piaci értékét
a letétkezeld allapitja meg.

Az értékpapirok piaci értékének meghatarozasa az alabbiak szerint torténik:

e tdzsdén jegyzett értékpapirok esetén a piaci érték a tozsdei arfolyam,

o tdzsdén kiviili elismert értékpapirpiacon forgalmazott értékpapirok esetén az elismert értékpapir piaci
ara a piaci érték,

o tdzsdén nem jegyzett és elismert értékpapirpiacon nem forgalmazott értékpapirok piaci értéke az adott
értékpapirok jelenértéke,

o t6zsdén nem jegyzett befektetési jegyek esetében a kibocsatd befektetési alap netté eszkozértékének
egy befektetési jegyre jutd sszegét tekinti az Alap piaci értéknek.

Az értékpapirok piaci és bekeriilési értéke kozotti kiilonbozetet értékkiilonbozetként szamolja el az Alap. Az
értékkiilonbozetet megbontjuk kamatokbol, osztalékokbol szarmazo, valamint egyéb értékkillonbozetre.

Ertékpapir értékesités soran a kivezetést FIFO-elv alapjan szamolja el az Alap.

I11. Pénzeszkoz6k

A pénzeszkozok koz€ az Alap az alabbi tételeket sorolja be:
e Forint foly6szdmlak,
e Deviza foly6szamlék.

A deviza készlet ndvekedése és csokkenése a napi arfolyamon térténik, a felhalmozott arfolyam kiilonbozetet
a pénziigyi miiveletek bevételeivel, illetve raforditasaival szemben keriil elszamolasra.

C) Aktiv id6beli elhataroldsok
Aktiv idébeli elhatarolasként az Alap a targyidGszakot érintd, be nem érkezett bevételeket, valamint a

targyidészakot érintd, de targyidoszakot kovetd évben, meérlegkészités eldtt beérkezett kamatok
targyidbszakra vonatkozo részét szamolja el.
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D) Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete

A szarmaztatott iigyletek értékelési kiilsnbdzeteként a hataridos tigyletek fordulonapi értékelésekor az ligylet
piaci értékének Ssszegét szamolja el az Alap az értékelési killonbozet tartalékdval szemben. Az értékelési
kiilonbozet 6sszegét minden értékeléskor a hataridds tigylet piaci értékére kell kiegésziteni. Az értékelési
kiilonbozetet az iigylet zarasakor meg kell sziintetni az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben.

A tbzsdén kiviil kotstt hataridds €s opcids ligyleteket a kormanyrendelet elbirasai szerint kell értékelni a
lejarati id6 alatt és azok piaci értékét (az ligylet targyat képezé aru, pénziigyi instrumentumérték elés napi piaci
ara és a hataridos kotési ar kiilénbozetét, illetve az opcid targyat képezd aru, pénziigyi instrumentumértékelés
napi piaci ara és az opci6 delta tényezbjének szorzatét, illetve egyéb médon meghatarozott piaci értékét) a
szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozetében kell elszdmolni az értékelési kiilonbdzet tartalékaval
szemben.

Forrasok (passzivak)
E) Sajat toke
I. Indulé téke
Indulé tékeként mutatja ki az Alap a forgalomban 1év6 befektetési jegyek névértékét.

Az értékesitett befektetési jegyek névértéke a Letétkezel6td] havonta kapott nyilvéantartas alapjan a befektetési
jegyek névértéken szamolt eladasi forgalmanak felel meg.

A visszavasarolt befektetési jegyek névértéke a Letétkezel6tol havonta kapott nyilvantartds alapjan a
befektetési jegyek névértéken visszavasarolt forgalménak felel meg.

II. Tékevaltozas (t6kenévekmény)

a) A visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete a visszavasarolt befektetési jegyek
névértékének és a visszavasarolt befektetési jegyekért kapott Osszeg (visszavasarlasi érték)
kiilonbbzete, valamint a kibocsatott befektetési jegyek értékkiillonbozete. Az értékkiilonbozet
konyvelése a Letétkezel6tdl havonta kapott nyilvantartés alapjan torténik.

b) Az értékelési kiilonbozetek tartaléka sor a Letétkezel6 altal kimutatott piaci érték és a kdnyvszerinti
eszkozérték kiilonbozete, melyet minden értékelés alkalmaval elszdmol az Alap a fokonyvi
nyilvantartasban. Az értékelési kiilonbozet tartaléka sor tartalmazza a szarmaztatott iigyletek
értékelési killonbozetét is. Ez az érték megegyezik a forgdeszk6zok kozott szerepld értékpapirok
értékelési kiilonbdzete sor és a szarmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete sor egylittes sszegével.

¢) Aziizleti év eredménye az eredmény kimutatas targyévi eredmény soraban szerepld értékkel egyezik
meg.

F) Céltartalékok
Az Alap a szamviteli torvény el6irdsainak megfelelden szamol el céltartalékot.
G) Kotelezettségek
I. Hosszi lejarata kotelezettségek
A hosszu lejaratn kotelezettségek kozé azokat a tételeket sorolja be az Alap, melyek esetében a visszafizetés

egy éven belill nem esedékes.
Az Alap tevékenysége soran jellemzden nem meriil fel hossziilejaratl kotelezettség.
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I1. Rovid lejarata koételezettségek

A rovid lejarati kotelezettségek kozott az Alap a kovetkezd tételeket tartja nyilvan:
¢ Ki nem egyenlitett koltségszamlak §sszege,
o Ertékpapir vasarlasbdl szarmazo kotelezettségek.

A kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek év végi értékelésekor a kovetelések kozott leirtak az irdnyadoak.
H) Passziv id6beli elhatarolasok

Passziv id6beli elhatarolasként szamolja el az Alap a targyiddszakot érintd, nem szdmlazott k&ltségeket.

Az eredménykimutatis tagolasa, tételeinek tartalma

L. Pénziigyi miveletek bevételei

Pénziigyi miiveletek bevételeként keriilnek elszamolésra az Alapnél a kdvetkezo tételek:
e Kamatbevételek (értékpapir, lek6tstt betét, folydszamla),

Ertékpapir értékesitésébol eredd arfolyamnyereség,

Kapott osztalékok,

Hataridos tigyletek bevételei,

Realizalt arfolyamnyereség,

Ev végi értékelés soran elszamolt arfolyamnyereség.

Pénziigyi miiveletek bevételeit csokkenté tétel az értékpapirok beszerzési ardban 1év6 felmertilt felhalmozott
kamat Osszege.

I1. Pénziigyi miiveletek raforditasai

Pénziigyi miiveletek raforditasaként keriilnek elszdmolasra az Alapnal a kovetkezé tételek:
o Ertékpapir értékesitésébdl eredd arfolyamveszteség,
Kamatraforditasok,
Hatarid6s tigyletek raforditasai,
Realizalt arfolyamveszteség,
Ev végi értékelés soran elszamolt arfolyamveszteség,
Opcios dij.
Az Alapkezeld dontése értelmében az Alap a fizetett opcids dijat felmeriiléskor elszamolja.

II1. Mukodési koltségek

Miikodési koltségek kozott az alabbiakban felsorolt tételeket mutatja ki az Alap:
Alapkezeldi dij,

Letétkezel6i dij,

Forgalmazéi dij,

Ertékpapir forgalmazasi dijak, banki koltségek,

Konyvvizsgélati dij,

Feliigyeleti dij,

Befektetési alapok kiilénaddja,

KELER dij.
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IV. Mérlegen kiviili tételek

Mérlegen kiviili tételként tartja nyilvan az Alap a hataridos és opcids ligyleteket.

Az Alap csak hataridds elszamolasi tigyleteket kot, igy a szerzodés szerinti hataridé bekovetkezésekor, illetve
az ligylet lezarasakor csak a kotési ar és a zaraskori piaci érték k6zotti killonbodzetet szamolja el az Alap:

e Nyereség esetén kovetelésként és pénziigyi miveletek bevételekent,
e Veszteség esetén kitelezettségként és pénziigyi miiveletek raforditasaként.

Mérlegkészitéskor értékeli az Alap a mérleg fordulonapon nyitott hataridos tigyleteit. A mérleg fordulénapi
piaci érték és az tigylet kdnyv szerinti értéke kozotti killonbozetet a szérmaztatott iigyletek értékelési
kiilonbozete soron kell elszamolni, a tékevaltozas kézott szerepl6 értékelési kilonbozet tartalék aval szemben.

A szarmaztatott ligyletek piaci értékének meghatarozasakor az Alap:
o hatéridds tdzsdei ligyletek esetén a pénziigyi instrumentum értékelési napi tézsdei kereskedési napjara
vonatkozéan a Letétkezel6 altal megallapitott elszamoloarat, arfolyamot,
e tézsdén kiviili hataridés deviza tigyletek esetén az értékelés napjan érvényes, a kamatlabak alapjan
szamitott hataridés arfolyamot,
e opcids ligyletnél a legutolsé napi arfolyamot alkalmazza. A napi arfolyam a partner altal jegyzett
kétoldali arfolyambdl szamitott kozéparfolyam.

A kiegészitd mellékletben be kell mutatni a szarmaztatott ligyletek ligylettipusonkénti szerz6dés szerinti
értékét (kotési arfolyamat), varhaté eredményét (értékelési kiilonbozetét, azaz piaci értékét), targyévben
varhatd, illetve tényleges pénzaramlasat.

Ev végén az Alap jellemzden nem rendelkezik nyitott hataridos tigylettel.

Kolcsonbe adott, illetve kdlesdnbe vett értékpapirokkal az Alap nem rendelkezik.

Kapott, vagy adott fedezetek, biztositékok, 6vadékok, garancia- és kezességvallalasok az Alapnal nincsenek.

Zalogjoggal, vagy hasonlo joggal biztositott kitelezettsége az Alapnak nincs.
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1. Likviditdsi jelentés értékpapiralapra

Hitelallomany §sszetétele

Felvétel Hitel Lejarat Hatralékos Kamat

idépontja  Hitelezb6  &sszege ideje Osszeg (%)

Az Alap ,, A”sorozat szamara az MKB Befektetési Alapkezeld Zrt. (a tovabbiakban: ,Alapkezel6™)
440.000.000 Ft-os foly6szamlahitel szerzddést kotott a MKB Bank Nyrt-vel, BUBOR bézist
kamatkondiciéval. Az Alapnak 2021. december 31-én nincs hitelbdl szarmazo kotelezettsége.

2. Bevételek, rdforditdisok, koltségek részletezése

a.) Bevételek részletezése
adatok eFt-ban

Megnevezés 2020.01.01-12.31. 2021.01.01-12.31
Arfolyamnyereség 1273207 266 609
Ertékpapir eladdsanak
kamatbevétele 2519 0
Hataridos tigyletek bevétele 384 123 905 051
Kapott osztalék 91 088 50 051
Bankszamla kamata 798 683
Lekotott bankbetét kamata 0 0
Pénzeszk nem real. arf. kiilonbdzet 47 601 44 983
Osszesen: 1799 336 1267377

b.) Rdforditdsok részletezése

eFt-ban
Megnevezés 2020.01.01-12.31.  2021.01.01-12.31
Arfolyamveszteség 664 751 67 050
Hitelkamat 7 35
Pénzeszknem real. arf.veszt. 78 420 27473
Hataridos iigyletek vesztesége 135 465 1551205
Osszesen: 878 643 1645 763
¢.) Miikodési koltségek részletezése
Megnevezés 2020.01.01-12.31 2021.01.01-12.31
(eFt) (eFt)
Alapkezelési dij 160 064 88 764
Letétkezeld dija 3543 3 885
Forgalmazoknak fizetett dij, bankkoltség 19 143 665
Egyéb koltségek 5810 12 450
Feliigyeleti dij 1222 1352
Brokeri jut, 0 5605
KELER dijak 1 668 2385
Koényvvizsgalati dij 1135 1233
MNB engedélyezés dija 100 100
Befektetési alapok kiilénadéja 1 685 1775
Osszesen: 188 560 105 764
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3. Idobeli elhatdroldsok részletezése

Aktiv idébeli elhatirolasok ekt
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
Decemberi kamat 7 0
FX eredmény 0 3
Osszesen: 7 3
Passziv id6beli elhatarolasok ekt
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
Konyvvizsgalati dij 565 616
FX veszteség 9396 260
Alapkezelési dij 124 693 50 280
Letétkezelési dij 363 290
KELER dij 101 0
Osszesen: 135 118 51 446
4. Ertékpapirok beszerzési dra és piaci értéke
2020.12.31 adatok eFt-ban
Ertékpapirfajta Darabszam/ | Beszerzési | Fordulénapi Erték-
Névérték érték mérlegérték | kiilonbozet
Graphisoft Park SE 27 400 114 578 93 160 -21 418
Tozsdére bevezetett részvények Osszesen: 114 578 93 160 -21 418
ACS ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y
SERVICIOS SA 12 176 81023 120 704 39 681
Aena SME SA 3 990 184 504 207 167 22 663
Aeroports de Paris (ADP) 2 250 79 669 87 166 7497
AIRBNB INC-CLASS A 2 370 104 996 103 456 -1 540
ATLANTIA SPA 17 600 97 182 94 563 -2 619
CA IMMOBILIEN ANLAGEN AG 6 060 64 222 69 368 5146
ETALON GROUP 125 000 50310 64 304 13 994
Fraport AG 6 240 88 592 112 462 23 870
GEK TERNA HOLDING REAL ESTAT 44 000 91998 126 598 34 600
Grupo Aeroportuario Cen-ADR 5300 80 566 81448 882
Grupo Aeroportuario del Pacifico SAB de CV 2390 80 480 79 093 -1387
Grupo Aeroportuario del Sureste SAB de CV 1 650 80 043 80 922 879
HOME DEPOT 930 51359 73 456 22 097
IMMOBILIARE GRANDE DISTRIBUZ 46 030 96 350 60 505 -35 845
JUMBO SA 12 780 62 765 66 309 3544
Lamda Development Sa 31900 82 220 82 698 478
Lar Espana Real Estate Socim SA 47 903 81 999 81 682 -317
LSR GROUP PJSC -GDR REGS 45 802 39576 31121 -8 455
MELIA HOTELS International 39 000 75 591 81453 5862
NH HOTEL GROUP SA 38 761 51974 48 686 -3 288
Signature Aviation Plc 72 000 73 475 113172 39 697
WHIRLPOOL CORP 1 590 91 333 85 336 -5 997
Kiilfoldi részvények dsszesen: 1790 227 1951 669 161 442
BIGGEORGES-24 Ingatlanforgalmazé
Ingatlanbefektetési Alap A 76 828 36 108 36513 405
EASY ETF FTSE EPRA EUROZONE 180 000 585 587 604 589 19 002
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MAGYAR POSTA TAKAREK INGATLAN ALAP
I sorozat 99 631 202 126 350 126 743 393
SPDR S&P HOMEBUILDERS ETF 30120 507 635 516252 8617
FORESTAY DIAKHOTEL 1. INGATLANALAP A
SOROZAT 280 92 526 110 430 17 904
Befektetési jegyek dsszesen: 1348 206 1394 527 46 321
Mindosszesen: 3253011 3439356 186 345
2021.12.31 adatok eFt-ban
Ertékpapirfajta Darabszam/ | Beszerzési ar | Fordulénapi | Felhalmozott| Erték-
Névérték mérlegérték kamat kiilonbozet
GRAFHISOFT PARK SE 27 400 114 578 104 668 0 -9910
Belfoldi részvény dsszesen: 114 578 104 668 0 -9 910
ABNB US 950 40 545 51516 0 10 971
ATLIM 34770 197 196 223 950 0 26 754
ECMPA NA UJ 6333 38 626 44 602 0 5976
ETLN LI 125 000 50310 44 378 0 -5932
FRA GY 8 920 137 552 194 790 0 57 238
GEKTERNA GA 44 000 91 998 154 404 0 62 406
HD US 930 51359 125711 0 74 352
IGD IM 46 030 96 350 65 562 0 -30 788
LAMDA GA 31900 82220 81279 0 -941
LIFP 18 000 127 813 138 486 0 10 673
LRE SM 39903 68 323 75 388 0 7 065
LSRG LI 45 802 39 576 42 069 0 2493
MRL SM 30 000 96 337 105 940 0 9603
NHH SM 53 761 70 993 60 307 0 -10 686
OMAB US 5300 80 566 92 683 0 12117
PACUS 2390 80 480 107 013 0 26 533
UNIBAIL RODAMCO 3000 75 979 68 213 0 -7 766
Kiilfoldi részvények Gsszesen: 1426 223 1676 291 0 250 068
BIGGEORGE 24 INGATLANALAP "A" 76 828 36 108 39434 0 3326
FORESTAY A 280 92 526 114 617 0 22 091
ISHARES U.S. HOME CONSTRUCTION 18 140 343 343 489923 0 146 580
MKBINGATLAN 98 000 000 98 000 98 026 0 26
SPDR S&P HOMEBUILDERS ETF 25520 430108 713 014 0 282 906
Befektetési jegyek dsszesen: 1 000 085 1455 014 0 454 929
Mind§sszesen: 2 540 886 3235973 0 695 087
5. Kotelezettségek alakuldsa
Megnevezés 2020.12.31| 2021.12.31
(eFt) (eFt)
Feliigyeleti dij 331 321
Befektetési alapok killonadodja 452 421
KELER dij 0 34
Osszesen: 783 776




MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap

Kiegészito melleklet 2021. december 31.

6. Portfolio jelentés

Alapadatok

Alap neve, lajstromszama:

Alapkezel6 neve:
Letétkezel neve:
NEE szamitas tipusa:

Portfolié jelentés értékpapiralapra

1111-205

Targynap (T):
Sajat toke:

Egy jegyre juté NEE:

Darabszam:

A tdrgynapi nettoé eszkézérték meghatdrozdsa:

MKB Ingatlanpiaci Részvény
Szarmaztatott Befektetési Alap
MKB-Pannoénia Alapkezeld Zrt.

MKB Bank Nyrt.

T-2

2020.12.31

3898796 701 HUF

2 165 467 693

Nettd eszkozérték

%-aban
1. KOTELEZETTSEGEK 6sszeg/li'2rték (%)
I/1. Hiteldllomdny (0sszes) 0 Hitelez6 Futamid6 (nap) 0
172. Egyéb kitelezettség (dsszes): 782 704 0,0%
Alapkezel6i dij miatt
Letétkezel6i dij miatt
Forgalmazdi dij miatt
KELER dij
Feliigyeleti dij 331000 0,0%
Koltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 451 704 0,0%
Egyéb - nem koltség alapii -
kotelezettség
1/3. Céltartalékok (dsszes): 0 0,0%
I/4. Passziv idbbeli elhatdroldsok
(0sszes): 135118 644 3,5%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 135 901 348 3,5%
11. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
1l/1. Folyoszimla, készpénz
(Osszes): 726 004 464 18,6%
MKB Nyrt-nél vezetett folydszamla 726 004 464
HUF 123 119 635
EUR 75770 543
USD 526 779 951
GBP 334 335
11/2. Egyéb kivetelés (osszes): 248 0,0%
11/3. Lekotott bankbetétek (Gssz): 0 0,0%
11/3.1. Max. 3 ho lekotésii (0ssz):
11/3.2. 3 honapnal hosszabb leki-
tésii (Gsszes):
11/4. Ertékpapirok Devizanem Osszeg/Erték (%)
(0sszes): HUF 0 3439355872 88,2%
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11/4.1. Allampapirok (Gsszes): HUF 0 0,0%
11/4.1.1. K&tvények (Osszes):
11/4.1.2. Kincstarjegyek (8sszes):
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (sszes).
11/4.1.4. Kiilfoldi allampapirok
(Osszes).
11./4.2. Gazddlkoddi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesito ép.: HUF 0 0,0%
11/4.2.1. Tézsdére bevez.(Gsszes): HUF
11/4.2.2. Kiilfoldi kotvények (Osszes):
11/4.2.3. Tézsdén kiviili (6sszes):
11/4.3. Részvények (dsszes): HUF 2044829 036 52,4%
11/4.3.1. Tézsdére bevez.(6sszes): HUF 27 400 93 160 000
11/4.3.2. Kiilfsldi részvények (6sszes): 1951 669 036
EUR 308690 1239360 559
GBP 72 000 113172 422
USD 185 032 599 136 055
11/4.3.3. Tézsdén kiviili (8sszes):
11/4.4. Jelzdloglevelek (0sszes): HUF /] 0,0%
11/4.4.1. Tézsdére bevez. (Osszes):
11/4.4.2. Tézsdén kiviili (6sszes):
11/4.5. Befektetési jegyek (0sszes): HUF 1394526 836 35,8%
11/4.5.1. Tézsdére bevez. (6sszes): 1247 584 094
HUF 99 631 202 126 742 845
EUR 180 000 604 589 557
USD 30120 516 251 692
11/4.5.2. Tézsdén kiviili (Gsszes): EUR 77 108 146 942 742
11/4.6. Karpotldsi jegyek (6sszes): HUF 0 0,0%
11/5. Aktiv idébeli elhatdrolasok HUF 6 621 0,0%
11/6. Szarmaztatott iigyletek HUF -130 669 156 -3,4%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 4 034 698 049 103,5%
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Portfélio jelentés értékpapiralapra

Alapadatok
Alap neve, lajstromszama: 1111-205 MKB Ingatlanpiaci Részvény
Szarmaztatott Befektetési Alap ,,A” sorozat
Alapkezel6 neve: MKB-Pannénia Alapkezeld Zrt.
Letétkezelo neve: MKB Bank Nyrt.
NEE szamités tipusa: T-2
Targynap (T): 2021.12.31
Sajat toke: 3375877 583 HUF
Egy jegyre juté NEE 1,873422
Darabszam: 1 801 984 890
A tdrgynapi netto eszkizérték meghatdrozdsa: Nettd eszkozérték
%-aban
1. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1. Hiteldllomdny (0sszes) 0 Hitelezé Futamid6 (nap) 0,0%
1/2. Egyéb kotelezettség (dsszes): 776 118 0,0%
Alapkezel6i dij miatt
Letétkezel6i dij miatt
Forgalmazoéi dij miatt
KELER dij 34533 0,0%
Kényvvizsgaloi dij
Koltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 741 585 0,0%
Egyéb - nem koltség alapi -
kitelezettség
173, Céltartalékok (dsszes): 0 0,0%
1/4. Passziv idébeli elhatdroldsok
(0sszes): 51 446 654 1,5%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 52222 772 1,5%
II. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
1l/1. Folyoszdimla, készpénz
(0sszes): 99 100 202 2,9%
MKB Nyrt-nél vezetett folyészamla 94 518 115 2,8%
HUF 15231395 0,5%
USD 79 221 225 2,3%
GBP 9 0,0%
EUR 65 486 0,0%
OTP Bank Nyrt. 4582 087 0,1%
HUF 1 845367 0,1%
EUR 2724275 0,1%
USDh 12 445 0,0%
1172. Egyéb kovetelés (Osszes): 102 945617 3,0%
11/3. Lekétott bankbetétek (0ssz): 0 0,0%
I1'3.1. Max. 3 ho lekitésii (Ossz): 0 0,0%
11'3.2. 3 honal hosszabb lekotott betét 0 0,0%
11/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték  Osszeg/Erték (%)
(0sszes): HUF 3235973218 95,9%
11/4.1. Allampapirok (Gsszes): HUF - 0,0%
11/4.1.1. Koétvények (6sszes): HUF
11/4.1.2. Kincstarjegyek (8sszes):
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (Osszes).
11/4.1.4. Kiilfoldi allampapirok
(6sszes).
11./4.2. Gazddlkoddi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesito ép.: HUF 0 0,0%
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11/4.2.1. T6zsdére bevez.(Osszes):
11/4.2.2. Kiilfoldi kotvények (Gsszes):
11/4.2.3. T6zsdén kiviili (8sszes):

11/4.3. Részvények (dsszes): HUF 1780959 478 52,8%

11/4.3.1. T6zsdére bevez.(sszes): HUF 27 400 104 668 000 3,1%

11/4.3.2. Kiilf51di részvények (5sszes): 1676 291 478 49,7%
EUR 316617 1212921334 35,9%
UsDh 180 372 463 370 144

11/4.3.3. Tézsdén kiviili (6sszes):

11/4.4. Jelzdloglevelek (0sszes): HUF 0 0,0%
11/4.4.1. Tzsdére bevez. (6sszes):

11/4.4.2. T6ézsdén kiviili (6sszes):

11/4.5. Befektetési jegyek (0sszes): HUF 1455013740 43,1%
11/4.5.1. Tézsdére bevez. (Gsszes): 1202 936 405 35,6%
UsDh 43 660 1202936 405 35,6%
11/4.5.2. Tézsdén kiviili (Osszes): 252 077 335 7,5%
EUR 77 108 154 051 463 4,6%
HUF 98 000 000 98 025 872 2,9%
11/4.6. Kdrpotldsi jegyek (0sszes): HUF 0 0 0,0%
11/5. Aktiv idébeli elhatarolasok
(Osszes): HUF 3495 0,0%
11/6. Szarmaztatott iigyletek
értékelési kiillonbozete HUF -9922 177 -0,3%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 3428100 355 101,5%
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7. Cash-flow kimutatds

adatok eFt-ban

Sorszim A tétel megnevezése 2020.12.31| 2021.12.31
I | Szokasos tevékenységbil szirmazé pénzeszkoz-valtozas 4618928 3426153
(Miikodési cash-flow, 1-13. sorok)
1 | Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkil) + 637 727 -534 883
2 | Elszamolt amortizacié + 0 0
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairds + 0 0
4 | Elszamolt értékelési kiilonbozet + 186 345 695 087
5 | Céltartalékképzés és felhaszndlas kiilonbozete + 0 0
6 | Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0 0
7 | Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasdnak eredménye + 608 456 199 559
8 | Befektetett eszkozok dllomanyvaltozasa + 0 0
9 | Forgdeszk$zok alloményvaltozdsa + 3205 335 3 150 065
10 | Rovid lejarata kotelezettségek dlloméanyvaltozasa + -20 555 -7
11 | Hosszu lejarati kotelezettségek alloményvaltozasa + 0 0
12 | Aktiv id6beli elhatdrolasok dllomanyvaltozasa £ 6216 4
13 | Passziv idobeli elhatarolasok alloményvéltozasa + -4 596 -83 672
II | Befektetési tevékenységbél szirmazé pénzeszkoz-valtozas -3953406| -3384 799
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)
14 | Ingatlanok beszerzése- 0 0
15 | Ingatlanok eladasa + 0 0
16 | Befolyt bérleti dijak + 0 0
17 | Ertékpapirok beszerzése - -13 187420 -5417832
18 | Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 9139 608 1 982 300
19 | Kapott hozamok + 94 406 50 733
111 | Pénziigyi miiveletekbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas -22 352 -668 258
(Finanszirozasi cash flow, 20-26.sorok)
20 | Befektetési jegy kibocsatéas + 1293 711 592 172
21 | Befektetési jegy kibocsatas sordn kapott apport - 0 0
22 | Befektetési jegy visszavésarlasa - -1316063] -1260430
23 [ Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24 | Hitel illetve kolcson felvétele + 0 0
25 | Hitel illetve kolcson torlesztése - 0 0
26 | Hitel illetve kolcsdn utan fizetett kamat - 0 0
1V | Pénzeszkozok valtozasa (LILIII) + 643 170 -626 904
Pénzeszk6z6k nyitd értéke 82 834 726 004
Pénzeszkozok zaro értéke 726 004 99 100
Pénzeszk6zok valtozadsa 643 170 -626 904

17




MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap
Kiegészitd melléklet 2021. december 31.

8. Szdrmaztatott iigyletek

2020.12.31 Adatok Ft-ban
Kotési Varhaté Realizalt Varhat6
Ugylettipus Devizapar | Lejarat napja arfolyam Elszamolé ar eredmény | eredmény | pénzaramlas
FX forward eladasi
pozicié nyitasa EUR/HUF 2021.03.18| 1328457344 1372009325| -43 551981
FX forward eladasi
pozicid nyitasa EUR/HUF 2021.03.18 43 842 120 45 035 532 -1193 412
FX forward eladasi
pozicié nyitasa EUR/HUF 2021.03.18 196 141 000 201 378 397 -5237 397
FX forward eladasi
pozicid nyitasa EUR/HUF 2021.03.18 668 442 000 677 363 698 -8 921 698
FX forward eladasi
pozicid nyitdsa EUR/HUF 2021.03.18 72 550 000 73 228 508 -678 508
FX forward eladasi
pozicid nyitasa USD/HUF 2021.03.19] 3111369523| 3182455683 | -71 086160
Osszesen: 5420801987| 5551471143 -130 669 156 0
2021.12.31
Adatok Ft-ban
Ugylettipus Devizapar Lejarat napja Kotési Virhat6
arfolyam eredmény
Hataridés forward pozicié EURHUF 2022.04.22 866 520000| -2318893
Hataridés forward pozicid EURHUF 2022.12.22 961 400000| -8 598998
Hataridds forward pozicié USDHUF 2022.12.22] 3800534 220 1233 508
Hataridds forward pozicid USDHUF 2022.12.22 277 602 800 -237 794
sszesen: 5906057020 -9922177

9. 2021. december 31-én forgalomban lévi befektetési jegyek szdma

2021. janudr 1-én forgalomban 1évé befektetési jegyek

2021. januar 1-december 31. kozott eladott befektetési jegyek
2021. januar 1-december 31. kdzott visszavaltott befektetési jegyek

2021. december 31-én forgalomban 1évé befektetési jegyek szima

+

2 165467 693 db

320677579 db
684 160 382 db

1801 984 890 db

10. Konyvelési célbol szamolt egy befektetési jegyre jutd nettd eszkizérték 2021. december 31-én:

1,873422 HUF

11. A befektetési alapkezeld mitkidésében bekivetkezett viltozdsok

Az Alapkezeld 2021. december 17-i Kdzgyilése dontott az Alapkezeld €s a Budapest Alapkezel6 Zrt.
egyesiilési folyamatanak meginditasarol. Az egyesiilés a tervek szerint 2022 folyaman lezarul. Az
egyesiiléssel a hazai piacon a (az Gsszes kezelt vagyon alapjan) harmadik legnagyobb, a pénztari

befektetések kezelése terén piacvezetd alapkezeld jon létre Magyarorszagon.
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Uzleti/Vezetéségi Jelentés

Uzleti kdrnyezet

Kotvény

A magas GDP-névekedés az ultralaza monetaris politikival és a szik munkaerdkinalattal parosulva
megemelte az inflaciés varakozéasokat és inflacios szamokat is, ami természetes modon hatrany os a kétvények
szamara. Egyre egyértelmiibbnek tiinik, hogy a kdtvényhozam évtizedek 6ta tartd lejtmenete megtdrt és 2020-
ban fordulat kvetkezett be, évekre/évtizedekre emelkedé hozamkdrnyezet johet.

A hazai kétvények sem tudtak kivonni magukat a globélis trendek al6l. Jelentdsen emelkedtek a
kétvényhozamok, amit az is okozott, hogy a régiods jegybankok — igy az MNB is — nyaron elkezdték emelni
iranyadé kamatlabaikat, ezzel fékezve az inflaciot. A kamatemelések leginkabb a hozamgdrbe rovid végén
fejtették ki a hatasukat; az inflacios félelmek és a kotvénypiaci spreadek tagulésa viszont a kdz€psé €s hosszi
végén emelte a hozamokat, igy a teljes hazai hozamgdrbe magasabb szintre tolodott.

Részvény

A 2020-ban tapasztalt volatilitishoz képest szinte szélcsendes iddben szelték a habokat a globalis
részvényindexek és (ijabb torténelmi csiicsra kapaszkodtak, amiért a befektetok nagyon halasak lehettek az
ultralaza monetaris politikat folytaté jegybankoknak. Nem volt ritka a kétszamjegyii nvekedés sem, abszolt
pozitiv évként keriil be a tdzsdék torténetébe a 2021-es. Régiok szintjén ismét az USA felilteljesitése volt
kiemelkedd, mig a fejlodd piaci (fleg azsiai) tozsdék gyengélkedtek. A szektorok kozott leginkabb az
energiacégek és a bankok teljesitettek felill, elébbit a dragulé nyersanyagarak, mig utobbit az emelkedd
hozamkdrnyezet és az emiatt javuld profitmarzs segitett. A régios részvénypiacoknak sincs oka panaszkodni,
a lengyel tdzsdét kivéve mindegyik 20%-ot meghaladé mértékben szaguldott.

Az Alap célja és stratégidja:
Az Alap célja, hogy a konstrukcién keresztiil a befekteték a magyar, az Eurépai Unios €s a nemzetkdzi

ingatlanpiac és épitdipar teljesitményébdl részesedjenek. A hatékony, biztonsagos, valamint eredményes
befektetési stratégia elengedhetetlen eldfeltétele a foldrajzi diverzifikacio, foként, ha olyan piacrdl van szd,
mint az ingatlanpiac. A hatékony portf6lié kialakitasa érdekében az Alap az arfolyamok esésére is nyithat
pozicidkat. Az Alapkezeld a tdle elvarhaté gondossaggal, a torvényi, valamint a Kezelési Szabélyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére all6 forrasokat.

Fébb eroforrasok és kockizatok, az ezekkel kapcsolatos viltozasok és bizonytalansagok:
Az Alap nett6 eszkozértékét naponta szamitottuk, azok mindig a valés piaci értéket tiikrozték.

A Forgalmazé és a Letétkezeld a targyidSszakban nem valtozott. Az Alap konyvvizsgalojanak személye a
targyidészakban valtozott.

Targyidoszakban elért eredmények és kilitasok
A mérleg lezarasa utan lényeges esemény az Alap targyévi gazdalkoddsaval kapcsolatban nem keriilt
felszinre.

A teljesitmény mérésének mennyiségi és mindségi mutatdi, illetve jellemzdi

Az Alap 2021. évi hozama 3,39%. A hozam a kozzétett egy jegyre jutd nettd eszkbzérték valtozasat mutatja
meg nominalisan kifejezve.

Tovabbi informaciék:

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezeld a torvényi
szabalyozasnak megfeleld foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap tevékenysége — pénziigyi befektetések-
kornyezeti terheléssel nem jart, a jovSben sem fog, igy erre kiilén figyelmet az alapkezel6nek nem kell
forditania.

Budapest, 2022. aprilis 29.
Tichyné  Digitallysigned

Digitatisan aldirta: . R by Tichyné
Bedenek g:?e"ek Melinda  SZirmai Szirmai Beatrix
um:
. i Beatri Eszter
Melinda zzos X Date: 2022.04.29
Eszter 12:08:16 +02'00°

Villalkozas vezetdje (képviseldje)
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MKB Ingatlanpiaci Reszvény Szarmaztatott Befektetési Alap
Uzleti jelentés 2021. december 31.

MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap

MERLEG "IL" sorozat

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 7 7
A.) Befektetett eszk6zok 0 0
I. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0
a.) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 0 0
II. Hosszu lejaratt bankbetétek 0 0
B.) Forgodeszk6z6k 7 7
I. Kovetelések 0 0
1. KSvetelések 0 0
2. Kovetelések értékvesztése ( - ) 0 0
3. Kiilfoldi pénzértékre sz016 kovetelések
értékelési killonbozete 0 0
4. Forintkovetelések értékelési kiilonbbzete 0 0
11. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 138 558 138 558
2. Ertékpapirok értékelési killonbozete -138 558 -138 558
a.) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb -138 558 -138 558
I11. Pénzeszk6zok 7 7
1. Pénzeszk$z6k 7 7
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
C.) Aktiv id6beli elhatdroldsok 0 0
1. Aktiv idobeli elhatarolasok 0 0
2. Aktiv id8beli elhataroldsok értékvesztése ( - ) 0 0
D.) Szarmaztatott ligyletek értékelési kiildnbozete 0 0
FORRASOK (PASSZIVAK) 7 7
E.) Sajat
toke -316 -325
1. Induld toke 68 833 68 833
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 68 833 68 833
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( - ) 0 0
11. T6kevéltozas (tdkendvekmény) -69 149 -69 158
1. Visszavasérolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilonbozete 69 740 69 740
2. Ertékelési killonbozet tartaléka -138 558 -138 558
3. E16z6 év(ek) eredménye -320 -331
4, Uzleti év eredménye -11 -9
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 323 332
I. Hosszu lejarata kotelezettségek 0 0
1. Rovid lejaratu kételezettségek 323 332
I11. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési
kiilénbozete 0 0
H.) Passziv iddbeli elhataroldsok 0 0

A kiegészitd melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.
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MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap
Uzleti jelentés 2021. december 31.

Eredménykimutatas "IL" sorozat
adatok eFt-ban

Megnevezés 2020.01.01-12.31 2021.01.01-12.31
L. Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0
1. Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
III. Egyéb bevételek 0 0
IV. Mikddési koltségek 11 9
V. Egyéb raforditasok 0 0
VI. Fizetett, fizetend6 hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény -11 -9

(I-IIHII-IV-V-VI)

A kiegészitd melléklet az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.

Budapest, 2022. aprilis 29.

Tlchyné Digitally signed
Digitali lairta: . . by Tichyné
Bedenek B;%en:;;l:Iirid: Szirmai Szirmai Beatrix

um: H Eszter
Melinda 20220429 Beatrix  pye 20220429
12:13:34 +02'00" Eszter 12:08:46 +02'00"

Vallalkozas vezetdje (képviseldje)
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MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap

Kiegeszitd melléklet 2021. december 31.

1. Likviditdsi jelentés értékpapiralapra

Hitelallomany §sszetétele

Felvétel

idépontja  Hitelezd

Hitel Lejarat  Hatralékos

Osszege ideje Osszeg

Kamat

(%)

2. Bevételek, rdforditdsok, koltségek részletezése

a.)Bevételek részletezése

adatok eFt-ban

Megnevezés 2020.01.01-12.31.  2021.01.01-12.31
Bankszamla kamata 0 0
Osszesen: 0 0

b.) Rdforditdsok részletezése
eFt-ban

Megnevezés 2020.01.01-12.31.  2021.01.01-12.31
Arfolyamveszteség 0 0
Hitelkamat 0 0
Pénzeszknem real. arf.veszt. 0 0
Osszesen: 0 0

c.)Koltségek részletezése

| Megnevezés 2020.01.01-12.31 2021.01.01-12.31
(eFt) (eF¢)

Alapkezelési dij 0 0
Letétkezel6 dija 0 0
Forgalmazoknak fizetett dij, bankkoltség 0 0
Egyéb koltségek 11 9
Feliigyeleti dij 0 0
Brokeri jut, 0 0
KELER dijak 11 9
Konyvvizsgélati dij 0 0
MNB engedélyezés dija 0 0
Befektetési alapok kiilénadéja 0 0
Osszesen: 11 9

Az egyéb koltségeket 2021. évben az Alapkezeld fizette ki az ,,IL” sorozat helyett.

3. Idébeli elhatdroldsok részletezése

Aktiv iddbeli elhatarolisok eFt Passziv idébeli elhatarolasok eFt
Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31 Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
Decemberi kamat 0 0  Decemberi bankkdltség 0 0
Lekotott betét kamata 0 0  Konyvvizsgald dija 0 0
Osszesen: 0 0  Osszesen: 0 0
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MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap

Kiegészito melleklet 2021. december 31.

4. Ertékpapirok beszerzési dra és piaci értéke

2020.12.31 adatok eFt-ban
Ertékpapirfajta Darabszam Beszerzési | Fordulonapi Erték-
mérlegérték | kiilonbozet
MAG Ingatlan bef. Jegy 131 532 458 138 558 0 -138 558
Befektetési jegyek Osszesen: 138 558 0 -138 558
2021.12.31 adatok eFt-ban
Ertékpapirfajta Darabszam/ | Beszerzési ar | Fordulénapi Erték-
Névérték mérlegérték kiilonbozet
MAG INGATLAN BEFEKTETESI ALAP| 131 532458 138 558 0 -138 558
Befektetési jegyek Osszesen: 138 558 0 -138 558
Mindosszesen: 138 558 0 -138 558
5. Kotelezettségek alakuldsa
Megnevezés 2020.12.31( 2021.12.31
(eFt) (eFt)

AlapkezelGvel szembeni kotelezettségek 280 280
Letétkezel6vel szembeni kételezettségek 0 0
Forgalmazdval szembeni kotelezettségek 0 0
Egyéb szallitokkal szembeni 0 0
kotelezettségek
Feliigyeleti dij 0 0
Befektetési alapok kiilénaddja 0 0
KELER djj 43 52
Osszesen: 323 332

Az IL” sorozat 2021. évben felmeriilt koltségeit az Alapkezeld fizette ki.
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MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap

Kiegészitd melléklet 2021. december 31.

6. Portfolio jelentés

Portfolio jelentés értékpapiralapra

Alapadatok
Alap neve, lajstromszama: 1111-205 MKB Ingatlanpiaci Részvény Abszolut
Hozamu Szarmaztatott Befektetési Alap
Alapkezeld neve: MKB-Pannénia Alapkezel6 Zrt.
Letétkezeld neve: MKB Bank Nyrt.
NEE szamitas tipusa: T-2
Targynap (T): 2020.12.31
Sajat toke: -315 707 HUF
Egy jegyre
jutd NEE: 0,000000
Darabszédm: 68 833 032
A tdrgynapi netto eszkiozérték Netto
meghatdrozdsa: eszkozérték
%-aban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
Futamidd
/1. Hiteldllomdny (dsszes) 0 Hitelez6 (nap) 0
I72. Egyéb kotelezettség (0sszes): 322 555 -102,2%
Alapkezel6i dij miatt 279 658 -88,6%
Letétkezeldi dij miatt 0
Forgalmazdi dij miatt 0
KELER dij 42 897 -13,6%
Kozzétételi ktsg. miatt
Koltségként elszamolt egyéb
tétel miatt
I/3. Céltartalékok (0sszes): 0 0,0%
/4. Passziv idobeli elhatdroldsok
(Osszes): 0 0,0%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 322555 -102,2%
II. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
Il/1. Folyoszdmila, készpénz
(Osszes): 6 848 -2,2%
MKB Nyrt-nél vezetett folydszamla
HUF 6 848
II72. Egyéb kivetelés (0sszes): 0
II/3. Lekétott bankbetétek (0ssz): 0 0,0%
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MKB Ingatlanpiaci Részveny Szarmaztatott Befektetési Alap
Kiegészitd melléklet 2021. december 31.

1I/3.1. Max. 3 ho lekotésii (Ossz):

11/3.2. 3 héndl hosszabb lekot

11/4. Ertékpapirok Devizanem
(Osszes): HUF

1I/4.1. Allampapirok (dsszes): HUF
11/4.1.1. K6tvények (6sszes):
11/4.1.2. Kincstarjegyek (dsszes):
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (0sszes).
11/4.1.4. Kiilfoldi allampapirok

(Bsszes).

I1./4.2. Gazddlkodoi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesito ép.: HUF

11/4.2.1. Tézsdére bevez.(6sszes):

11/4.2.2. Kiilf6ldi kétvények (Osszes):

11/4.2.3. Tozsdén kiviili (6sszes):

11/4.3. Részvények (Osszes): HUF
11/4.3.1. Tozsdére bevez.(0sszes):

11/4.3.2. Kiilf6ldi részvények (6sszes):

11/4.3.3. Tozsdén kiviili (6sszes):

1II/4.4. Jelzdloglevelek (dsszes): HUF

11/4.4.1. Tézsdére bevez. (dsszes):
11/4.4.2. Tézsdén kiviili (Gsszes):

11/4.5. Befektetési jegyek (Osszes): HUF

11/4.5.1. Tézsdére bevez. (dsszes):
11/4.5.2. Tdzsdén kiviili (Osszes):

11/4.6.Kdrpotldsi jegyek (0sszes): HUF

11/5. Aktiv iddbeli elhatarolasok HUF

Névérték Osszeg/Erték
0

(%)
0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

ESZKOZOK OSSZESEN: HUF

6 848

-2,2%

25



MKB Ingatlanpiaci Részveny Szarmaztatott Befektetési Alap

Kiegészitd melleklet 2021. december 31.

Portfoli6 jelentés értékpapiralapra

Alapadatok
Alap neve, lajstromszama: 1111-205 MKB Ingatlanpiaci Részvény A bszolut
Hozami Szirmaztatott Befektetési Alap
Alapkezel6 neve: MKB-Pannodnia Alapkezeld Zrt.
MKB Bank
Letétkezeld neve: Nyrt.
NEE szamitas tipusa: T-2
Targynap (T): 2021.12.31
Sajat toke: -324 945 HUF
Egy jegyre juto
NEE 0,000000
Darabszéam: 68 833 032
Netto
A tdrgynapi netto eszkozérték meghatdrozdsa: eszkozérték
%-aban
1. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
Futamidd
I/1. Hiteldallomdny (0sszes) 0 Hitelezo (nap) 0,0%
1/2. Egyéb kitelezettség (Osszes): 331870 -102,1%
Alapkezel6i dij miatt 279 658 -86,1%
Letétkezeldi dij miatt
Forgalmazoéi dij miatt
KELER djj 52212 -16,1%
Konyvvizsgaldi dij
Koltségként elszamolt egyéb
tétel miatt
Egyéb - nem koltség alapt -
kotelezettség
173, Céltartalékok (0sszes): 0 0,0%
I/4. Passziv iddbeli elhatdroldsok
(Osszes): 0 0,0%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 331870 -102,1%
1I1. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
Il/1. Folyészdmla, készpénz
(0sszes): 6 925 -2,1%
MKB Nyrt-nél vezetett folyészémla 6 925 -2,1%
HUF 6 925 -2,1%
1172, Egyéb kivetelés (dsszes): - 0,0%
I173. Lekotott bankbetétek (6ssz): 0 0,0%
1I/3.1. Max. 3 hé lekitésii (6ssz): 0 0,0%
11/3.2. 3 hondl hosszabb lekdtott betét 0 0,0%
11/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték Osszeg/Erték (%)
(Osszes): HUF 0 0,0%
11/4.1. Allampapirok (dsszes): HUF - 0,0%
11/4.1.1. Ko6tvények (Gsszes): HUF

11/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes):

11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (0sszes).

11/4.1.4. Kiilfoldi allampapirok
(Osszes).
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Kiegészitd melléklet 2021. december 31.

11./4.2. Gazddlkoddi és egyéb hitel-

viszonyt megtestesito ép.: HUF 0 0,0%
[1/4.2.1. T6zsdére bevez.(6sszes):
[1/4.2.2. Kiilfoldi kétvények (8sszes):
[1/4.2.3. Tdzsdén kiviili (§sszes):
1I/4.3. Részvények (Osszes): HUF /] 0,0%
11/4.3.1. Tdzsdére bevez.(6sszes):
11/4.3.2. Kiilf5ldi részvények (dsszes):
EUR

11/4.3.3. T6zsdén kiviili (Gsszes):
II/4.4. Jelzdloglevelek (Osszes): HUF 0 0,0%
11/4.4.1. Tdzsdére bevez. (Osszes):
11/4.4.2. Tdzsdén kiviili (0sszes):
11/4.5. Befektetési jegyek (0sszes): HUF 0 0,0%
[1/4.5.1. Tdzsdére bevez. (6sszes): 0,0%
11/4.5.2. T6zsdén kiviili (6sszes):
II/4.6. Kdrpdtldsi jegyek (0sszes): HUF /) 0,0%
11/5. Aktiv idébeli elhatarolasok

(Osszes): HUF 0 0,0%
I1/6. SzArmaztatott iigyletek
értékelési kiilonbozete HUF 0 0,0%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 6 925 -2,1%
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7. Cash-flow kimutatds

adatok eFt-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2020.12.31 2021.12.31
I | Szokdsos tevékenységbdl szirmazé pénzeszkoz-valtozas 0 -207 391
(Miikodési cash-flow, 1-13. sorok)
1| Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkiil) + -11 -9
2 | Elszamolt amortizécid + 0 0
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairds + 0 0
4 | Elszamolt értékelési kiilonbdzet £ 0 -138 558
5 [ Céltartalékképzés és felhasznalds kiilsnbdzete + 0 0
6 | Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0 0
7 | Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltdsanak eredménye + 0 0
8 | Befektetett eszk6zok dllomanyvaltozasa + 0 0
9 | Forgbeszkszok allomanyvaltozasa + 0 -68 833
10 | Rovid lejarata kotelezettségek dllomanyvaltozdsa + 11 9
11 | Hosszi lejaratu kotelezettségek dllomanyvaltozasa + 0 0
12 | Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa £ 0 0
13 | Passziv id6beli elhataroldsok alloményvéltozasa £ 0 0
I1 | Befektetési tevékenységhbél szirmaz6 pénzeszkidz-valtozis 0 207 391
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)
14 | Ingatlanok beszerzése- 0 0
15 | Ingatlanok eladdsa + 0 0
16 | Befolyt bérleti dijak + 0 0
17 | Ertékpapirok beszerzése - 0 138 558
18 Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 0 68 833
19 | Kapott hozamok + 0 0
III | Pénziigyi miiveletekbél szirmazé pénzeszkoz-valtozas 0 0
(Finanszirozasi cash flow, 20-26.sorok)
20 | Befektetési jegy kibocsétas + 0 0
21 | Befektetési jegy kibocsatas sordn kapott apport - 0 0
22 | Befektetési jegy visszavasarldsa - 0 0
23 | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24 | Hitel illetve kolcsén felvétele + 0 0
25 | Hitel illetve kolcsén torlesztése - 0 0
26 | Hitel illetve k6lcson utén fizetett kamat - 0 0
IV | Pénzeszkozok valtozasa (LILIII) & 0 0
Pénzeszk$zok nyito értéke 7 7
Pénzeszk6zok zard értéke 7 7
Pénzeszk5z6k véltozasa 0 0
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8. 2021. december 31-én forgalomban 1évé befektetési jegyek szdma: 68.833.032 db

9. Egy befektetési jegyre juto netto eszkiozérték 2021, december 31-én: 0,0000 HUF

10. A befektetési alapkezeld miikodésében bekivetkezett viltozdsok

Az Alapkezeld 2021. december 17-i Kozgytilése dontott az Alapkezeld és a Budapest Alapkezeld Zrt. egyestilési
folyamatanak meginditasarol. Az egyesiilés a tervek szerint 2022 folyaman lezéarul. Az egyesiiléssel a hazai

piacon a (az Osszes kezelt vagyon alapjan) harmadik legnagyobb, a pénztari befektetések kezelése terén
piacvezet( alapkezel6 jon létre Magyarorszagon.
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MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap
Uzleti Jelentés 2021. december 31.

Uzleti/Vezetéségi jelentés

Az Alap befektetési politikdja

Az Alap ,,JL sorozatanak befektetési célja, hogy a befektetdk szamara az MKB Ingatlanpiaci Részvény
Szarmaztatott Befektetési Alap (korabbi nevén MKB Ingatlan Alapok Alapja) ,,A” sorozatin beliil
illikviddé valt eszkozoket a befektetdk kozotti egyenld elbanas érdekében az ,IL” sorozaton beliil
elkiilonitetten kezelje.

Az Alapkezel$ célja, hogy a sorozatban talalhaté illikvid eszkdzok likviddé tételében a téle elvarhatd
gondossaggal jarjon el, annak érdekében, hogy az illikvid befektetési eszk6zok elkiilonitését részben vagy
egészben megsziintetethesse, a befektetdk ,,IL” sorozati befektetési jegyeit pedig részben vagy egészben
a befektetési jegyek aktualis atvaltasi aranya szerint ,,A” sorozatu befektetési jegyekre cserélhesse.

Az Alapkezeld megkisérli az illikvid eszkozok értékesitését, mindazonaltal nem hatérozhaté meg eldre
az illikvid eszk6z6k esetében sem az értékesithetoség id6pontja, sem az eszkdzok értékesitésébdl
szarmazo bevétel.

Az Alapkezeld a tdle elvarhatod gondossaggal, a térvényi szabédlyozas, valamint a Kezelési Szabélyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére 4116 forrasokat.

Az Alapkezeld az Alap esetében az eszkdzok esetleges sikeres értékesitésébdl szarmazo bevételt lekotott
betétben helyezi el.

A befektetési politika alakuliasara hat6 fontosabb tényezdék

2012. oktdber 4-én a Carion Alapkezeld kézleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezdje birdsagi végrehajtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012. december 6-4n
a Carion Alapkezel6, mint a MAG Ingatlanalap kezeldje kozleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap nettd eszkozértéke negativva valt, igy a Carion Alapkezel6 meginditja a megsziin€si eljarast.
A Carion Alapkezeld bejelentésétol kezdddden az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,JL” sorozaténak egy
jegyre nett6 eszkozértékét az MKB Alapkezel6 nulla értéken teszi kozzé.

Az alap egyetlen eszkozét jelenté MAG Ingatlanalap kapcsan érdemi valtozas nem tortént 2017-ben, az
alapot kezeld Carion Alapkezeld értesitése alapjan a mogottes ingatlanportfolio értékesitése folyamatosan
zajlott 2017-ben is. Osszességében tovabbra sem szamitunk a MAG Ingatlanalap felszdmolasa utén az
alapot terheld koltségek és hitelek rendezése utdn megmaradé vagyonra, igy a MAG Ingatlanalap
befektetési jegyeit a jovdben is nulla eszkzértéken tartjuk nyilvan. Az alap felszamolasanak folyamataval
kapcsolatban relevans Gj informacié 2017 végén nem &llt rendelkezésiinkre; igy annak ellenére, hogy a
megsziinési eljarasra biztositott minden torvényekkel Osszhangban 4all6 hataridé letelt, az alap
felszamoldsa még nem zarult le. Amint a felszamolasi folyamat befejez6dik, az illikvid sorozatu
befektetési jegyeink megsziintetésének folyamatat azonnal meg fogjuk kezdeni.

Az ,IL” sorozat nulla nett6 eszk6zértéken van nyilvantartva és vélhetden a sorozat megsziintetésekor is
nulla eszkdzértéken fog kifutni.

Az IL” sorozatunk nettd eszk&zértékét tovabbra is nullan tartjuk nyilvan és nem szamitunk arra, hogy a
MAG alap megsziinési eljarasanak lezarulta utan pozitiv netté eszkdzértékkel tudnank bezarni az ,,IL”
sorozatot.

Budapest, 2022. 4prilis 29.

Digitalisan alairta: Tichyné Digitally signed by
Bed enekBedenek Melinda Szirmai Tichyné Szirmai
. Détum: . Beatrix Eszter
Melinda 20220429 Beatrix Date: 2022.04.29
11:28:32 +02'00' Eszter 12:09:12 +02'00°

Villalkozas vezetdje (képviseldje)
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az MKB Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik az MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap (az ,,Alap”) 2021. évi éves
jelentésének 1-17. pontjdban taldlhaté szamviteli informacidinak (a ,szamviteli informaciok™)
konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2021. december 31-ével végz6dd izleti évre vonatkozd éves
jelentésében kozolt szamviteli informéaciok minden lényeges szempontbol a Magyarorszagon hatélyos, a
szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvénnyel (a ,,szamviteli térvény™), valamint a kollektiv befektetési
formakrol és kezelsikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu térvények modositasardl szol6 2014. évi XVI.
torvénnyel 6sszhangban keriiltek Osszedllitisra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokban
szereplé eszkozok és kotelezettségek leltarral alatimasztottak. Az éves jelentésben kozdlt szamviteli
informaciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelgje altal adott értékelés alapjan keriiltek
elszamolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban ¢és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennallo felelosségiink b&vebb leirasat jelentésiink
LA konywizsgdlo éves jelentésben kozolt szamviteli informdciok konyvvizsgdlatdért vald felelGssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak kezel6jétol, az MKB-Pannénia Alapkezeld Zrt.-tSl (az
,Alapkezeld”) a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara ,, A konyvvizsgaléi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol szolé
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkdzi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kodex kamarai tag kdnyvvizsgaloknak (a
nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimili kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovébbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6zédésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyudjt véleménylinkhdz.

Egyéb informdciok

Az egyéb informacidk az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbol allnak. Az Alapkezeld
iigyvezetése (a ,vezetés”) felelds az egyéb informaciok elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt
szamviteli informécidkra a fiiggetlen kényvvizsgal6i jelentésink ,,Vélemény” szakasziban adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informéciokra, és az egyéb informaciokra vonatkozéan nem
bocsatunk ki semmilyen formaju bizonyossagot nyujté kovetkeztetést.
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Az éves jelentés altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az egyéb informaciok
dtolvasdsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb informaciok
lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informécioknak vagy a konyvvizsgalat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas éllitast tartalmaznak.
Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informéciok 1ényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességiink err6l és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

Az egyéb informaciokban lényeges ellentmondas vagy lényeges hibés allitds nem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége az éves jelentésben kozolt szamviteli
informdciokért

A vezetés felelds az éves jelentésben koz6lt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyd torvények modositasarol sz616 2014. évi XVI. térvénnyel és a
szamviteli torvénnyel Osszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds tekintettel az eszkozok és
kotelezettségek leltarral valo alatimasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezeldje altal megadott
értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje
az Alapnak a villalkozas folytatisara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kodzzétegye a
vallalkozas folytataséval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6, éves jelentésben kozolt szamviteli informécidk Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmond6 tényezd, koriilmény nem all
fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.

A konyvvizsgdlo éves jelentésben kizolt szdmviteli informdciok konyvvizsgdlatdért vald felelossége

A koényvvizsgélat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk
ki. A kelld bizonyossig magas foki bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgilatra vonatkozé6 — Magyarorszdgon hatédlyos —
térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek
mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a
felhasznalok adott éves jelentésben k6zolt szamviteli informaciok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Kényvvizsgilati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon
hatlyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok akér csalasbol, akar
hibabél eredé lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges
hibas allitas fel nem tarasanak a kockézata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban
foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd
kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a kdnyvvizsgilat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények k6zott megfeleldek, de
nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagéara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddé kozzétételek észszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapul6 szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyit€k alapjin
arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatisara valo képessegét illetden.
Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig éll fenn, fiiggetlen
konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben k6zolt szamviteli
informacidkban 1évé kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaléi
jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozést folytatni.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkat, kiilénds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek idoszak végi leltdrara, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciék minden lényeges szempontbdl a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrSl, valamint egyes pénziigyi targya torvények modositasarol szolo 2014. évi XVL
torvénnyel dsszhangban keriiltek-e dsszeéllitasra.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezel$ altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran éltalunk azonositott jelent6s hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2022. aprilis 29.

Molnar Gébor

A Deloitte Kényvvizsgal6 és Tanacsadé Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgald

1068 Budapest D6zsa Gyorgy ut 84/C.

Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag konyvvizsgaloi tagszdm: 007239
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1./ Az Alap ismertetése

Az Alap megnevezése: MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap ,,A” sorozat
(korabban MKB Ingatlanpiaci Részvény Abszolut Hozam Szérmaztatott Befektetési Alap, MKB
Ingatlan Alapok Alapja)

Az Alap a Magyar Nemzeti Bank H-KE-I11-482/2019.szamu hatdrozaténak megfeleléen, 2019.
szeptember 9-t5] MKB Ingatlanpiaci Részvény Abszolut Hozam( Szdrmaztatott Befektetési Alap ,,A”
sorozat és ,,JL”sorozat néven miik6dott tovabb.

Az Alap a Magyar Nemzeti Bank H-KE-111-406/2020.szamu hatérozatanak megfelelden, 2020. oktober
1-t61 MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap ,,A” sorozat €s ,,]L”sorozat néven
miikodik tovabb.

Az Alap tipusa: nyilvanos, nyiltvégi értékpapir befektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ
befektetési alap (ABA)
Az Alap sorozatai: ,,A” sorozat, IL sorozat

Az Alapkezeld a tdkepiaci koriilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkdzeiben meglévé MAG
Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek a befektetdk kozotti egyenld elbanas elvének biztositasa
és a folyamatos forgalmazas fenntarthatosaga érdekében illikvid eszkézként tdrténé elkiilSnitésérol
dontott 2012. januar 19-én.

Az elkiilonités miatt a Batv 103.§. eléirasai szerint 2012. aprilis 12-én illikvid befektetési jegy sorozatot
hozott létre, annak érdekében, hogy az Alap befektetsi kozitt az Alapkezeld a torvény éltal megkdovetelt
egyenld elbanas elvét biztositani és fenntartani tudja.

Az Alapkezeld az Alap ,,A” sorozatu befektetési jegyeit olyan ardnyban osztotta meg (16,36%), amilyen
aranyt az elkiilonitett eszkdz az Alap nettdé eszkozértékében képviselt a Kezelési Szabalyzat
hatalybalépésének napjan 2012. aprilis 11-én.

A befektetési jegy névértéke: 1 Ft/db

Az Alap futamideje: Az Alap nyilvéantartasba vételétél hatrozatlan ideju.

Feliigyeleti engedély szama, kelte: E-111/110.477/2007., 2007. januar 18.

Feliigyeleti nyilvintartisba vétel szima, kelte: E-111/110.477-1/2007., 2007. januar 26.
Az alapkezeld tarsasag neve, székhelye:

MKB-Panndnia Alapkezelé zartkoriien miikodé Rt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 799-7860; telefax: 327-0959
a2014. évi X VL. tv. szerint AEKBV alapkezeld

Letétkezeld: MKB Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazé: MKB Bank Nyrt.
1056 Budapest, Véci utca 38.
Telefon: 269-0922

Koényvvizsgilé: Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsad6 Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C
Telefon: 428-6800
Molnar Gabor
Kamarai bejegyzés szama: 007239



MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap

MERLEG - Osszevont
Adatok eFt-ban

Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 4034 705 3428 107
A.) Befektetett eszk6zok 0 0
. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0
a.) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 0 0
I1. Hosszu lejaratu bankbetétek 0 0
B.) Forgoeszkozok 4165 367 3438 026
I. Kovetelések 0 102 946
1. Kovetelések 0 102 946
2. Kovetelések értékvesztése ( - ) 0 0
3. Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelések
értékelési killonbozete 0 0
4. Forintkévetelések értékelési killonbozete 0 0
11. Ertékpapirok 3 439 356 3235973
1. Ertékpapirok 3391 569 2 679 444
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 47787 556 529
a.) kamatokbél, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 47787 556 529
I11. Pénzeszk6zok 726 011 99 107
1. Pénzeszk6zok 726 011 99 107
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbdzete 0 0
C.) Aktiv idébeli elhatarolasok 7 3
1. Aktiv id6beli elhatarolasok 7 3
2. Aktiv id6beli elhatarolasok értékvesztése ( - ) 0 0
D.) Szirmaztatott iigyletek értékelési kiilonbozete -130 669 -9922
FORRASOK (PASSZIVAK) 4034 705 3428 107
E.) Sajat toke 3 898 481 3375553
1. Indul¢ toke 2234 301 1 870 818
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 7 066 342 7 387 020
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (- ) 4 832 041 5516202
I1. Tékevaltozas (tékendvekmény) 1 664 180 1504 735
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilonbozete 888 622 583 847
2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -82 882 546 607
3. El6z6 év(ek) eredménye 126 318 858 440
4. Uzleti év eredménye 732 122 -484 159
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 1106 1108
I. Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0
I1. R6vid lejaratu kotelezettségek 1106 1108
I11. Kiilfs1di pénzértékre sz6l6 kotelezettségek értékelési
kiilbnbdzete 0 0
H.) Passziv idobeli elhatdrolasok 135118 51446

A kiegészitd melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.




Eredménykimutatas - Osszevont

adatok eFt-ban

(I-II+111-IV-V-VI)

Megnevezés 2020.01.01-12.31 2021.01.01-12.31
I.  Pénziigyi miiveletek bevételei 1799 336 1267 377
II.  Pénziigyi muveletek raforditasai 878 643 1645 763
III.  Egyéb bevételek 0 0
IV. Miikodési koltségek 188 571 105 773
V. Egyéb raforditasok 0 0
VI. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény 732 133 -484 159

A kiegészité melléklet az eredm

Budapest, 2022. aprilis 29.

énykimutatds elvalaszthatatlan részét képezi.
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2./ Az Alap befektetési irdnyelvei

Az Alapkezel$ a stratégia megvaldsitdsa érdekében eurdpai unids, illetve nemzetkdzi ingatlanpiaci
kitettséggel biré befektetési jegyekbe, ETF-ekbe és az ingatlanok fejlesztésével, kozvetitésével,
forgalmazasaval foglalkozo vagy az épitdipari értéklanc barmelyik részében mik6do, az Eurépai Unid
tagallamai vagy az OECD tagéllamok tézsdéin jegyzett, vallalatok részvényeibe fekteti tokéjének jelentds
részét. A thlértékelt szegmensekben az alap a torvényi keretek betartdsa mellett az drfolyamok esésére is
spekulalhat.

Az Alapkezeld torekszik arra, hogy a kockazatok megoszlasa megfeleld legyen. A portf6lié kialakitasa,
valamint a befektetési déntések meghozatala soran a kockazat/hozam arény elfogadhaté szinten
maradjon, igy az Alap a befektet6k szamara a sziikséges befektetési idéhorizonton (amely az ingatlanpiaci
befektetések esetében tobb év) redlhozamot biztositson. Az Alapkezel6 a megfeleld hozamok biztositasa
érdekében a kivanatos devizadsszetételt szarmaztatott eszkzok hasznalataval alakitja ki.

Az Alapkezeld a t6le elvarhaté gondossaggal, a térvényi, valamint a kezelési Szabalyzatban foglaltak
szerint fekteti be az Alap rendelkezésére 4ll6 forrasokat.

A befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezék

A 2021-es év alapvetden nagyon kedvezd hangulatban telt a piacokon, miutén a 2020-as Covid-vélség
alatt hozott gazdasagpolitikai intézkedések pozitiv hatasai mar latszottak — sikeriilt elkeriilni a kordbban
vélt kockazatokat pl a vallalatok csédjeit, vagy a szétterjedd munkanélkiiliséget, jelentés megtakaritds
halmozédott fel a Vilagon szinte mindeniitt a fogyasztoknal —, ugyanakkor a tdlkeresletbdl fakadé
negativumok még nem oltottek testet.

Bar az els6, 2020 novemberi, sikeres vakcina jovahagyas utan az év elején még az oltdsok
disztribucidja, késébb azok hatékonysag-cs6kkenése, mig az év végén az Ujabb variansok (delta,
omikron) miatt aggddott a befektetdi kozosség, alapvetéen mindenki jelentds fogyasztasi névekedést és
ennek nyoman vallalati beruhazéasokat vizionalt. Az év kdzepétdl felugré inflacids szamok a Covid
leallasok miatti kinalati problémakat tiikrozték, amire hivatkozva a jegybankok az év els6 3
negyedévében elhatdrolddtak a til korai monetaris szigoritastol, igy a kedvez6 novekedési kilatasokat
nem lengte kdrbe a monetéaris szigoritas réme. Ekkor még...

Bar a nagy jegybankok nem léptek a régidra ez nem volt igaz, elsdként az MNB kezdett kamatemelési
sorozatba szeptemberben, bar ekkor még korlatozott mértékii és sebességii ciklus kérvonalazddott. Par
hénappal késébb a régios (féleg a cseh) jegybankok érintettsége miatt a kamatemelési hulldm
kiszélesedett és felgyorsult. Novembertdl mar a FED is egyre szigorubb kamatpalyat vazolt eldre, a
kotvényvasarlasi program lassu leallitasa helyett gyors megsziintetésrél €s gyorsulé kamatemelésekrol
kezdett beszélni, s6t a jegybank mérleg csokkentését is bejelentette decemberben. Ez a tavalyi évben még
csak a kdzvetleniil érintett (pl magyar dllamkétvény) piacokon generalt eladasokat. Ekozben a részvények
kedvezd hangulatban, az amerikai részvénypiacok csucskozelben zirtak, azonban a torténések
megagyaztak az idei évi befektetdi hangulat romlaséanak...

3./ Vagyonkimutatas
2020.12.31 portfoliébeli 2021.12.31 portfoliébeli
(eFt) ariny (eFY) arany
a) atruhazhato értékpapirok 3439356 88,2% 3235973 95,9%
b) banki egyenlegek 726 004 18,6% 99 100 2,9%
¢) egyéb eszkozok -130 662 -3,4% 93 027 2,8%
d) Gsszes eszkdz 4 034 698 103,5% 3428 100 101,5%
e) kotelezettségek* 135 901 3,5% 52222 1,5%
f) netté eszkozérték 3898 797 100,0% 3375878 100,0%

* Tartalmazza a passziv id6beli elhatarolasok 6sszegét is.




4./ 2021. december 31-én forgalomban 1év6 befektetési jegyek szima

2021. januar 1-én forgalomban 1évd befektetési jegyek

2021. januér 1-december 31. k6z6tt eladott befektetési jegyek
2021. januar 1-december 31. kiz6tt visszavaltott befektetési jegyek

2021. december 31-én forgalomban 1évé befektetési jegyek szima

+

2 165467 693 db

320677579 db
684 160382 db

1801984 890 db

5./ Konyvelési célbol szamolt egy befektetési jegyre juté nettoé eszkozérték 2021. december 31-én:

1,873422 HUF

6./ Netté eszkozérték részletezése

adatok eFt-ban

2020.12.31 2021.12.31
Befektetett eszkdzok 0 0
Kdovetelések 0 102 946
Ertékpapirok 3439 356 3235973
Pénzeszkdzok 726 004 99 100
Aktiv id6beli elhatarolasok 7 3
Szarmaztatott iigyletek ért. kiil. -130 669 -9922
Eszkozok dsszesen 4 034 698 3428 100
Kotelezettségek 783 776
Passziv elhatarolasok 135 118 51 446
Netto eszkozérték/Sajat téke 3898 797 3375878
7./ Az Alap eszkozeinek dsszetétele
N netto
Megnevezés 2020.12.31 | Osszes eszkozok eszkozérték
(eFt) aranyiban (%) | ardnydban (%)
a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato
értékpapirok 3165670 92% 81%
b) mas szabilyozott piacon forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok 273 686 8% 7%
¢) a kdzelmiltban forgalomba hozott atruhdzhatd
értékpapirok 0 0% 0%
d) egyéb atruhdzhatd értékpapirok 0 0% 0%
¢) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0% 0%
Osszesen 3439356 100% 88%
Megnevezés 2021.12.31 | Osszes eszkozok | netto eszkozérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)
a) tozsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhaté
értékpapirok 2 983 896 92% 88%
b) mas szabalyozott piacon forgalmazott dtruhazhato
értékpapirok 252 077 8% 7%
¢) a kézelmultban forgalomba hozott 4truhazhatéd
értékpapirok 0 0% 0%
d) egyéb atruhazhatd értékpapirok 0 0% 0%
¢) hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0% 0%
Osszesen 3235973 100% 96%




Az Alapkezel6 a likviditast és a jovedelemtermeld képességet szem eldtt tartva az alap tékejét foként
tézsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhatd értékpapirokban és mas szabalyozott piacon forgalmazott
atruhazhato értékpapirokban tartotta az Alap tajékoztatéjaban feltiintetett befektetési el&Sirdsoknak

megfelelden.

8./ Az Alap eszkozeinek alakulisa

2020.12.31 2021.12.31
(eFt) (eFt)

a) befektetésekbdl szarmazé jovedelem 920 693 -378 386
b) egyéb bevétel 0 0
¢) kezelési koltségek 160 064 88 764
d) a letétkezel6 dijai 3543 3 885
e) egyéb dijak és adok 24 953 13115
f) nett6 jovedelem 732 133 -484 150
g) felosztott és ujra befektetett jovedelem 0 0
h) a tékeszamla valtozasai 1733 329 1 573 893
i) befektetések értékndvekedése, illetve

értékcsbkkenése 55676 685 165
j) minden olyan egyéb valtozas, amely hatast gyakorol

a befektetési alap eszkozeire és kitelezettségeire nincs ilyen nincs ilyen

9./ Az elmilt hiarom iizleti évben szamolt utolsé dsszesitett netté eszkozérték és az egy jegyre juto

netté eszkozérték:

Uzleti év A nett6 eszkozérték Netto Egy jegyre juto nettd
vonatkozasi napja eszkozérték eszkbzérték
2019 2019.12.31 3524 802 461 1,589081
2020 2020.12.31 3 898 796 701 1,800441
2021 2021.12.31 3375877 583 1,873422

10./ Szarmaztatott iigyletek

2020.12.31
Adatok Ft-ban

Kotési Varhat6 Realizalt Varhat6
Ugylettipus Devizapar | Lejarat napja arfolyam Elszamold ar eredmény | eredmény | pénzaramlas
FX forward eladasi
pozicio nyitasa EUR/HUF 2021.03.18| 1328457344 | 1372009325| -43 551981
FX forward eladasi
pozicid nyitasa EUR/HUF 2021.03.18 43 842 120 45 035 532 -1193 412
FX forward eladasi
pozicié nyitasa EUR/HUF 2021.03.18 196 141 000 201 378 397 -5 237 397
FX forward eladasi
pozicid nyitasa EUR/HUF 2021.03.18 668 442 000 677 363 698 -8 921 698
FX forward eladasi
pozici6 nyitasa EUR/HUF 2021.03.18 72 550 000 73 228 508 -678 508
FX forward eladasi
pozicidé nyitasa USD/HUF 2021.03.19] 3111369523 | 3182455683| -71 086 160
(sszesen: 5420801987 | 5551471143| -130 669 156 0 0




2021.12.31

Adatok Ft-ban

Ugylettipus Devizapar Lejarat napja Kétés i Vérhaté
arfolyam eredmény
Hataridds forward pozicid EURHUF 2022.04.22 866 520 000 -2 318 893
Hataridés forward pozicio EURHUF 2022.12.22 961 400 000 -8 598 998
Hataridos forward pozicié USDHUF 2022.12.22| 3800534220 1233508
Hataridés forward pozicié USDHUF 2022.12.22 277 602 800 -237 794
Osszesen: 5906 057 020 -9922 177

11./ A befektetési alapkezelé miitkidésében bekivetkezett valtoziasok

Az Alapkezel6 2021. december 17-i Kozgyilése donttt az Alapkezeld és a Budapest Alapkezeld Zrt.
egyesiilési folyamatdnak meginditasardl. Az egyesiilés a tervek szerint 2022 folyamén lezirul. Az
egyesiiléssel a hazai piacon a (az dsszes kezelt vagyon alapjan) harmadik legnagyobb, a pénztari
befektetések kezelése terén piacvezetd alapkezeld jon létre Magyarorszagon.

12./ A befektetési alapkezelé altal kifizetett javadalmazas

MKB-Pannoénia Alapkezelo Zrt.

Kifizetett javadalmazas (2021.01.01. - 2021.12.31.)
adatok eFt-ban
Munkavallalok szima Régzitett Valtozé6 Nyereség- Teljes
javadalmazis részesedés* javadalmazis
39 16 420771 264 400 685 171
Ebbél:
Ugyvezetdk (2 £6) 129 540 152163 281 703
Kockazati profilra hato
munkatarsak (7 f6) 97844 61710 159 554

*Nincs ilyen

13./ Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilonleges
szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditiskezelésének bemutatisa

Az Alap portfolidjaban nem likvid jellegli eszkzt nem tartott.

Az Alap likviditaskezeléssel kapcsolatos j megallapodast nem kétott. Az MKB Bankkal érvényben 1évo
hitelkeret szerzédés az Alap nettd eszkozérték valtozasat kovetve, és a torvény altal eldirt 10%-os
mértékéhez igazitva keriilt médositasra. A felhasznalhaté hitelkeret nagysaga év végén 440 millio Ft volt.
Az alapkezel$ folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési politikaban
meghatdrozottaknak. Ev kézben olyan tény, kérilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezel6 rendkiviili
beavatkozasat vagy korrekciods intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

14./ Az Alap aktuilis kockazati profilja és a kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek

Az alap magas kockazattinak lett besorolva. Az alkalmazott kockéazatkezelési rendszer a Varitron, amely
alapjan napi riportban keriilnek kimutatasra a fobb kockazati mutatészamok kockazati faktoronként (pl.:
eszkozérték, stressz, VaR, és relativ VaR), valamint heti riportokban, belsé limitek alapjan felallitott
limitrendszer keretében is tovabbi kockézati ellenrzésre keriilt sor rendszeresen.

15./ Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértékében bekovetkezett viltozdsok bemutatisa
Az Alap teljes futamideje alatt egyszeres tokeattételt alkalmazott, abban valtozas nem kdvetkezett be.



16./ Mérlegfordulénap utini jelentés események

Nemzetkozi folyamatok 2022 Q1

Az inflacios félelmek széleskorti emelkedése mellé 2022 februarjaban bejott az orosz-ukran habord
okozta bizonytalansag is, ami drasztikusan még tovébb emelte a nyersanyagok, mez&gazdasagi
termékeket arat, és ujabb jegybanki szigoritas felé mutat. igy joval tovéabb lehet veliink az inflacié és még
magasabbra emelkedhetnek a jegybanki alapkamatok. Mindez azt is jelenti, hogy a kdtvénypiaci hozamok
is magasabbra emelkedhetnek a korabban vartnal, ami nyilvan negativ a kétvények szamara. Ugyanakkor
a részvénypiacnak sem kedvez, hiszen az emelked kamatkornyezet dragabb forrast is jelent, emiatt
magasabbra tolodik a befektetdk hozamelvarasa. Az egyetlen menekiiléeszkoz ilyen kdrnyezetben a
nyersanyagok és a nyersanyagokhoz kapcsolddé vallalatok (olajcégek, banyacégek, alternativ energiaval
foglalkozé cégek (pl. LNG)...).

Kétvény 2022 Q1

Az inflacié emelkedésével parhuzamosan folyamatosan kusznak feljebb a kdtvényhozamok is: a 10 éves
amerikai 2,5% kornyékére, a német massziv minuszbol +0,6% kornyékére emelkedett az év eleje 6ta. A
Fed marciusban megkezdte kamatemelési ciklusat és a piaci szereplok szerint a kovetkez6 egy €vben még
9 kamatemelés jon, amivel 2,25% kornyékére emelkedhet az irdnyad6 kamatlab. Az EKB ennél joval
lassabban 1ép, de nyar végén/dsz elején véget érhet a kétvényvasarlasi program és megindulhat itt is az
els6 kamatemelés.

Itthon az MNB még magasabbra emelte az inflacios elérejelzését és még alacsonyabbra a ndvekedési
vérakozasait. Az idei évben 10-11%-ot is meghaladhatja a fogyasztoi arindex csucsa, igy nem csoda, hogy
a kamatemelési ciklus mar 6% felett tart, és a jelenlegi piaci arazas alapjan 7,0-7,5% koriil tetdzhet a
nyaron. A kétvényhozamok is dramai emelkedésen vannak til, a révid DKJ-ktdl eltekintve a hozamgorbe
minden pontja mar 6% f6lé kerdilt.

Részvény 2022 Q1

A kivalé 2021-es év utan 2022 elsd harom honapja a részvénypiaci esésrél szolt, széleskdrilen csokkent
a részvényindexek arfolyama. A fejlett piacok koziil legkevésbé a japan borze arfolyama esett, mig az
oroszt nem szamitva a régionkon beliil az osztrak borze kapta a legnagyobb pofont. Ez annak tudhato be,
hogy a nem kereskedheté orosz részvények helyett térségiink részvényeit adték a befektetdk, hisz
likviditasra volt sziikségiik, igy az ar masodlagos tényezd lett. De nemcsak vesztesek voltak a
részvénypiacokon, hanem olyanok is, akik erésebben jottek ki az év elsé hdrom hénapjabol: ilyenek
voltak a latin-amerikai orszagok, illetve szektorok kozott az energiacégek szarnyalasa tiint ki.

A befektetsi hangulatot az hatdrozta meg, hogy az inflacié a kordbban vartnal joval magasabb szintre
emelkedett és mindezt iddben jéval inkabb elhiz6dé moédon tette, mint kordbban azt vartdk a
jegybankarok. A magasan ragad6 inflacié az inflacios varakozasok emelkedésével fenyegetett, ezért
kénytelenek voltak egyre erdteljesebb 1épéseket tenni az inflacié letorése érdekében. Mindezt ugy, hogy
az inflaciét kivaltd okok kevésbé voltak monetarisak, igy kevéssé kezelhetéek monetéris eszkozokkel,
azaz a kereslet korlatozasa csak egy részteriilete lehet az inflacié kezelésének.

Az inflaciét kivalto elsésorban kinalati problémak helyzete azonban tovabb silyosbodott. Februar 24-én
kitdrt az orosz-ukran habort, ami tovabbi jelentds korlatokat emelt bizonyos aruk (féleg nyersanyagok és
energiahordozok) kereskedelme elétt, tovabb novelve ezek arat. Ekozben az omikron varidns kinai
terjedése miatt a zéré-covid politikat folytatd kinai vezetést jelentds lezarasokra kényszeritette, ami
tovéabb tépazta az ellatasi lancokat. A problémak gyiilekezésével parhuzamosan a FED egyre agresszivabb
monetaris szigoritasi programot igér, ami a kockazatos eszk6zok piacain okoz jelentds bizonytalansagot
és eladasi hulldmot.

Orosz kitettséggel kapcsolatos intézkedések

2022. februar 24-én az orosz hadsereg Ukrajna teriiletére 1épve teriiletszerz6 offenzivaba kezdett. A
meglepd, és az Gjkori torténelemben Eurdpaban példatlan katonai agressziéra az EU és a fejlett vilag
erdteljes szankciokkal reagéltak, amelynek részeként az orosz pénziigyi rendszert igyekeztek kikapesolni
a nemzetkdzi vérkeringésbol. Ennek részeként egyes orosz bankokat lekapcsoltak a SWIFT rendszerbdl,
illetve az orosz pénziigyi termékek (kétvények és részvények) elszamolhatésaga is megkérddjelezodott
elészor csak nemzetkdzi, késobb orosz részrél is. A helyzet eredményeképp az orosz kotddési eszk6zok
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kereskedése befagyott, a Londonban forgé részvények arfolyama praktikusan nullara csokkent, majd ezek
kereskedését felfliggesztették. A helyzet olyan gyorsan kdvetkezett be, illetve az arfolyamreak ciok olyan
hevesek voltak, hogy az Alapkezel6 alapjai, amelyek rendelkeztek kdzvetlen orosz Kitettségge1 mar nem
tudtak érdemben reagalni a helyzetre, a kitettségei eladhatatlanna valtak.

Az Alap (korabban) Londonban forgd orosz részvények letéti jegyeit (ADR) tartotta. Ezeket az
értékpapirokat az Alapkezeld a mérleg forduldnapjan, dsszhangban a befektetési alapokra wvonatkozé
hatalyos magyar szamviteli szabalyozassal, azok fordulénapon elérhetd piaci arfolyamait felhasznalva
értékelte. A fordulonapot kvetben, a haboru kitdrésére, illetve az azt kdvetd eseményekre reagalva pedig
a kdvetkezd értékeléseket alkalmazta az Alapkezeld.

A részvények értékelésénél az Alapkezel6 az utolsé londoni zaraskor kialakult arszintet hasznalja. Bar az
Alap 4ltal birtokolt részvények kereskedése — az orosz kétvényekhez hasonléan — tjra induit, de ittis a
kotvényekhez hasonlo kikdtéssel: nem kereskedhetnek a részvényekkel kiilfoldiek. Az igy kialakul6 arak
joval meghaladjak az Alapkezel§ altal az értékelésben hasznéltakat, de addig amig a piac nem elérhetd az
Alapkezelé szamara, addig nem értékeli 4t a papirokat, tehat tartja az utolsé londoni zaraskor kialakult
(nulla kézeli) arszintet.

17./ Nett6 eszkozérték és a forgalomban 1évo befektetési jegyek szamdnak alakuldsa

. e Egy jegyre
Ditum Iljfzttzt'k Befzkte::ls 1Jeey juté nettéd Devizanem
eszicozerte gyenicg eszkozérték
2021.12.31] 3375877583| 1801984 890 1,873422 HUF
2022.04.19) 2982102960 1696430313 1,757869 HUF
Budapest, 2022. aprilis 29.
Digitalisan alalrta: Tichyné  Digitally signed
BedenekBeé%E:‘e_kME""Za Szirmai  Symatsestas
Melinda 2022042 Beatrix S
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MELLEKLETEK

MKB Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap

1. Mérleg és eredménykimutatds
MERLEG "A" sorozat

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 4034 698 3428 100
A.) Befektetett eszkdz0k 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0
a.) kamatokbdl, osztalékokbdl 0 0
b.) egyéb 0 0
11. Hosszu lejarata bankbetétek 0 0
B.) Forgoeszkozok 4 165 360 3438019
I. Kovetelések 0 102 946
1. Kovetelések 0 102 946
2. Kévetelések értékvesztése ( - ) 0
3. Kiilf6ldi pénzértékre sz6l6 kovetelések 0
értékelési kiilonbozete 0 0
4. Forintkdvetelések értékelési kiilonbdzete 0 0
1. Ertékpapirok 3439356 3235973
1. Ertékpapirok 3253011 2 540 886
2. Ertékpapirok értékelési killsnbszete 186 345 695 087
a.) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 186 345 695 087
I11. Pénzeszk6zok 726 004 99 100
1. Pénzeszk6zok 726 004 99 100
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0
C.) Aktiv id6beli elhatarolasok 7 3
1. Aktiv id6beli elhatarolasok 7 3
2. Aktiv idébeli elhatdrolasok értékvesztése ( - ) 0 0
D.) Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilbnbdzete -130 669 -9922
FORRASOK (PASSZIVAK) 4034 698 3428 100
E.) Sajat
toke 3 898 797 3375878
I. Induld téke 2 165 468 1801 985
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 6997 509 7318 187
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke ( - ) 4 832 041 5516202
I1. T6kevaltozas (tdkendvekmény) 1733 329 1573 893
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilonbozete 818 882 514 107
2. Ertékelési kiilsnbozet tartaléka 55 676 685 165
3. E16z6 év(ek) eredménye 126 638 858 771
4. Uzleti év eredménye 732133 -484 150
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 783 776
1. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0
I1. Rovid lejaratu kotelezettségek 783 776
I11. Kiilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési
kiilonbozete 0 0
H.) Passziv idébeli elhatdroldsok 135118 51 446

A kiegészitd melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.
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adatok eFt-ban

(I-II+III-IV-V-VI)

Megnevezés 2020.01.01-12.31| 2021.01.01-12.31
L Pénziigyi miiveletek bevételei 1799 336 1267 377
II. Pénziigyi miiveletek raforditasai 878 643 1645 763
III.  Egyéb bevételek 0 0
IV.  Mikodési koltségek 188 560 105 764
V. Egyéb raforditasok 0 0
VL.  Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény 732 133 -484 150

A kiegészité melléklet az eredménykimutatas elvélaszthatatlan részét képezi.

2. Szdamviteli politika, értékelési elvek

Az alap k6nyveit és nyilvantartasait a szamvitelr6] sz616 2000. évi C. torvényben és a 215/2000 (XI1.11.)
sz. A befektetési alapok éves beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol

$z016 Kormanyrendelet szerint vezeti.

Az Alapkezeld részletes analitikus nyilvéntartast vezet az Alap eszk6zeirdl. Az értékpapirok értékelése
az Alap kezelési szabdlyzatanak megfelelden térténik, az eladott értékpapirok beszerzési értékének
megallapitasa FIFO maddszer alkalmazaséaval keriil sor.

Az alap - befektetési politikaja alapjan - csak forgatasi célu értékpapirokat vasarol.

Az értékpapirok utan targyévben jaré idéaranyos kamatok az értékpapirok értékkiilonbszeteként kertilnek
elszamolasra. Az értékelési kiilonbdzetek mind a fékényvi, mind az analitikus nyilvantartdson beliil
megbontasra keriilnek a kamatokbol, osztalékokbodl és egyéb piaci értékitéletbdl szarmazo Ssszetevokre.
A devizas kovetelések, kitelezettségek, pénzeszkozok atértékelése az eredménnyel szemben t&rténik.

Az alap eszkdzeit 2021. december 31-i piaci arfolyamon értékeltiik.

A mérlegkészités idépontja: 2022. januar 03.

3. Miikodési kiltségek részletezése

Megnevezés 2020.01.01-12.31 2021.01.01-12.31
(eFt) (eFt)

Alapkezelési dij 160 064 88 764
Letétkezeld dija 3543 3 885
Forgalmazoknak fizetett dij, bankkoéltség 19 143 665
Egyéb koltségek 5810 12 450
Felligyeleti dij 1222 1352
Brokeri jut, 0 5 605
KELER dijak 1 668 2385
Koényvvizsgalati dij 1135 1233
MNB engedélyezés dija 100 100
Befektetési alapok kiilénaddja 1 685 1775
Osszesen: 188 560 105 764
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EVES JELENTES ,,IL” sorozat
ISIN azonosito: HU0000711304

2021. januar 1. - december 31.
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2./ Az Alap befektetési irdnyelvei

Az Alap ,IL sorozatanak befektetési célja, hogy a befektetdk szamara az MKB Ingatlanpiaci Részvény
Széarmaztatott Befektetési Alap ,,A” sorozatan beliil illikviddé valt eszkozoket a befektetok kozotti
egyenl elbanas érdekében az ,,JL” sorozaton beliil elkiilonitetten kezelje.

Az Alapkezel6 célja, hogy a sorozatban talalhatd illikvid eszkdzok likviddé tételében a tdle elvarhato
gondossaggal jarjon el, annak érdekében, hogy az illikvid befektetési eszkozok elkiilonitését részben vagy
egészben megsziintetethesse, a befektetok ,,IL” sorozati befektetési jegyeit pedig részben vagy egészben
a befektetési jegyek aktualis atvaltasi aranya szerint ,,A” sorozatu befektetési jegyekre cserélhesse.

Az Alapkezelé megkisérli az illikvid eszkozok értékesitését, mindazonaltal nem hatarozhaté meg elére
az illikvid eszkozok esetében sem az értékesithetdség idGpontja, sem az eszkozok értékesitésébol
szarmazo bevétel.

Az Alapkezeld a téle elvarhaté gondossaggal, a torvényi szabalyozas, valamint a Kezelési Szabalyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére all6 forrasokat.

Az Alapkezel§ az Alap esetében az eszk6zok esetleges sikeres értékesitésébol szarmazo bevételt lekotott
betétben helyezi el.

A befektetési politika alakulasara hat6 fontosabb tényez6k

2012. oktéber 4-én a Carion Alapkezeld kézleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezdje birdsagi végrehajtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012. december 6-an
a Carion Alapkezeld, mint a MAG Ingatlanalap kezel6je kozleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap nett6 eszkozértéke negativva valt, igy a Carion Alapkezel6 meginditja a megsziinési eljarast.
A Carion Alapkezel6 bejelentésétol kezd6déen az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozaténak egy
jegyre netté eszkozértékét az MKB Alapkezeld nulla értéken teszi kdzzé.

Az alap egyetlen eszk6zét jelentd MAG Ingatlanalap kapcsan érdemi valtozds nem trtént 2018-ban, az
alapot kezel Carion Alapkezeld értesitése alapjan a mogottes ingatlanportfolio értékesitése folyamatosan
zajlott 2018-ban is. Osszességében tovabbra sem szdmitunk a MAG Ingatlanalap felszamolasa utan az
alapot terheld koltségek és hitelek rendezése utdan megmaradé vagyonra, igy a MAG Ingatlanalap
befektetési jegyeit a jovoben is nulla eszkbzértéken tartjuk nyilvan. Az alap felszamolasénak folyamatéaval
kapcsolatban relevans 0j informécié 2018 végén nem allt rendelkezésiinkre; igy annak ellenére, hogy a
megszlnési eljarasra biztositott minden torvényekkel oOsszhangban 4ll6 hatarido letelt, az alap
felszamoldsa még nem zarult le. Amint a felszdmolasi folyamat befejezédik, az illikvid sorozatu
befektetési jegyeink megsziintetésének folyamatat azonnal meg fogjuk kezdeni.

Az ,IL” sorozat nulla nett6 eszk6zértéken van nyilvantartva és vélhetden a sorozat megsziintetésekor is
nulla eszkozértéken fog kifutni.

Az ,IL” sorozatunk nettd eszkozértékét tovabbra is nullan tartjuk nyilvan és nem szémitunk arra, hogy a
MAG alap megszlinési eljarasanak lezarulta utdn pozitiv nett6 eszkozértékkel tudnank bezarni az ,,IL”
sorozatot.

3./ Vagyonkimutatas
2020.12.31 portfolidbeli 2021.12.31 portfolidbeli
(eFt) arany (eFt) arany
a) dtruhdzhato értékpapirok 0 0,0% 0 0,0%
b) banki egyenlegek 7 -2,2% 7 -2,2%
c) egyéb eszk6zok 0 0,0% 0 0,0%
d) Osszes eszkdz 7 -2,2% 7 -2,2%
e) kotelezettségek* 323 -102,2% 332 -102,2%
) nettd eszkdzérték -316 100,0% -325 100,0%

* Tartalmazza a passziv idobeli elhatarolasok dsszegét is.
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4./ 2021. december 31-én forgalomban lévé befektetési jegyek szama: 68.833.032 db
5./ Egy befektetési jegyre juté netté eszkozérték 2021. december 31-én: 0,000000 HUF

6./ Netté eszkozérték részletezése

adatok eFt-ban

2020.12.31 2021.12.31
Befektetett eszkdzok 0 0
Kovetelések 0 0
Ertékpapirok 0 0
Pénzeszk6zok 7 7
Aktiv idoébeli elhatarolasok 0 0
Széarmaztatott iigyletek ért. kiil. 0 0
Eszko6zok dsszesen 7 7
Kotelezettségek 323 332
Passziv elhatarolasok 0 0
Nett6 eszkozérték/Sajat toke -316 -325
7./ Az Alap eszkozeinek Osszetétele
2020.12.31 2021.12.31
a) tozsdén hivatalosan jegyzett atruhazhatoé értékpapirok 0% 0%
b) mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok 0% 0%
¢) a kézelmultban forgalomba hozott dtruhézhaté
értékpapirok 0% 0%
d) egyéb atruhdzhaté értékpapirok 0% 0%
¢) hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0% 0%

MKB Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap ,,A” sorozaton beliil illikviddé valt
eszkozdket a befektetok kozotti egyenld elbanas érdekében az ,,IL” sorozat elkililonitetten tartalmazta.

8./ Az Alap eszkozeinek alakuldsa

2020.12.31 2021.12.31
(eFt) (eFt)

a) befektetésekbdl szarmazd jovedelem 0 0
b) egyéb bevétel 0 0
¢) kezelési koltségek 0 0
d) a letétkezeld dijai 0 0
e) egyéb dijak és adok 11 9
f) nettd jovedelem -11 -9
g) felosztott és ujra befektetett jovedelem 0 0
h) a tékeszamla valtozasai -69 149 -69 158
i) befektetések értékndvekedése, illetve

értékcsokkenése -138 558 -138 558
j) minden olyan egyéb valtozas, amely hatast gyakorol

a befektetési alap eszkozeire és kotelezettségeire nincs ilyen nincs ilyen
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Minden olyan egyéb viltozds, amely hatast gyakorol a befektetési alap eszkOzeire és
kotelezettségeire

2011. jalius 25-én jelentette be a Carion Alapkezeld, hogy a MAG Ingatlanalap kezelését atveszi a
Macrogamma Alapkezelétdl. 2011. december 21-én az FHB Bank, minta MAG Ingatlanalap 6 hitelezoje
bejelentette, hogy felmondja a hitelszerz6dést és kezdeményezi az Alap felszdmolasat. 2012. januar 19-
én az MKB Alapkezel Igazgatosaga ugy hatarozott, hogy élve a 2012-t61 életbe Iépett Batv. teremtette
lehetdséggel, kezdeményezi az MKB Ingatlan Alapok Alapja illikvid eszk6zeinek levalasztasat és kiilon
sorozatba elkiilonitését. 2012, aprilis 12-én 1étrejétt az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” és ,,IL”" sorozata
— utdbbi illikvid sorozatként és egyetlen eszkdzt a MAG Ingatlanalap befektetési jegyeit tartaimazva. Az
MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozata esetén az Alapkezeld a forgalmazasi rendet visszaal litotta t+4
elszamolasira befektetési jegy vétel és eladas esetén is. Minden olyan befektetési jegytulajdonos, aki a
szétvalasztaskor elrendelt forgalmazasi felfiiggesztés pillanataban birtokolt MKB Ingatlan Alapok Alapja
befektetési jegyet, a forgalmazasi rend helyreallitasatol kezdve a szamldjan immar két befektetési jegyet
birtokolt az Alapbdl, egy ,,A” jeliit és egy ,,IL” jeliit.

2012. oktober 4-én a Carion Alapkezelé kdzleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezéje birdsagi végrehajtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012. december 6-4n
a Carion Alapkezeld, mint a MAG Ingatlanalap kezelSje kozleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap nett6 eszkdzértéke negativva valt, igy a Carion Alapkezeld meginditja a megsziin€si eljarast.
A Carion Alapkezel bejelentésétdl kezddd6en az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,JL” sorozatanak egy
jegyre nett6 eszkozériékét az MKB Alapkezeld nullaként teszi kozzé. Az MKB Alapkezel6 a megsziinési
eljaras befejez6dése utan megkezdi az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozat megsziinési eljérasat a
torvényi rendelkezéseknek megfeleléen. Amennyiben a MAG Ingatlanalap megszinési eljarasa
befejezédik és az Alap befektetési jegyeinek tulajdonosai szdméra nem marad Kifizethetd
maradvényérték, akkor az Alapkezel6 az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,IL” sorozata utan elhatarolt
koltségeit nem lesz képes érvényesiteni az ,,IL” sorozat megsziinési eljarasa soran.

Az alap egyetlen eszkdzét jelentd MAG Ingatlanalap kapcsan érdemi véltozas nem tortént 2018-ban, az
alapot kezelé Carion Alapkezeld értesitése alapjan a mogottes ingatlanportfoli6 értékesitése folyamatosan
zajlott 2018-ban is. Osszességében tovabbra sem szamitunk a MAG Ingatlanalap felszamolasa utén az
alapot terheld koltségek €s hitelek rendezése utdn megmaraddé vagyonra, igy a MAG Ingatlanalap
befektetési jegyeit a jovoben is nulla eszkdzértéken tartjuk nyilvan. Az alap felszdmoléasanak folyamatéval
kapcsolatban relevans 0j informécié 2018 végén nem &llt rendelkezésiinkre; igy annak ellenére, hogy a
megsziinési eljarasra biztositott minden torvényekkel oGsszhangban &ll6 hatéridd letelt, az alap
felszamoldsa még nem zarult le. Amint a felszamolasi folyamat befejezddik, az illikvid sorozati
befektetési jegyeink megsziintetésének folyamatat azonnal meg fogjuk kezdeni.

Az ,JL” sorozat nulla netté eszk6zértéken van nyilvéantartva és vélhetden a sorozat megsziintetésekor is
nulla eszk6zértéken fog kifutni.

Az IL” sorozatunk nettd eszkozértékét tovabbra is nullan tartjuk nyilvan és nem szamitunk arra, hogy a
MAG alap megsziinési eljarasanak lezarulta utan pozitiv nett6 eszkozértékkel tudnank bezami az ,IL”
sorozatot.

9. / Az elmiilt harom iizleti évben szamolt utolsé Osszesitett netté eszkozérték és az egy jegyre juté
nett6 eszkdzérték:

Uzleti
év A nettd eszkozérték Netto Egy jegyre jut nettd
vonatkozasi napja eszkdzérték eszkdzérték
2019 2019.12.31 -304 565 0,000000
2020 2020.12.31 -315 707 0,000000
2021 2021.12.31 -324 945 0,000000

10./ Szarmaztatott iigyletek

Az Alap nem rendelkezik szarmaztatott tigyletekkel.
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11./ A befektetési alapkezelé miltkodésében bekiovetkezett valtozasok

Az Alapkezeld 2021. december 17-i K6zgyilése dontstt az Alapkezel6 és a Budapest Alapkezeld Zrt.
egyesiilési folyamatanak meginditasarol. Az egyesiilés a tervek szerint 2022 folyaméan lezarul. Az
egyesiiléssel a hazai piacon a (az Osszes kezelt vagyon alapjan) harmadik legnagyobb, a pénztari
befektetések kezelése terén piacvezetd alapkezeld jon létre Magyarorszagon.

12./ A befektetési alapkezelé altal kifizetett javadalmazas

MKB-Pannénia Alapkezeld Zrt.

Kifizetett javadalmazas (2021.01.01. - 2021.12.31.)
adatok eFt-ban
Munkavillalok szama  Rogzitett Valtozé Nyereség- Teljes
javadalmazas részesedés* javadalmazis
39 16 420771 264 400 685171
Ebbdl:
Ugyvezetdk (2 £6) 129 540 152163 281 703
Kockazati profilra hat6
munkatarsak (7 f6) 97844 61710 159 554

*Nincs ilyen

13./ Az Alap azon eszkozeinek bemutatisa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilonleges
szabalyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditiskezelésének bemutatisa

Az Alap ,,IL sorozaténak portfoliojat egyetlen eszkdz, a megsziinési eljarés alatt 4116 MAG Ingatlanalap

befektetési jegyei alkotjak. Tekintettel arra, hogy a MAG alap zartvégli és megsziinési eljaras alatt all,
ezért az Alapkezeld az ,,IL” sorozat esetén likviditaskezelést nem végez.

14./ Az Alap aktuilis kockazati profilja és a kockizatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek

Azalap ,,IL” sorozatanak egy jegyre jutd nettd eszkdzértékét nullén tartja nyilvan, igy a kockazati profilja
nem értelmezhetd és kockazatkezelés sem torténik.

15./ Az Alap nevében alkalmazhato tokeattétel mértében bekovetkezett valtozasok bemutatasa

Az Alap teljes futamideje alatt egyszeres tokeattételt alkalmazott, abban véltozés nem kdvetkezett be.

Budapest, 2022. aprilis 29.
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MELLEKLETEK

MKB Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap

»IL” sorozat

1. Mérleg és eredménykimutatds
MERLEG "IL" sorozat

Adatok eFt-ban

Megnevezés 2020.12.31 2021.12.31
ESZKOZOK (AKTIVAK) 7 7
A.) Befektetett eszkdz6k 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési kiilsnbézete 0 0
a.) kamatokbol, osztalékokbol 0 0
b.) egyéb 0 0
I1. Hosszi lejarati bankbetétek 0 0
B.) Forgoeszk6zok 7 7
I. Kovetelések 0 0
1. Kovetelések 0 0
2. Kovetelések értékvesztése ( - ) 0 0
3. Kiillfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelések
értékelési kiilonbozete 0 0
4. Forintkovetelések értékelési killonbozete 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 138 558 138 558
2. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete -138 558 -138 558
a.) kamatokbol, osztalékokbdl 0 0
b.) egyéb -138 558 -138 558
I11. Pénzeszk$zok 7 7
1. Pénzeszk6zok 7 7
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbdzete 0 0
C.) Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0
1. Aktiv id8beli elhatarolasok 0 0
2. Aktiv id6beli elhataroldsok értékvesztése (- ) 0 0
D.) Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 0 0
FORRASOK (PASSZIVAK) 7 7
E.) Sajat
toke -316 -325
1. Indulé téke 68 833 68 833
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 68 833 68 833
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (- ) 0 0
11. Tokevaltozas (tb6kendvekmény) -69 149 -69 158
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilénbozete 69 740 69 740
2. Ertékelési kiilonbozet tartaléka -138 558 -138 558
3. E16z6 év(ek) eredménye -320 -331
4. Uzleti év eredménye -11 -9
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kotelezettségek 323 332
1. Hosszi lejarati kotelezettségek 0 0
I1. Rovid lejarata kotelezettségek 323 332
I11. Kilfoldi pénzértékre sz616 kotelezettségek értékelési
kiilénbozete 0 0
H.) Passziv id6beli elhatarolasok 0 0

A kiegészit6 melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.

19




Eredménykimutatas "IL" sorozat
adatok eFt-ban

Megnevezés 2020.01.01-12.31 2021.01.01-12.31
I.  Pénziigyi miveletek bevételei 0 0
II.  Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
III. Egyéb bevételek 0 0
IV. Miikodési koltségek 11 9
V. Egyéb raforditasok 0 0
VL. Fizetett, fizetendé hozamok 0 0
VII. Targyévi eredmény -11 -9

(I-II+III-IV-V-VI)

A kiegészitd melléklet az eredménykimutatas elvélaszthatatlan részét képezi.
2. Szdmwiteli politika, értékelési elvek

Az alap konyveit és nyilvantartasait a szamvitelr6l sz616 2000. évi C. térvényben és a 215/2000 (XI1.11.)
sz. A befektetési alapok éves beszamol6 készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl
sz0l6 Kormanyrendelet szerint vezeti.

Az Alapkezeld részletes analitikus nyilvantartast vezet az Alap eszkozeirdl. Az értékpapirok értékelése
az Alap kezelési szabalyzatanak megfeleléen torténik, az eladott értékpapirok beszerzési értékének
megallapitasa FIFO modszer alkalmazéasaval keriil sor.

Az alap - befektetési politikdja alapjan - csak forgatasi céla értékpapirokat vasarol.

Az értékpapirok utan targyévben jaré idéaranyos kamatok az értékpapirok értékkiilonbozeteként keriilnek
elszamolasra. Az értékelési kiilonbozetek mind a fékonyvi, mind az analitikus nyilvantartason beliil
megbontasra keriilnek a kamatokbol, osztalékokbol és egyéb piaci értékitéletb6l szarmazo dsszetevdkre.
A devizas kovetelések, kotelezettségek, pénzeszkozok atértékelése az eredménnyel szemben torténik.
Az alap eszkozeit 2021. december 31-i piaci rfolyamon értékeltiik.

A mérlegkészités idépontja: 2022. januar 03.

2. Miikodési kiltségek részletezése

Megnevezés 2020.01.01-12.31 2021.01.01-12.31
(eFt) (eFt)

Alapkezelési dij 0 0
Letétkezel6 dija 0 0
Forgalmazoknak fizetett dij, bankkdltség 0 0
Egyéb koltségek 11 9
Feliigyeleti dij 0 0
Brokeri jut, 0 0
KELER dijak 11 9
Koényvvizsgalati dij 0 0
MNB engedélyezés dija 0 0
Befektetési alapok kiilénaddja 0 0
Osszesen: 11 9

Az IL” sorozat 2021. évben felmeriilt koltségeit az Alapkezeld fizette ki.

20



