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Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

A Budapest Alapkezeld Zrt. részére

Elvégeztik a Budapest Ingatlan Alapok Alapja (tovabbiakban ,,az Alap”) mellékelt 2013. évi éves jelentés szamviteli
informacioinak (tovabbiakban: ,,szamviteli informaciok™) a konyvvizsgalatat.

A vezetés felelossége az éves jelentésért

A Budapest Alapkezelé Zrt. ligyvezetése (tovabbiakban “vezetés”) felelds ennek az éves jelentésnek a befektetési
alapkezel6krol és a kollektiv befektetési formakrol szold 2011. évi CXCIIL. térvénnyel 6sszhangban torténd elkészitéséért,
kiilonos tekintettel az eszkdzok és kotelezettségek leltarral vald alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap
letétkezeldje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd 1ényeges hibas allitasoktol
mentes éves jelentés elkészitése.

A kényvvizsgadlo feleldssége

A mi feleldsségiink ennek az éves jelentés szamviteli informacidinak, kiilonds tekintettel az éves jelentésben bemutatott
eszkozok ¢és kotelezettségek iddszak végi leltdranak, valamint az adott iddszakban elszamolt kezelési koltségeknek a
véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan. Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a
konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal dsszhangban hajtottuk
végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljiink az etikai kdvetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot
ugy tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kell6 bizonyossagot szerezzilink arrol, hogy az éves jelentés mentes-e a 1ényeges
hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az
éves jelentésben szereplé Osszegekr6l és kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok — beleértve az éves jelentés akar
csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasai kockazatainak felmérését is — a mi megitélésiinkt6l fiiggnek. A
kockazatok ilyen felmérésekor az éves jelentés gazdalkodd egység altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabol
relevans belsé kontrollt azért mérlegeljiik, hogy olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkodo egység belsd kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoan véleményt mondjunk. A kdnyvvizsgalat magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikdk
megfeleldségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések ésszeriségének értékelését.

Meggy6zOdésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nytjt konyvvizsgaldi
véleményiink megadasahoz.

Vélemény

Véleménylink szerint a Budapest Ingatlan Alapok Alapja 2013. december 31-ével végzddd évre vonatkozd éves
jelentésében kozolt szamviteli informaciok minden lényeges szempontbol a befektetési alapkezelokrél és a kollektiv
befektetési formakrol szol6 2011. évi CXCIII. térvénnyel dsszhangban keriiltek 0sszeallitasra. Az éves jelentésben szerepld
eszkozok és kotelezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves jelentésben bemutatott kezelési koltségek az Alap
letétkezeldje altal adott értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

Egyéb kérdések
Koényvvizsgalatunk kizaroélag a fent felsorolt szamviteli informaciokra vonatkozott.
Budapest, 2014. aprilis 25.

KPMG Hungaria Kft.
Nyilvantartasi szam: 000202

Agocs Gabor Meér6 Matyas
Partner Kamarai tag kényvvizsgalo
Nyilvantartasi szam: 003305

KPMG Hungéria Kft., a Hungarian limited liability company and a member firm of the
KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG International
Cooperative (“"KPMG International”), a Swiss entity.

Company registration: Budapest, Févarosi Torvényszék Cégbirésaga, no: 01-09-063183
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EVES JELENTES 2013 - Budapest Ingatlan Alapok Alapja

Az éves beszdmolo az éves jelentés részét képezi.

B Alapadatok
‘ Rovid neve Budapest Ingatlan Alapok Alapja
Harmonizdcid Alternativ befektetési alap (ABA)
Az alap tipusa, fajtdja nyilvénos, nyiltvégl alopokba befektetd értékpapir befektetési alap
Futamideje hatdrozatlan )
Indulds datuma 2003. mdjus 13. (PSZAF engedély szama: E-111/110.193-1/2003)

Az alapcimlet devizaneme HUF

A sorozatok adatai

,HUF” sorozat:  névérték 1 HUF ISIN k6d HU0000703004
IL" sorozat*  névérték 1 HUF ISIN k6d HU0000712880
Alapkezel6 Budapest Alapkezel6 Zrt. 1138 Budapest, VAaci ut 193.
Letétkezel6 Citibank Europe plc Magyarorszdgi Fidktelepe 1051 Budapest, Szabadsdg tér 7.
Kénywvizsgdlo KPMG Hungdria Kft. 1139 Budapest, Véci Ut 99.

| Aktudlis alapkezelésidij  0.4% |
*: Az ,IL” sorozat 2013. szeptember 26-an kertilt Iétrehozdsra

Az Alap célja

Az Alap célja, hogy az ingatlan-befektetéseken dltaldban elérheté hozamokat elérhetévé tegye a befektetési
jegyek vdésarldi szamdra. Ennek megvaldsitdsdara értékpapir dllomanydban elsésorban megfeleléen likvid
ingatlan alapok befektetési jegyei kapnak helyet, azok hidnydban kozvetve es kdzvetlendl pénzpiaci es
kotvény eszkozok. Az alap pénzlgyi célia a tékendvekedés. Az alap Magyarorszdgon forgalmazott,
Magyarorszagon befektetd ingatlan alapokba igyekszik vagyonat elhelyezni.

Annak a jellemz6 befektetonek a profilja, akinek az alap befektetési jegyeit szanjuk

Az alapot magas kockdzattliré hajlandésdggal rendelkezé Ugyfeleinknek ajénljuk, akik befektetett tokéjukon
3 éves id6tartamban a betéteknél és a pénzpiaci befektetéseknél magasabb hozamot szeretnének
realizalni.

A befektetés alapkezel6 dltal javasolt legrévidebb befektetési idétartama: 3 év

Az Alap kozzétételi helyei
www.bpalap.hu; www.kozzetetelek.hu
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B Vagyonkimutatds, az alap dsszetétele

Az alap devizaneme: magyar forint
Az Alap csak tézsdei értékpapirt vésdrolhat (kivéve a hitelviszonyt megtestesité papirokat)

Vagyonkimutatds

Illikvid papirok a portfélidban

Ertékpapir neve Ertékpapir tipusa  Nettd eszkdzérték
BIGGEORGES-NV4. INGATLANF.ALAP Befektetési jegy 113,519,294
FIRSTFUND INGATLAN BEF.JEGY A SOR  Befektetési jegy 86,044,879
NAP INGATLAN ALAP BEF.JEGY A SOR. Befektetési jegy 16,823,135
Osszesen: 216,387,308

Illikvid eszk6z/6sszes eszkoz ardnya: 26,8%

Vagyonkimutatds Nyito 2aro

Atruhdzhaté értékpapirok 1,277,489,497 805,622,382
Banki egyenlegek 64,723 320,102
Egyéb eszkdzok -7,414,229 1,761,739
Osszes eszkoz 1,270,139,991 807,704,223
Dijakbdl szarmazo kotelezettségek -915,484 -669,121
Netto eszkozérték 1,269,224,507 807,035,102

A portfolié bontasa fobb eszkézkategoridk szerint

Budapest Ingatlan Alapok Alapja
Portfolio 6sszetétel Nyito allomany 2ar6 allomany
2012.12.28 2013.12.31
Eszkoztipus Eszkozérték Suly Eszkozérték Suly

Szdmlapénz 64,723 0.0% 320,102 0.0%
Betét 0 0.0% 0 0.0%
Jegybanki kotvény 0 0.0% 0 0.0%
Diszkont kincstdrjegy 0 0.0% 0 0.0%
Allamkoétvény 0 0.0% 0 0.0%
Jelzdloglevél 0 0.0% 0 0.0%
Vdllalati kotvény 0 0.0% 0 0.0%
Befektetési jegy 1,277,489,497 100.6% 805,622,382 99.7%
Részvény, ETF 0 0.0% 0 0.0%
Derivativ Ggyletek 0 0.0% 0 0.0%
Repo 0 0.0% 0 0.0%
Forgalmazasi szamla egyenlege -7,414,229 -0.6% 1,791,561 0.2%
Kovetelések/Kotelezettségek 0 0.0% -29,822 0.0%
Eszk6zok 6sszesen (Brutto eszkozérték) 1,270,139,991 100.0% 807,704,223 100.0%
Dijak -915,484 -669,121
Netto eszkozérték: 1,269,224,507 807,035,102

Az A" sorozat nettd eszkozértéke: 590,748,759

Az ,IL" sorozat nettd eszkozértéke: 216,286,343
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Az alap tételes értékpapir és banki egyenleg 6sszetétele

Az Alap derivativ eszkozeinek tételes dsszetétele, illetve alakuldsa a ,Szdrmaztatott Ggyletek bemutatasa”

fejezetben taldlhato.
Az alap devizaneme: magyar forint

Ertékpapirok

nyitoé allomany

Fajta Név ISIN Eszkozérték | Pf_Ardny Ep Ardny
Befektetési jegy | BIGGEORGES-NV4. INGATLANF.ALAP HU0000706049 199,764,788 15.7% 15.6%
BUDAPEST BONITAS BEF.JEGY HU0000702725 868,161,354 68.4% 68.0%
FIRSTFUND INGATLAN BEF.JEGY ASOR | HU0O000706031 97,522,395 7.7% 7.6%
NAP INGATLAN ALAP BEF.JEGY A SOR. HU0000706981 22,609,634 1.8% 1.8%
BUDAPEST ALLAMPAPIR BEF.JEGY HU0000702691 89,431,326 7.0% 7.0%
100.0%
zaro allomany
Ep
Fajta Név ISIN Eszkozérték | Pf Arany | Ardany
Befektetésijegy | BIGGEORGES-NV4. INGATLANF.ALAP HU0000706049 113,519,294 14.1% 14.1%
FIRSTFUND INGATLAN BEF.JEGY ASOR | HU0O000706031 86,044,879 10.7% 10.7%
NAP INGATLAN ALAP BEF.JEGY A SOR. HU0000706981 16,823,135 2.1% 2.1%
BUDAPEST BONITAS BEF.JEGY A HU0000702725 495,361,892 61.4% 61.5%
BUDAPEST ALLAMPAPIR BEF.JEGY A HU0000702691 93,873,182 11.6% 11.7%
100.0%
Pf ardny: Nett6 eszkozértékhez viszonyitva
Ep arany: Ertékpapirok dsszesenhez viszonyitva
Foly6szamla és betétek
Folyoszdamla
Deviza Kod Nyito % 2aré %
Magyar forint ~ HUF 64,723  0.0% 320,102 0.0%
Osszesen HUF 64,723 320,102

%: Nettd eszkdzértékhez viszonyitva

Az Alapban nem voltak betétek az idészak végén.

Repo ligyletek

Az alap az idészak végén nem tartalmazott ilyen eszkozt.

Kovetelések kotelezettségek

Kov/Kot Fajta Instrumentum  Eszkozérték
Pénz kovetelés/kotelezettség  HUF -13,789
Pénz kovetelés/kotelezettség  HUF -1,764
Pénz kovetelés/kotelezettség  HUF -1,000
Pénz kovetelés/kotelezettség  HUF -13,269
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B A forgalomban lévo befektetési jegyek szama

Befektetési jegy darabszdm  Nyito db 2ar6 db
"A" sorozat 846,322,414 559,181,867
"IL" sorozat 640,080,953

B Az egy befektetési jegyre eso netto eszkozérték

Egy jegyre juto netto eszkozérték Nyitd  Zard
"A" sorozat 14997 1.0565
"IL" sorozat 0.3379

WA befektetési alap dsszetétele

Idészaki NEE %- Eszkézok
Nyito valtozas% Zzaré ban %-ban

A tézsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhatd
értékpapirok 1,277,489,497 -36.9% | 805,622,382 99.8% 99.7%
Mds szabdlyozott piacon forgalmazott
atruhdzhaté értékpapirok 0 0 0.0% 0.0%
A kozelmultban forgalomba hozott
atruhdzhaté értékpapirok 0 0 0.0% 0.0%
Egyéb dtruhdzhato értékpapirok 0 0 0.0% 0.0%
Osszesen 1,277,489,497 -36.9% | 805,622,382 99.8% 99.7%
Ebbdl hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0.0% 0.0%

Legnagyobb sulya értékpapirok a portfélioban

NEE %- Eszkdzok

Ertékpapir neve Ertékpapir tipusa NEE ban %-ban
BUDAPEST BONITAS BEF.JEGY A Befektetési jegy 495,361,892 61.4% 61.3%
BIGGEORGES-NV4. INGATLANF.ALAP Befektetési jegy 113,519,294 14.1% 14.1%
BUDAPEST ALLAMPAPIR BEF.JEGY A Befektetési jegy 93,873,182 11.6% 11.6%
FIRSTFUND INGATLAN BEF.JEGY ASOR  Befektetési jegy 86,044,879 10.7% 10.7%
NAP INGATLAN ALAP BEF.JEGY A SOR. Befektetési jegy 16,823,135 2.1% 2.1%
Ertékpapirok 6sszesen: 805,622,382 99.8% 99.7%

A portfélioban levé alapok alapkezelési dijainak legnagyobb mértéke

Ha az alap eszkdzeinek legaldbb 20 szazalékat mas befektetési alapokba, kollektiv befektetési formakba
fekteti, az éves jelentésében kozzé kell tenni a tényleges befektetésként szereplé mds alapokat, egyéb
kollektiv befektetési formakat terhel6 alapkezelési dijak legnagyobb mértékét.

| Kollektiv befektetési formdk ardnya az eszk6zokhoz: 99.7% |

A kollektiv befektetési formdkat terhel6 alapkezelési dij legmagasabb mérteke: 1.5%.
Erintett befektetési forma: BUDAPEST BONITAS BEF JEGY A, BUDAPEST ALLAMPAPIR BEF.JEGY A

Az Alap értékpapir dllomdanyaban 20% részesedést meghalado értékpapirok miikédési koltségei

Ertékpapir neve Az alap kezelési dija %
| BUDAPEST BONITAS BEF.JEGY A | 1.5% |
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A vagyonkimutatds elemzése
Piaci folyamatok 2013

A magyar dllampapirok erésddéssel zartdk a tavalyi évet, a teljesitmény kiugré volt, dollérban szamolva a
feltorekvé piaci orszdgok kozott az egyik legerdsebb volt 2013-ban. Az MNB az egész év sordn folytatta a
kamatcsokkentéseit, aminek szlikségességét az alacsony inflaciéval és a gyenge gazdasdgi ndvekedéssel
indokolta. Az inflacié az év vége felé nulla kdzelébe csokkent, ami a gyengébb belsé kereslet mellett, jelentds
részben a rezsicsokkentéseknek volt koszonheté. A nemzetkozi trendek a hazai folyamatokra is hatdssal
voltak, a mdjusi FED irdnyvdltast kovetéen a hazai dllampapirok mdr nem erésédtek tovdbb, inkdbb
gyengulés volt tapasztalhatd az év mdsodik felében, azonban a hozamemelkedés jéval elmaradt mdés
feltérekvé piaci orszagokban tapasztaltakndl. Magyarorszdg 2008 és 2010 kozott jelentds folydfizetési
mérleg alkalmazkoddst hajtott végre, aminek eredményeként a kilsé egyensuly tobbletbe fordult, ami azt
jelentette, hogy az orszdg mdr nem szorult tovabbi, addiciondlis kilsé finanszirozdsra. A stabilabb kilsé
pozicié jelentés elénynek bizonyult sok feltorekvé piaci orszdghoz képest, igy az MNB a roml6 kulsé
kornyezetben is tovdbb tudta folytatni az alapkamat csdkkentést. Az irdnyado rdta az év végére torténelmi
mélypontra 3%-ra csokkent, a hozamgdrbe ugyanakkor a bizonytalanabb kildtédsok miatt meredekedni
kezdett, a hosszabb lejdratd kamatok mdér nem tudtak tovabb csdkkeni.

Az alap befektetései 2013-ban

A portfolid tilnyomd része hazai pénzpiaci eszkozoket tartalmazd Budapest Bonitas Befektetési Alapban
volt, melyet a Budapest Allampapir Befektetési Alap jegyeivel egészitettiik ki. Az alap ingatlan befektetési
jegyes kitettségét a BigGeorges-NV4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap, FirstFund Intézményi
Ingatlanbefektetési Alap, valamint NAP Ingatlan Alap befektetési jegyek alkottdk, 6sszesen a portfolid tobb
mint 25 szdzaléka erejéig. Az ingatlan befektetetési jegyeket illikvid sorozatba helyeztik 2013 folyaman.

B Az alap eszkézeinek alakuldsa a targyidoszakban

Az adat fellelési helye
Befektetésekbdl szdrmazd jovedelem | Eredmény kimutatds / PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEI
Egyéb bevétel Eredmény kimutatds / EGYEB BEVETELEK
Kezelési koltségek Beszdmold 11I/3. sz. melléklet Alapkezelési dij
A letétkezel6 dijai Beszdmold 11I/3. sz. melléklet Letétkezelési dij
Egyéb dijak és adok Beszdmold 111/3. sz. melléklet minden egyéb dij
Netto6 jovedelem Eredmény kimutatds / Targyévi eredmény
Ertékkilonbozet Beszdmol6 11/6 sz. melléklet Ertékelési kiilonbozet tartaléka

Felosztott és Ujra befektetett jovedelem

Az alap nem fizet hozamot. Az Alapkezel6 az Alap befektetésien elért nyereséget Ujra befekteti. A befektetési
jegy tulajdonosok befektetési jegytik hozamdt a jegyek (vagy azok egy részének) visszavdltasaval realizdljak.

Tokeszamla valtozdasai

"A" sorozat "IL" sorozat
Nyité allomany (db) 846,322,414
Vétel (db) 2,964,474
Visszavdltas (db) 290,105,021
Zaré Allomany (db) 559,181,867 640,080,953

Az alap devizaneme: magyar forint
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Alap 6sszegz6 "A" sorozat "IL" sorozat

Datum  Nettd eszkozérték  Nettd eszkozérték  Arfolyam  Nettd eszkozérték  Arfolyam
2013.01.31 1,256,705,697 1,256,705,697 1.5040
2013.02.28 1,217,089,835 1,217,089,835 1.5073
2013.03.29 1,134,810,976 1,134,810,976 1.4591
2013.04.30 1,035,823,663 1,035,823,663 1.4081
2013.05.31 1,001,072,197 1,001,072,197 1.4080
2013.06.28 965,065,489 965,065,489 1.3911
2013.07.31 938,633,117 938,633,117 1.3932
2013.08.30 918,688,772 918,688,772 1.3939
2013.09.30 892,892,331 672,408,877 1.0505 220,483,454 0.3445
2013.10.31 876,752,244 657,543,654 1.0530 219,208,590 0.3425
2013.11.29 821,506,993 603,613,144 1.0545 217,893,849 0.3404
2013.12.31 807,035,102 590,748,759 1.0565 216,286,343 0.3379

m Osszehasonlité tabldazat az elmult Gzleti évekrol

Dtum nettd eszkozérték (Ft) | drfolyam (Ft/db) | hozam (%)
2008.12.31 20,239,493,247 1.4627 -1.92%
2009.12.31 4,147,084,642 1.3968 -4.51%
2010.12.31 3,084,818,748 1.4692 5.18%
2011.12.30* 2,016,284,672 1.4923 1.58%*
2012.12.28* 1,269,224,508 1.4997 0,50%*
2013.12.31 807,035,102 1.0565 -29.35%

*-10rt év, nem annualizalt hozam
Az ,IL" sorozat hozama 2013-ban: -2.11% (tort év, nem annualizdlt hozam). Az ,IL” sorozat 2013-ban indult.

Az alap multbeli teljesitménye, hozama nem jelent garancidt a jovébeni teljesitményre, hozamra.

B Szarmaztatott ligyletek bemutatdsa

Az Alapban az idészakban nem voltak derivativ Ugyletek.

B Az Alapkezelo miikodésében bekovetkezett valtozasok, valamint az Alapra
hato fontosabb tényezok, befektetési politika valtozas

Az Alapkezelé miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Alapkezel6 vezérigazgatoja: Fatér Gyula

A Feliigyelé Bizottsdg elndke Akos Tamds.

Az Alapkezel6 Ugyvezetdi: Fatér Gyula, Pazmandi Laszlo Zoltdan.

Az Alapkezel6é adminisztrativ tevékenységét elldtd vezetdje: Habsz Daniel.

Az Alapkezel6 befektetési eszkdzok és tézsdei termékek kereskedését iranyitd személye: Kovécs Ildiké.
Az Alapkezel6 miikdodésében nem tortént jelentds vdltozds a 2013-as év folyamdn.

Az Alapra hat6 fontosabb tényezdk, befektetési politika valtozds, egyéb informaciok

Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazdsa 2013. szeptember 24-t61 2013. oktéber 1-ig felfiggesztésre
kerUlt.
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Az Alapban az illikvid eszkozok elkilonitésre keriltek az ,IL" sorozatban 2013. szeptember 30-val. Az I
sorozat befektetési jegyei a jogszabdlyok szerint nem fogalmazhaték.

A PSZAF KE-1I-572/2013 szdm( hatdrozataval 2013. november 4-t6 médosult a befektetési politika,
kockdazati tényezbk, az alapot terheld dijak, illetve a befektetési alap megszinését kivaltod korulmények rész.

B Az Alapkezel6 altal kezelt alapok

Alap neve

Budapest 2015 Alap

Budapest 2016 Alapok Alapja

Budapest Agrar Nyiltvégl Pénzpiaci Alapok Alapja
Budapest Allampapir Alap

Budapest Arany Alapok Alapja

Budapest Aranytrié 2. Nyiltvégl Pénzpiaci Alapok Alapja
Budapest Aranytrié 3. Nyiltvégl Pénzpiaci Alapok Alapja
Budapest Aranytrié Tékevédett Nyiltvégl Pénzpiaci Alapok Alapja
Budapest Bonitas Alap

Budapest Bonitas Plus Alap

Budapest Dupla Trend Nyiltvégl Pénzpiaci Alapok Alapja
Budapest Global100 Plusz Hozamvédett Alap

Budapest Global90 Plusz Alap

Budapest Horizont 2. TOkevédett Nyiltvégl Befektetési Alap
Budapest Horizont TOkevédett Szarmaztatott NyiltvégU Befektetési Alap
Budapest Ingatlan Alapok Alapja

Budapest Kotvény Alap

Budapest Metdlmix Nyiltvégl Pénzpiaci Alapok Alapja
Budapest Pénzpiaci Tékevédett Alap

Budapest Spectrum Hozamvédett Alap

Budapest US100 Hozamvédett Alap

Budapest US95 Plusz Alap

Budapest Vildgvalogatott Nyiltvégl Pénzpiaci Alapok Alapja
Budapest Zenit Alapok Alapja

GE Money Abszolut Kétvény Alapok Alapja

GE Money Balancovany Alap

GE Money Bonus Abszolut Hozam Alapok Alapja

GE Money Chraneny Alap

GE Money Devizapiaci Abszolut Hozam Alap

GE Money Dollar Rovid Kotvény Alap

GE Money EMEA Részvény Alap

GE Money Euro Rovid Kotvény Alap

GE Money Fejlett Piaci Részvény Alap

GE Money Feltérekvé Piaci Devizakdtvény Alap

GE Money Feltdrekvé Piaci Részvény Alap

GE Money Franklin Templeton Selections Alapok Alapja
GE Money Kontroll Abszolit Hozam Szdrmaztatott Alap
GE Money Konzervativni Alap

GE Money Kdzép-Europai Részvény Alap

GE Money Nyersanyag Alapok Alapja

GE Money Paradigma Alap

Sberbank Pénzpiaci Befektetési Alap
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B Kockdazat/nyereség profil

Varhatéan alacsonyabb hozam Varhatéan magasabb hozan:

Vérhatéan alacsonyabb kockdzat ~ Varhatéan magasabb kockazat

B 2 [ 5 |« 5 [6 [ 7]

A mutatd az alap heti hozamainak ingadozdsdt veszi alapul az elmult 6t évre vonatkozdan. Az Alap 5 éven tdli
vizsgdlata esetén a kockdzati/nyereség profil mutatd ennél magasabb értéket is elérhet.

A multbeli - a szintetikus mutatd szamitdsdhoz is hasznalt - adatok nem sziikségszerlien megbizhaté mutatdi az alap
jov6beli kockdzati profilignak. A feltiintetett kockdzat/nyereség profil nem marad garantdltan véltozatlan, és az alap
kategorizdldsa idével médosulhat. A legalacsonyabb kategéria nem jelent kockdzatmentes befektetést.

A kozepes kockdazati besorolds annak koszonhetd, hogy az alap eszkdzeit ingatlan alapok befektetési jegyeibe és kdzvetve és
kozvetlenll bankbetétekbe valamint alacsony kamat- és hitelkockdzatl értékpapirokba fekteti, és ezeket sszességében kozepes
arfolyam-ingadozds jellemez.

Legfontosabb kockdzati elemek, amelyeket nem fejez ki kockazat/nyereség mutato:

Likviditdsi kockdzat: A korabban megfeleléen likvidnek tartott értékpapirpiacok (dllampapir, részvény) szélessége és
mélysége bizonyos kordlmények kozott dramaian romolhat, és ilyenkor bizonyos pozicidék zardsa vagy nyitdsa csak
jelentds kereskedési koltségek és/vagy veszteségek drdn lehetséges.

Hitelezési kockdzat: A bankbetétek és a hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok esetében a betét-felvevd pénzintézetek,

szerepld ezen eszkozok értékének drasztikus csokkenéséhez, akdr teljes megszlinéséhez vezethet. Az Alapkezel
bankbetétbe, illetve hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba kizdrélag gondos mérlegelés, a pénzintézet, illetve
értékpapirt kibocsatd dllam, intézmény dtfogd és részletekbe mend kockdzati elemzését kovetéen fekteti az Alapok
tékéjét. A leggondosabb kivdlasztds ellenére sem zdrhatd ki teljes bizonyossdggal ezen intézmények, dllamok
fizetésképtelenné vdlasa az Alapok futamideje alatt, ami szélséséges esetben a befektetési jegyek értékének drasztikus
csOkkenéséhez vezethet.

Partnerkockdzat: Az Alapkezeld az Uzletkotés és befektetés sordn igyekszik hitelkockdazati szempontbdl legmegfelelébb
partnerekkel kapcsolatban lenni. A szigord kockdzati monitoring ellenére ugyanakkor nem kizart, hogy a partnerek
pénzugyi, illetve egyéb tipusl nehézségeken mennek keresztil, melyek veszteségeket okoznak az Alapok szamara.

tartja nyilvan. A letétkezelé a meghatdarozott torvényi szabdlyoknak és tékekdvetelményeknek megfelel. A korilmények
esetleges valtozdsabol eredd kockdzatok kihathatnak az Alapok eredményességére is.

Az Alapkezeld mikodésével kapcsolatos kockdzatok:

Személyi feltételekbdl eredé kockdzat: Az Alapkezeld a tevékenység iranyitésdra, portfolidkezelésre, illetve a back office
tevékenység szervezésére olyan személyeket alkalmaz, akik megfelel6 gyakorlati tapasztalattal, illetve a kilon
jogszabdlyban eléirt vizsgaval rendelkeznek. Az Alapkezelé tevékenységét az alapkezel6kre vonatkozd torvényi
el6irdsok, és az ezek alapjan készilt belsd szabdlyzatok alapjédn végzi. Mindezektdl flggetlendl fenndlinak a
munkavdllalokkal kapcsolatos személyes kockazatok.

Tdrgyi, technikai feltételekbdl ered6 kockdzat: Az Alapkezelé rendelkezik a mikodéséhez szikséges targyi, technikai
feltételekkel, viszont e kortlményekben menet kodzben bekdvetkezd esetleges vdltozasokbdl eredd kockdazatok
kihathatnak a kezelt alapok eredményességére is.

Budapest, 2014. aprilis 25.

Budapest Alapkezel Zrt.



KPMG Hungaria Kft. Tel.: +36 (1) 887 71 00
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H-1139 Budapest E-mail: info@kpmg.hu
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Fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentés

A Budapest Alapkezeld Zrt. részére

Az éves beszamolordl késziilt jelentés

Elvégeztiik a Budapest Ingatlan Alapok Alapja (tovabbiakban ,,az Alap”) mellékelt 2013. évi éves beszamolojanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolo a 2013. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegbél — melyben az eszk6zok
¢és forrasok egyezo végosszege 807.744 E Ft, a targyévi eredmény 516.261 E Ft veszteség — , €s az ezen idéponttal végz6do
évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika meghatdrozo elemeit és az egyéb magyarazod
informaciokat tartalmazoé kiegészitd mellékletbdl all.

A vezetés felelossége az éves beszamoloért

A Budapest Alapkezel6 Zrt. iigyvezetése (tovabbiakban ,,vezetés”) felelés ennek az éves beszamolonak a magyar
szamviteli torvényben foglaltakkal &sszhangban torténd elkészitéséért és valos bemutatasaért, valamint az olyan belso
kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitasoktol mentes éves beszamolo elkészitése.

A kényvvizsgalo feleldssége

A mi felelsségiink ennek az éves beszamolonak a véleményezése konyvvizsgalatunk alapjan. Konyvvizsgalatunkat a
magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozd6 — Magyarorszagon érvényes —
torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljiink
az ectikai kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot gy tervezzikk meg és hajtsuk végre, hogy kelld
bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az éves beszamolo mentes-¢ a Iényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az
éves beszamoldban szerepld Osszegekrol és kozzétételekrdl. A kivalasztott eljarasok — beleértve az éves beszdmold akar
csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasai kockéazatainak felmérését is — a mi megitélésiinktdl fiiggnek. A
kockazatok ilyen felmérésekor az éves beszamolo gazdalkodd egység altali elkészitése és valds bemutatasa szempontjabdl
relevans belsé kontrollt azért mérlegeljiik, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdalkodd egység belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoan véleményt mondjunk. A konyvvizsgalat magaban foglalja tovabba az alkalmazott szamviteli politikak
megfeleldségének és a vezetés altal készitett szamviteli becslések ésszeriiségének, valamint az éves beszamolo atfogod
prezentalasanak értékelését.

Meggy6z06désiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegenddé és megfeleld alapot nyutjt konyvvizsgaldi
véleményiink megadasahoz.

Vélemény

Véleményilink szerint az ¢éves beszamolé6 megbizhaté ¢és valés képet ad a Budapest Ingatlan Alapok Alapja
2013. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen id6ponttal végz6dé évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérdl a magyar szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

KPMG Hungéria Kft., a Hungarian limited liability company and a member firm of the
KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG International
Cooperative (“KPMG International”), a Swiss entity.

Company registration: Budapest, Févérosi Torvényszék Cégbiréséaga, no: 01-09-063183



Az iizleti jelentésrol késziilt jelentés
Elvégeztiik a Budapest Ingatlan Alapok Alapja mellékelt 2013. évi iizleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a magyar szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban torténd elkészitéséért. A
mi feleldsségilink ezen iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozo éves beszamold dsszhangjanak megitélése. Az
tizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az iizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjanak megitélésére korlatozodott és
nem tartalmazta egyéb, az Alap nem auditalt szamviteli nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését.

Véleményliink szerint a Budapest Ingatlan Alapok Alapja 2013. évi iizleti jelentése a Budapest Ingatlan Alapok Alapja
2013. évi éves beszamoldjanak adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2014. aprilis 25.

KPMG Hungéria Kft.
Nyilvantartasi szam: 000202

Agocs Gabor Meéré Matyas
Partner Kamarai tag kényvvizsgalo
Nyilvantartasi szdm: 003305
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Alapkezeld: Budapest Alapkezel6 zrt.
Forgalmazo: Budapest Bank Nyrt.
Letétkezeld: Citibank Europe plc Magyarorszdagi Fidktelepe

Budapest Ingatlan Alapok Alapja

a vdllalkozds megnevezése

1138 Budapest, Vaci Ut 193.

a vallalkozds cime

2013 . évi

Eves beszdmol6

Budapest, 2014. aprilis 25. P.H.

Budapest Alapkezel6 Zrt.
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PSZAF engedély datuma
Budapest Ingatlan Alapok Alapja 2013 . évi
MERLEG
Eszko6zok (aktivak)

adatok eFt-ban

Sor- El6z6 évlek)
szdm A tétel megnevezése El6z6 év modositdsai Targyév
a b c d e
01. A.|Befektetett eszk6zok (02. sor) 0 0 0
02. |.|ERTEKPAPIROK (03.+04. sor) 0 0 0
03. 1. Ertékpapirok 0 0 0
04. 2. Ertékpapirok értékelési kulénbozete (05.+ 06. sor) 0 0 0
05. a/ kamatokbdl, osztalékokbol 0 0 0
06. b/ egyéb 0 0 0
07. B.|Forgoeszk6zok (08.+13.+18. sor) 1,277,553 0 807,733
08. | [KOVETELESEK (09.+10.+11.+12. sor) 0 0 1,792
09. 1. Kovetelések 0 0 1,792
10. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0 0 0
11. 3. Kulfoldi pénzértékre szold kovetelések értékelési kulonbozete 0 0 0
12. 4, Forintkovetelések értékelési kilonbozete 0 0 0
13. II.[ERTEKPAPIROK (14.+15. sor) 1,277,489 0 805,622
14. 1. Ertékpapirok 1,636,892 0 728,685
15. 2. Ertékpapirok értékelési kulénbodzete (16.+17. sor) -359,403 0 76,937
16. a) kamatokbdl, osztalékokbol 0 0 0
17. b) egyéb 0 0 0
18. I11.|PENZESZKOZOK (19.+20. sor) 64 0 319
19. 1. Pénzeszkdzok 64 0 319
20. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbozete 0 0 0
21. C.|Aktiv id6beli elhatdrolasok (22.+23. sor) 0 0 11
22. 1.|Aktiv id6beli elhatdroldsok 0 0 11
23. 2.|Aktiv idébeli elhatdroldsok értékvesztése (-) 0 0 0
24, D.|Szdrmaztatott ligyletek értékelési kiilonbozete 0 0 0
25. ESZKOZOK OSSZESEN (01.4+07.+17.+21.424. sor) 1,277,553 0 807,744
26. E.|Sajat toke (27.+30. sor) 1,269,157 0 807,028
27. I.|INDULO TOKE (28.+29. sor) 846,322 0 1,199,262
28. a)  kibocsdatott befektetési jegyek névértéke 34,242,763 0 34,885,808
29. b) visszavdsdrolt befektetési jegyek névértéke (-) -33,396,441 0 -33,686,546
30. I1.[TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY)(31.+32.+33.+34. sor) 422,835 0 -392,234
31. a)  visszavasdrolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbodzete -3,347,032 0 -4,082,180
32. b) értékelési kilonbozet tartaléka -359,403 0 76,937
33. c)  el6z6 évlek) eredménye 4,095,610 0 4,129,270
34, d)  Uzleti év eredménye 33,660 0 -516,261
35. F.|Céltartalékok 0 0 0
36. G.|Kotelezettségek (37.+38.+39. sor) 7,684 0 185
37. I[HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
38. I1.|ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7,684 0 185
39. I11|KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0 0 0
40. H.|Passziv id6beli elhatdaroldsok 712 0 531
41, FORRASOK OSSZESEN (26.+35.+36.+40. sor) 1,277,553 0 807,744
Budapest, 2014. dprilis 25. P.H.

Budapest Alapkezeld Zrt.
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Budapest Ingatlan Alapok Alapja

"A" EREDMENYKIMUTATAS

2013 . évi

adatok eFt-ban

Sor- El6z6 éviek)
szam A tétel megnevezése El6z6 év modositdsai | Targyév
a b c d e
I PENZUGY!I MUVELETEK BEVETELEI 43,272 39,085
Il. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 1,002 549,526
I, EGYEB BEVETELEK 0 0
V. MUKODESI KOLTSEGEK 8,610 5,820
V. EGYEB RAFORDITASOK 0 0
VI. RENDKIVULI BEVETELEK 0 0
VIl |RENDKIVULI RAFORDITASOK 0 0
VIIl.  |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK 0 0
IX. TARGYEVI EREDMENY 33,660 0] -516,261

Budapest, 2014. aprilis 25. P.H.

Budapest Alapkezeld Zrt.




Budapest Ingatlan Alapok Alapja

2013
KIEGESZITO MELLEKLET

TARTALMA:

. ALTALANOS RESZ

[l. SPECIFIKUS ADATOK

I1./1. KOVETELESEK

I1./2. TARGYEVBEN ELSZAMOLT ERTEKVESZTES

I1./3. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

I1./4. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
I1./5. ESZKOZ/FORRAS ATCSOPORTOSITAS

11./6. SAJAT TOKE ALAKULASA

I1./7. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

IIl. TAJEKOZTATO ADATOK

./1. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI

I./2. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI

I1./3. MUKODESI KOLTSEGEK

1./4. SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK
I11./5. A MERLEG-FORDULONAPI ERTEKPAPIR-ALLOMANY
I11./6. PORTFOLIO JELENTES

I./7. CASH FLOW

11./8. EGYEZTETO TABLA

Budapest, 2014. dprilis 25.

P.H.

Budapest Alapkezeld Zrt.



Budapest Ingatlan Alapok Alapja

2013
KIEGESZITO MELLEKLET

TARTALMA:

. ALTALANOS RESZ

[l. SPECIFIKUS ADATOK

I1./1. KOVETELESEK

I1./2. TARGYEVBEN ELSZAMOLT ERTEKVESZTES

I1./3. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

I1./4. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
I1./5. ESZKOZ/FORRAS ATCSOPORTOSITAS

11./6. SAJAT TOKE ALAKULASA

I1./7. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

IIl. TAJEKOZTATO ADATOK

./1. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI

I./2. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI

I1./3. MUKODESI KOLTSEGEK

1./4. SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK
I11./5. A MERLEG-FORDULONAPI ERTEKPAPIR-ALLOMANY
I11./6. PORTFOLIO JELENTES

I./7. CASH FLOW

11./8. EGYEZTETO TABLA

Budapest, 2014. dprilis 25.

P.H.

Budapest Alapkezeld Zrt.



Budapest Ingatlan Alapok Alapja

I./1. KOVETELESEK

El6z0 év Targyév
eft eft
Kovetelések druszallitdsbdl és szolgaltatasbol (vevok)
Adott el6legek
Forgalmazasi szamlak 1,792
Ertékpapirforgalmazok pénzszdmla
Egyéb kovetelések
Kovetelések értékvesztése
Osszes kovetelés 0 1,792
/2. TARGYEVBEN ELSZAMOLT ERTEKVESZTES
El6z0 év Targyév
Szamvitelben elszamolt értékvesztés eFt eFt
0 0

Ertékvesztés nem kerilt elszamoldsra.



Budapest Ingatlan Alapok Alapja

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

11./3.

El6z0 év Targyév

eFt eFt

Alapkezelési dij korrekcid 0 11
Latraszold betét kamat 0 0
Aktiv id6beli elhatarolasok 6sszesen: 0 11



Budapest Ingatlan Alapok Alapja

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

11./4.

El6z0 év Targyév
eft eFt
Hosszu lejaratu kotelezettsegek az alapkezeldvel szemben
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettsegek
Osszes hosszU lejarati kotelezettség 0 0
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
El6z6 év Targyév
eFt eFt
Kapott elélegek
Kotelezettségek druszallitasbol és szolgdltatdsbdl (szallitdk) 270 185
Rovid lejaratu kotelezettségek az alapkezelével szemben 0 0
AFA kotelezettség 0 0
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 7414 0
Osszes rovid lejarata kotelezettség 7,684 185



Budapest Ingatlan Alapok Alapja

ESZKOZ/FORRAS ATCSOPORTOSITAS

11./5.

El6z06 év Targyév
eFt eFt
Befektetési jegy forgalmazds 0 0
Atcsoportositas az egyéb kotelezettség kozé 6sszesen: 0 0
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK KOZUL ATSOROLAS
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK KOZE
El6z0 év Targyév
eft eft
Atsorolds rovid lejaratd kotelezettségek kozé dsszesen: 0 0



Budapest Ingatlan Alapok Alapja I./6.
SAJAT TOKE ALAKULASA
2013 . évi eFt
. Evkozi
Megnevezés Nyito érték Novekedes CeoKkends 2aro érték
Kibocsdtott befektetési jegyek névértéke 34,242,763 643,045 0 34,885,808
Visszavésdrolt befektetési jegyek névértéke -33,396,441 0 290,105 -33,686,546
Visszavdsdrolt befektetési jegyek bevondsi
értékkulonbozete -3,347,032 0 735,148 -4,082,180
Ertékelési kilonbozet tartaléka -359,403 436,340 0 76,937
El&z0 év (évek) eredménye 4,095,610 33,660 0 4,129,270
Uzleti év eredménye 33,660 0 549,921 -516,261
SAJAT TOKE 1,269,157 1,113,045 1,575,174 807,028
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PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

11./7.

El6z0 év Targyév

eFt efFt

Konywvizsgdléi dij 303 326
FelUgyeleti dij 82 53
Alapkezeldi dij 327 152
Passziv idobeli elhatarolasok dsszesen: 712 531
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PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI

1./1.

Megnevezés El6z6 év Targyév

eFt eFt

Arfolyamnyereség 43,256 39,080
Kapott kamat 16 5
Pénziigyi miiveletek bevételei 6sszesen 43,272 39,085
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PENZUGY!I MUVELETEK RAFORDITASAI

1./2.

Megnevezés El6z6 év Targyév

eFt eFt

Arfolyamveszteség 1,002 549,526
Fizetett, fizetendd kamat 0 0
Egyéb pénzugyi mlveletek raforditdsai 0 0
Pénziigyi mtiveletek raforditasai 6sszesen 1,002 549,526
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MUKODESI KOLTSEGEK

1./3.

Megnevezés El6z0 év Targyév

eFt eFt

Alapkezeldi dij 4,638 2,835
Letétkezeldi dij 771 474
Kozzétételi, hirdetési dij 0 0
FelUgyeleti dij 386 251
Konywvizsgdldi dij 615 642
Bankkaoltség, forgalmi jutalék 10 10
Konyvelési dij 642 642
Forgalmazdsi dij 1543 944
Egyéb koltség 5 22
Miikodési koltség 6sszesen 8,610 5,820
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SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK

./4.

El6z0 év Targyév
eFt eFt
5 évnél hosszabb lejarati kotelezettségek nincs nincs
Zdlogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kotelezettségek nincs nincs
Kornyezetvédelmi eszk6zok, jelenlegi és jovobeni
kornyezetvédelmi kotelezettségek nincs nincs
Jovobeni bérleti dij fizetési kotelezettség (tartos bérlet) nincs nincs
Egyéb mérlegen kiviili tételek nincs nincs
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A MERLEG-FORDULONAPI ERTEKPAPIR-ALLOMANY

1./5.

2013 .évi eFt
Ertékpapir Névérték Beszerzési érték/KSZE Ertékkilonbozet Piaci érték
Biggeorges-NV4. Ingatlanforg. Bef jegy 486,164 114,249 -730 113,519
Budapest Bonitas Bef.jegy 211,793 439,639 55,723 495,362
Budapest (1) Allampapir Bef. jegy 12,779 68,069 25,804 93,873
First Fund Bef. jegy 141,982 88,732 -2,687 86,045
NAP Ingatlanfejleszté Bef. Alap 123,360 17,996 -1,173 16,823
Ertékpapirok 6sszesen: 976,078 728,685 76,937 805,622
728,685.0 76,937
| Betét Névérték Elhatarolt kamat Piaci érték
Elszdmoldsi szamla HUF 319 0 319
0
Betétek 6sszesen: 319 0 319
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Ingatlan Alapok Alapja

Alapadatok:

PORTFOLIO JELENTES

Alap neve, lajstromszama: Budapest Ingatlan Alapok Alapja, 1111-125

Alapkezelé neve: Budapest Alapkezeld Zrt.

Letétkezel6 neve: Citibank Europe plc Magyarorszdagi Fidktelepe

NEE szamitds tipusa: Napi

I1./6.

Targynap (T): 2013.12.31
Sajat toke (eFt): 807,028
Egy jegyre jutd NEE: 0.6729
Darabszdm (edb): 1,199,263

A targynapi nett6 eszkozérték meghatdrozdsa:

Osszeg/Erték

| KOTELEZETTSEGEK (eFt) (%)

1/1. Hiteldllomdny (6sszes): Hitelez6 Futamidd 0 0%

/2. Egyéb kotelezettségek (6sszes): 185 26%)
Alapezeldi dij miatt 0 0%
Letétkezel6i dij miatt 51 28%
Bizomadnyosi dij miatt 0 0%
Forgalmazdsi koltség miatt 51 28%
Konyvelési dij 82 44%
Konywizsgaldi koltség miatt 0 0%
Koltségként elszdmolt egyéb tétel miatt 0 0%
Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 1 1%

/3. Céltartalékok (6sszes): 0 0%

1/4. Passziv idébeli elhatdroldsok (6sszes): 531 74%
Kotelezettségek 6sszesen: 716 100%

IN. ESZKOZOK (%)

I11/1. Folydszamla, készpénz (6sszes): 319 0.04%

I1/2. Egyéb kovetelés (6sszes): 1,792 0.22%

11/3. Lekotott bankbetétek (Gsszes): Bank Futamidd 0

11/3.1. Max 3 ho lekotés( (6sszes):

11/3/2. 3 honapndl hosszabb lekstési (Gsszes):

11/4. Ertékpapirok (6sszes): Devizanem Névérték 805,622 99.74%

11/4.1. Allampapirok (6sszes):

11/4.1.1. Kotvények (6sszes):

11/4.1.2. Kincstdrjegyek (6sszes):

11/4.1.3. Egyéb jegybankképes ép. (6sszes):

11/4.1.4. Kulfoldi dllampapirok (6sszes):

I1/4.2. Gazddlkodoi és egyéb hitelviszonyt megtestesité ép.:

11/4.2.1. Tézsdére bevezetett (Gsszes):

11/4.2.2. Kulfoldi kotvények (0sszes):

11/4.2.3. T6zsdén kivdli (6sszes):

11/4.3. Részvények (6sszes):

11/4.3.1. Tézsdére bevezetett (6sszes):

11/4.3.2. Kulfoldi részvények (6sszes):

11/4.3.3. T6zsdén kivdli (6sszes):

I1/4.4. Jelzaloglevelek (6sszes):

11/4.4.1. Tézsdére bevezetett (6sszes):

11/6.4.2. Tézsdén kivuli (6sszes):

11/4.5. Befektetési jegyek (6sszes): HUF 976,078 805,622

11/4.5.1. Tézsdére bevezetett (6sszes):

11/4.5.2. T6zsdén kivdli (6sszes):

I1/4.6. Karpotldsi jegy (6sszes):

11/5. Aktiv id6beli elhatdroldsok (6sszes): 11 0.00%
Eszkozok dsszesen: 807,744 100%

Az alapndl kélcsonbe adott, illetve kélcsonbe vett értékpapirok, hozamra és téke megdévdsara tett igéret, kapott és adott fedezetek,
biztositékok, dvadékok, garancia- és kezességvdllaldsok mérlegforduldkor nem voltak.

Budapest Ingatlan Alapok Alapja 2013 . évi hozama:

-29.55%
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1./7.

2013 . évi
CASH FLOW
EFT EFT
A tétel megnevezése El620 év Targyév
I. |Miikodési cash flow ( 01.-14. sorok ) 85,874 -15,303
01. [Tdrgyévi eredmény (befolyt bérleti dijak kapott hozamok nélkul) +- 33,644 -516,266
02. |Elszémolt amortizdcid +
03. [Elszédmolt értékvesztés és visszairds +-
04. |Elszédmolt értékelési kilonbdzet +- 359,403 76,937
05. [Céltartalékképzés és felhaszndlds kilonbozete +-
06. [Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye +-
07. [Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + 43,256 510,446
08. [Befektetett eszkdzok dllomdanyvaltozdsa +-
09. [Forgbeszkdzok dllomdanyvaltozasa +- 2,205 -1,792
10. JRovid lejaratl kotelezettségek dllomdanyvaltozasa +- 7,262 -7,499
11. [JHosszu lejaratu kotelezettségek allomdnyvdltozdsa +-
12. JAktiv id6beli elhatdroldsok dllomdnyvdltozdsa +- 3 -11
13. JPassziv idébeli elhatdaroldsok dllomanyvaltozdsa +- -496 -181
14.  |Ertékelési kilonbozet -359,403 -76,937
Il. |Befektetési cash flow ( 15.-20. sorok ) 658,053 397,766
15. |Ingatlanok beszerzése -
16. [Ingatlanok eladésa +
17. |Befolyt bérleti dijak +
18. |Ertékpapirok beszerzése - -220,976
19  |Ertékpapirok eladdsa, bevdltdsa + 658,037 618,737
20. |Kapott hozamok + 16 5
Il.  |Finanszirozasi cash flow ( 21.-27. sorok ) -745,690 -382,208
21. |Befektetésijegy kibocsatds + 12,527 643,045
22. |Befektetésijegy kibocsdtds sordn kapott apport -
23. |Befektetésijegy visszavasdrldsa - -517,370 -290,105
24. |Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - -240,847 -735,148
25. [Hitel, illetve kdlcson felvétele +
26. |Hitel, illetve kdlcson torlesztése -
27. |Hitel, illetve kdlcsdn utdn fizetett kamat -
IV. |PENZESZKOZOK VALTOZASA (1. +I1. +1I. sorok ) -1,763 255

Budapest, 2014. dprilis 25.

P.H.

Budapest Alapkezeld Zrt.
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EGYEZTETO TABLA
2013.12.31
Fokonyv Fokonyv NEE lista NEE lista Eltéres
Megnevezés idépont Osszeg (eFt) idopont Osszeg (eFt) (eFt)
Ertékpapirok 2013.12.31 728,685 2013.12.31 805,622 76,937
Ertékkulonbozet 2013.12.31 76,937 - 76,937
Ertékpapirok 6sszesen: 805,622 805,622 0
Elszdmoldsi szamla Citibank 2013.12.31 319 2013.12.31 320 1
Latraszold betétszamla BB 2013.12.31 - 2013.12.31 - -
Pénzeszkozok Gsszesen: 319 320 1
Ertékpapir ellenértéke (BB szamla) 2013.12.31 2013.12.31 -
Forgalmazds ellenértéke (BB szdmla) 2013.12.31 1,792 2013.12.31 1,792 -
Kovetelés dsszesen: 1,792 1,792 -
Aktiv idobeli elhatdrolds : 2013.12.31 11 11
Forgalmazdés szamla -
Szallitok 2013.12.31 185 2013.12.31 30 155
Kotelezettség Gsszesen: 185 30 155
Passziv id6beli elhatarolasok: 2013.12.31 531 2013.12.31 669 138
Nettd eszkozérték dsszesen: 807,028 807,035 6
Befektetési jegyek (ezer db) 2013.12.31 1,199,263 2013.12.31 1,199,263 0
Egy befektetési jegy értéke adatok Ft/db 0.6729 0.6729 0.0000

A Letétkezel6 dltal a forduld napra elkészitett hivatalosan kozzétett nettd eszkdzérték kimutatds nem egyezik pontosan a Szamviteli torvény alapjan elkészitett éves beszamoldban
szerepld sajdt tékével, mivel a nettd eszkozérték kimutatds 2013.12.28-i dllomdnyt mutatja be, a beszamolé pedig tartalmazza a 2013.12.31-i tranzakcidkat is. Az eltérés oka az Gton

|évé pénzek és a pénzszamldk egyenlegének Szamviteli torvény alapjdn vald szerepeltetése a beszamoldban, tovdbbd nem realizdlt kamatelszamoldsok hatdsabdl.
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UZLETI JELENTES 2013 - Budapest Ingatlan Alapok Alapja

B Alapadatok
‘ Rovid neve Budapest Ingatlan Alapok Alapja
Harmonizacié Alternativ befektetési alap (ABA)
Az alap tipusa, fajtdja nyilvénos, nyiltvégl alopokba befektetd értékpapir befektetési alap
Futamideje hatdrozatlan )
Indulds datuma 2003. mdjus 13. (PSZAF engedély szdma: E-111/110.193-1/2003)

Az alapcimlet devizaneme HUF

A sorozatok adatai

,HUF" sorozat:  néverték 1 HUF ISIN kéd HUO000703004
,L” sorozat*  névérték 1 HUF ISIN k6d HU0000712880
Alapkezel6 Budapest Alapkezel6 Zrt. 1138 Budapest, Vdci Ut 193.
Letétkezel6 Citibank Europe plc Magyarorszdgi Fidktelepe 1051 Budapest, Szabadsdg tér 7.
Konywvizsgdlo KPMG Hungdria Kft. 1139 Budapest, Vdaci Ut 99.

Aktudlis alapkezelésidij  0.4% |
*: Az ,IL" sorozat 2013. szeptember 26-an kerdilt Iétrehozésra

Az Alap célja

Az Alap célja, hogy az ingatlan-befektetéseken dltalaban elérhetd hozamokat elérhetévé tegye a befektetési
jegyek vasdrloi szamdra. Ennek megvalésitasdra értékpapir dllomdanyaban elsésorban megfeleléen likvid
ingatlan alapok befektetési jegyei kapnak helyet, azok hidnydban kozvetve es kdzvetlendl pénzpiaci es
kotvény eszkozok. Az alap pénzlgyi célia a tékendvekedés. Az alap Magyarorszdgon forgalmazott,
Magyarorszagon befektetd ingatlan alapokba igyekszik vagyonat elhelyezni.

Annak a jellemz6 befektetonek a profilja, akinek az alap befektetési jegyeit szanjuk

Az alapot magas kockdzattlré hajlandésdggal rendelkezé Ugyfeleinknek ajanljuk, akik befektetett tékéjikon
3 éves id6tartamban a betéteknél és a pénzpiaci befektetéseknél magasabb hozamot szeretnének
realizalni.

A befektetés alapkezeld dltal javasolt legrovidebb befektetési idétartama: 3 év
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B Vagyonkimutatds, az alap dsszetétele

Az alap devizaneme: magyar forint
Az Alap csak tézsdei értékpapirt vésdrolhat (kivéve a hitelviszonyt megtestesité papirokat)

Vagyonkimutatds

Illikvid papirok a portfélidban

Ertékpapir neve Ertékpapir tipusa  Nettd eszkdzérték
BIGGEORGES-NV4. INGATLANF.ALAP Befektetési jegy 113,519,294
FIRSTFUND INGATLAN BEF.JEGY A SOR  Befektetési jegy 86,044,879
NAP INGATLAN ALAP BEF.JEGY A SOR. Befektetési jegy 16,823,135
Osszesen: 216,387,308

Illikvid eszk6z/6sszes eszkoz ardnya: 26,8%

Vagyonkimutatds Nyito 2aro

Atruhdzhaté értékpapirok 1,277,489,497 805,622,382
Banki egyenlegek 64,723 320,102
Egyéb eszkdzok -7,414,229 1,761,739
Osszes eszkoz 1,270,139,991 807,704,223
Dijakbdl szarmazo kotelezettségek -915,484 -669,121
Netto eszkozérték 1,269,224,507 807,035,102

Piaci folyamatok 2013

A magyar dllampapirok erésodéssel zartdk a tavalyi évet, a teljesitmény kiugré volt, dollérban szamolva a
feltérekvoé piaci orszdgok kozott az egyik legerdsebb volt 2013-ban. Az MNB az egész év sordn folytatta a
kamatcsokkentéseit, aminek sziikségességét az alacsony inflaciéval és a gyenge gazdasdgi ndvekedéssel
indokolta. Az inflacié az év vége felé nulla kdzelébe csokkent, ami a gyengébb belsé kereslet mellett, jelentds
részben a rezsicsokkentéseknek volt koszonhetd. A nemzetkozi trendek a hazai folyamatokra is hatdssal
voltak, a mdjusi FED iranyvaltast kovetéen a hazai dllampapirok mdr nem erdsddtek tovabb, inkdbb
gyengulés volt tapasztalhatd az év mdsodik felében, azonban a hozamemelkedés jéval elmaradt mds
feltérekvé piaci orszagokban tapasztaltaknal. Magyarorszdg 2008 és 2010 kozott jelentds folydfizetési
mérleg alkalmazkoddst hajtott végre, aminek eredményeként a kilsé egyensuly tobbletbe fordult, ami azt
jelentette, hogy az orszdg mar nem szorult tovdbbi, addiciondlis kilsé finanszirozdsra. A stabilabb kilsé
pozicid jelentds elénynek bizonyult sok feltorekvé piaci orszdghoz képest, igy az MNB a romlo kulsé
kornyezetben is tovdbb tudta folytatni az alapkamat csdkkentést. Az irdnyado rdta az év végére torténelmi
mélypontra 3%-ra csokkent, a hozamgdrbe ugyanakkor a bizonytalanabb kildtédsok miatt meredekedni
kezdett, a hosszabb lejdratd kamatok mdr nem tudtak tovabb csdkkeni.

Az alap befektetései 2013-ban

A portfolio tllnyomod része hazai pénzpiaci eszkdzoket tartalmazd Budapest Bonitas Befektetési Alapban
volt, melyet a Budapest Allampapir Befektetési Alap jegyeivel egészitettiik ki. Az alap ingatlan befektetési
jegyes kitettségét a BigGeorges-NV4. Ingatlanforgalmazd Befektetési Alap, FirstFund Intézményi
Ingatlanbefektetési Alap, valamint NAP Ingatlan Alap befektetési jegyek alkottdk, 6sszesen a portfolid tobb
mint 25 szdzaléka erejéig. Az ingatlan befektetetési jegyeket illikvid sorozatba helyeztik 2013 folyamadn.

Felosztott és Gjra befektetett jovedelem

Az alap nem fizet hozamot. Az Alapkezelé az Alap befektetésien elért nyereséget Ujra befekteti. A befektetési
jegy tulajdonosok befektetési jegytk hozamat a jegyek (vagy azok egy részének) visszavdltasaval realizdljak.
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B Szdarmaztatott Ggyletek bemutatdasa

Az Alapban az idészakban nem voltak derivativ Ugyletek.

B Az Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok, valamint az Alapra
hato fontosabb tényezok, befektetési politika valtozas

Az Alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Alapkezel6 vezérigazgatdja: Fatér Gyula

A Feliigyeld Bizottsdg elndke Akos Tamds.

Az Alapkezel6 Ugyvezetdi: Fatér Gyula, Pazmandi Laszl6 Zoltan.

Az Alapkezel6 adminisztrativ tevékenységét ellatd vezetdje: Habsz Daniel.

Az Alapkezel6 befektetési eszkozok és tézsdei termékek kereskedését irdnyitd személye: Kovacs Ildiko.
Az Alapkezelé miikddésében nem tortént jelentds vdaltozés a 2013-as év folyamdn.

Az Alapra hat6 fontosabb tényezdk, befektetési politika valtozds, egyéb informaciok

Az Alop befektetési jegyeinek forgalmazdsa 2013. szeptember 24-t8l 2013. oktéber 1-ig felfiggesztésre
Zirzllzpbon az illikvid eszkézok elkulonitésre kerultek az ,IL” sorozatban 2013. szeptember 30-val. Az ,IL"
sorozat befektetési jegyei a jogszabdlyok szerint nem fogalmazhatok.

A PSZAF KE-III-572/2013 szdmU hatdrozatdval 2013. november 4-t6l modosult a befektetési politika,

kockazati tényezbk, az alapot terheld dijak, illetve a befektetési alap megszinését kivaltod kortilmények rész.

Budapest, 2014. &prilis 25.

Budapest Alapkezel Zrt.



