Budapest Ingatlan Alapok Alapja Ugyfél-tajékoztatd

B PSZAF hatdrozat indokai, piaci folyamatok

A Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyelete (PSZAF) november 7-i hatdrozatdban felfiiggesztette a Magyarorszdgon bejegyzett
nyiltvégl ingatlan alapok és ingatlan alapok alapjai forgalmazdsét, azzal az indoklassal, hogy a befekteték tékekivondsa a
késébbiekben sulyos likviditasi gondot okozott volna.

Az ingatlanalapok egyik fé sajatossaga az értékpapir-alapokkal szemben, hogy befektetéseik jelentés része olyan ingatlanokbdl
all, amelyek az értékpapirokndl lényegesen hosszabb idé alatt értékesithetéek. Mindezen korilmények egyittes hatdsa az elmalt
hetekben tébb nyiltvégld ingatlanalap esetében is nagymértékl pénzkivondshoz vezetett, jelentésen csdkkentve a likvid
befektetések ardnydt.

Fontos megjegyezni, hogy a PSZAF hatdrozata nem csak azokat az alapokat érintette, amelyek esetében a likvid befektetések
aranya nagymeértékben csokkent, hanem valamennyi nyiltvégl ingatlan alapot és ingatlan alapok alapjat. Ennek elsédleges oka
annak elkertlése volt, hogy az olyan alapok esetében is gyors visszavdltdsi folyamat induljon el, amelyek a likviditdsi
problémdval nem kerlltek még szembe.

B Mi tortént az elmult 10 nap alatt az ingatlan alapok piacan?

A tiz napos felfliggesztés alatt a Pénziigyi Szervezetek Allami Felligyeletének kdzremiikddésével valamennyi ingatlan alap
forgalmazdsi rendje dtalakitédsra kerllt. Ez azt jelenti, hogy a visszavaltdsi megbizdsok megaddsa esetén jellemzéen a
tranzakciét a torvény dltal lehetévé tett leghosszabb hatdridével, a 90. forgalmazdsi napon, az erre a napra érvényes
arfolyamon kell teljesiteni. A teljesitési hataridé kitoldsanak az a célja, hogy az ingatlan-alapkezeléknek megfelelé idd dlljon
rendelkezésre ingatlan eszkdzok értékesitésére, amennyiben a visszavaltdsi megbizdsok teljesitéséhez szikséges likvid
eszkdzzel nem rendelkezik az alap.

A fentieknek megfeleléen a Budapest Ingatlan Alapok Alapja is, mint ezen alapok befektetdje, valamely ingatlan alap befektetési
jegyének visszavdltésa esetén csak 90 munkanap (forgalmazdsi nap) mulva kapja meg a befektetési jegyek ellenértékét.

B Hogyan érintik ezek az események a Budapest Ingatlan Alapok Alapja befektetoit?

Az el6z6 pontban kifejtetteknek megfeleléen a Budapest Ingatian Alapok Alapja is rakényszerUlt arra, hogy a torvény
szabdlyzatdt. Ennek megfeleléen a Budapest Ingatlan Alapok Alapja - &sszhangban az ingatlanpiaci szereplék dltaldnos
gyakorlatdval 2008. november 24-étél - a visszavaltdsi megbizdsokat a megbizds napjdt kovetd 90. forgalmazdsi napon, az erre
a napra érvényes arfolyamon teljesiti. A befektetési jegyek ellenértékével (tranzakcids dijjakkal és esetlegesen kamatadéval
csOkkentve) az Ugyfél a teljestlés napjdt kovetd forgalmazdsi napon szabadon rendelkezhet.

Annck érdekében, hogy Ugyfeleink minél pontosabb képet kapjanak befektetésik értékének alakuldsdrdl, a jovében havi

befektetési jegyeire.

Amennyiben az ingatlan alap piacon barmilyen jelentésebb vdltozas kdvetkezne be, akkor a Budapest Alapkezelé megteszi a
szlkséges |épéseket, hogy a Budapest Ingatlan Alapok Alapja befektetéinek az érdekei tovabbra is maximalis mértékben
figyelembe legyenek véve.

A visszavdltdsi megbizdsok teljesitésének megvdltozdsa miatt az Alap befektetdi szamdra a Budapest Bank egy kedvezményes
lombardhitel konstrukciét dllitott 6ssze, amelyrél a befektetdk a legfrissebb hirdetménybdl tdjékozédhatnak. Ez megoldast kindl
Ugyfeleink atmeneti likviditdsi gondjainak kezelésére is.

B Portfolio osszetétel (2008.11.14.)

Eszkoz | Ft %

Likvid eszk6zok

Folyészdmla 5,602,108 0%
Bankbetétek, kovetelések, kotelezettségek 1,240,553,121 6%
Diszkont kincstarjegyek, pénzpiaci alapok 4,876,290,906 23%
Ingatlan alapok

Erste, Eurdpa, OTP, Raiffeisen 13,003,699,066 60%
Biggeorges-NV4., Carion, Firstfund, MAG, NAP 2,449,779,887 11%
Osszesen 21,575,925,088 100.00%

Az alap kezelési szabdlyzata - a mindenkor érvényes kondicids listakkal egyiitt - megtekinthetd a forgalmazdsi helyeken és a Budapest Alapkezel6 honlapjan.
hidnyossdgai, pontatlansagai miatt. A Budapest Alapkezel6 Zrt. nem vdllal felelésséget a jelen kiadvdny alapjan hozott befektetési dontésért, és annak kévetkezményeiért. Jelen kiadvdny nem mindsul befektetési
ajanldasnak, ajanlattételi felhivasnak vagy befektetési tandcsaddsnak.



