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KEZELESI SZABALYZAT

1. Az Alap neve

Metropolisz Garantdlt Szarmaztatott ZartvégU Befektetési Alap (tovdbbiakban: Alap)
Roviditett neve: Metropolisz Alap

2. Az Alap tipusa, fajtdja és futamideje

A tékepiacrél sz6ld 2001. évi CXX. torvény (tovdbbiakban: Térvény) alapjan nyilvdnos, zartvég, hatarozott futamidejd,
szarmaztatott Ugyletekbe fektetd befektetési alap.

Az Alap futamideje a nyilvantartasba vétel napjat kdvetd 5. munkanaptél szamitott 3 naptari évig tart (amennyiben a
futamid® vége munkaszineti napra esne, gy a futamidé vége, az azt kdvetd munkanap).

3. Az Alap Alapkezel6i és Felligyeleti hatarozatai

Az Alap létrehozdsa: Az Alapkezelé a Vezérigazgatd 2006. februdr 27-ei hatdlyld 004/2006. szama vezérigazgatdi
utasitdsa alapjan.

Feligyeleti hatdrozatok:

0z Alap Tdjékoztatodja, Kezelési Szabdlyzata kdzzétételének jovahagydsa: E-111/110.392/2006; 2006. dprilis. 7.

az Alap nyilvéntartdsba vétele: E-111/110.392-1/2006., 2006. mdjus 19.

1. Az Alap lzleti éve

Az Alap Uzleti éve a naptdri évvel megegyezd.

2. Az Alapkezel6

A tdrsasdg neve: Budapest Alapkezeld Rt., (tovabbiakban: Alapkezeld), a GE Money Bank tagja
Székhelye: 1138 Budapest, Vaci Gt 188.

Az alapitds ideje: 1992. augusztus 3.

Cégbejegyzés: 1992. oktbber 12., Févdrosi Birdsdg, mint Cégbirdsdg 1-10-041964/02 sz.

Az Allami Ertékpapir Felligyelet engedélyének szama: 100.006 /1992; 1992. szeptember 22.

Tevékenységi kor:
Befektetési alapok kezelése, vagyonkezelés magdn-, és dnkéntes kdlcsonds nyugdijpénztarak részére
TEAOR szerint:
= 6712 értékpapir-tigynoki tevékenység, alapkezelés
= 6602 csoportos nyugdijbiztositds
Atdrsasdg hatdrozatlan idére alakult.
Uzleti év: A tdrsasdg Uzleti éve azonos a naptdri évvel.
Alaptéke: 500.000.000 Ft, ebbdl befizetve 500.000.000 Ft.
Tulajdonos: Budapest Bank Rt.
Tulajdoni ardny: 100 %
Alkalmazottak szdma: 16 f6

3. A Letétkezelo

A tdrsasag neve: Citibank Zrt. (tovébbiakban: Letétkezeld)

Székhelye: 1051 Budapest, Szabadsdg tér 7.

Az alapitds ideje: 1985. 11. 22.

Cégbejegyzés: 1990. aprilis 02., Févdrosi Birdsdg, mint Cégbirésdg Cg. 01-10-041029
Allami Pénz és Tékepiaci Feliigyelet engedélyének szama: 41.048-9/2002; 2002. december 20.
Tevékenységi kor: A Tarsasdg hitelintézet, amelynek tipusa bank.

Fétevékenység: 6512'03 Egyéb monetdris kozvetités

A cég tevékenysége:

6521'03 Pénzugyi lizing,

6523’03 Mashova nem sorolt, egyéb pénziigyi tevékenység,

6713’03 Mashova nem sorolt egyéb pénzlgyi kiegészité tevékenység,

6512'03 Egyéb monetdris kdzvetités,

Atdrsasdg hatdrozatlan idére alakult.

Uzleti év: megegyezik a naptdri évvel.

Alaptéke: 13 004 millié forint



Tulajdonos: Citibank Overseas Investment Corporation
Tulajdoni ardny: 100%
Alkalmazottak szama: 1586 f6

4. Az Alap befektetési politikaja

Az Alapkezel§ az Alap tokéjét kizardlag a jelen Tdjékoztatdéban foglaltakkal és a hatdlyos Térvényben pontosan
meghatdrozott szabalyokkal és befektetési korldtokkal 6sszhangban fekteti be.

Az Alapkezeld a jelen Tdjékoztatdban meghatdrozott befektetési politikdt csak a Pénziigyi Szervezetek Allami
Felugyeletének (mint az Alap szabdlyozd hatésdgdnak) engedélyével, a kdzzétételt kovetd 30 nap elteltével
valtoztathatja meg.

Az Alapra vonatkoz6 befektetési ardnyszamok és befektetési korldtok az Alap aktudlis 0Osszesitett nettd
eszkozértékéhez viszonyitva értenddk.

Az Alap célja

Az Alap célja, hogy alacsony kockdzatl - a téke megovdsat elGtérbe helyezé -, de magas hozampotencidllal
rendelkezd tékepiaci befektetési lehetéséget nyujtson a befektetési jegyek tulajdonosainak. Az Alap alacsony
kockazati besoroldsa kizarélag az Alap teljes futamideje alatt valdsul meg. Az Alap dltal nydjtott befektetési lehetdség
a tékepiacok egyedi, magas hozamlehetéséget nyljtd szegmensét biztositja a befekteték szamdra, mivel az Alap
harom foldrajzi régié - Eurépa, Eszak-Amerika és Azsia - ingatlanpiacdt reprezentdlé eszkdzokbe fektet be, igy a
befekteték dltal elért hozamot ezen ingatlanpiacok drfolyam alakuldsa hatdrozza meg lejaratkor.

Az Alap lejaratakor a befektetési politika biztositja a lejegyzett téke (a névérték) kifizetését a befektetési jegy
tulajdonosok szamadra, flggetlendl a tékepiacoknak az Alap futamideje alatti teljesitményétdl.

Az Alap lejératakor a befektetési jegy tulajdonosok a Tdjékoztatoban leirtak szerint részesedhetnek az Alap futamideje
alatti pozitiv ingatlanpiaci teljesitménybdl, elénydsen kihaszndlva az egyes ingatlanpiaci régiok (Eurdpa, Eszak-
Amerika, Azsia) egymashoz viszonyitott teljesitményét. A hdrom ingatlanpiaci régiébél a legjobban teljesitd régié
teljesitménye 50%-0s, a mdsodik teljesitményt eléré régiéé 30%-os, a harmadiké pedig 20%-os sullyal kerdl
figyelembe vételre a lejaratkor szamitott hozam meghatdrozasandl (Id. 9. Hozam).

Az Alap a jegyzés sordn 0sszegyUjtott tékének tdlnyomo részét a téke megdrzése és lejaratkori tékegarancia
érdekében biztonsdgos befektetési eszkozokbe, bankbetétbe, és/vagy magyar dllampapirba fekteti. A befektetési
politika dltal biztositott tékegarancia érdekében a bankbetétben és/vagy dllampapirban elhelyezett téke nagysaga
Ugy kerl meghatdrozdsra, hogy az az Alap lejdratakor fedezetet nyujtson a befekteték altal az Alap induldsakor
lejegyzett toke visszafizetésére. A tbke bankbetétben elhelyezett része varhatdéan a Budapest Bank Rt.-nél elhelyezett
hosszu lejdraty betétekbe kertl lekotésre.

A tékepiaci teljesitménybdl vald részesedés biztositdsa érdekében (hatékony portfolid kialakitdsa) az Alap indulésakor
az egyes régidkat reprezentdlé ingatlanpiaci eszkdzokbdl alld kosdrra sz616 dsszetett opcids struktlrdt vasarol.

Az Alap dltal megcélzott befektetok kore

Az Alapot azoknak a befektetéknek ajénljuk, akik a befektetett téke megdvdsa mellett szeretnének részesedni az
eurbpai, azsiai és észak-amerikai ingatlanpiac pozitiv teljesitményébdl. Az Alap alacsony kockdazati besoroldsa
kizarélag az Alap teljes futamideje alatt valdsul meg.

Az értékpapir allomany lehetséges elemei

Az Alap az 6sszegyUjtott tékét kizardlag az aldbbi eszkdzdkbe fekteti:

= Bankbetét, lekotott betét, repo megdllapodds

= Diszkont kincstdrjegyek

= Kamatozo kincstarjegyek

= Fix és valtozd kamatozdsu magyar dllamkdtvények

= MNB kotvények

= Szdrmaztatott és opcids Ugyletek (fedezeti céllal, valamint a meghatdrozott ingatlanpiaci teljesitménybdl vald
részesedés biztositasara)

Az Osszetett opcids struktira mogotti tokepiaci eszkéz-csoportok, és az eszk6éz-csoportokat reprezentdld
tokepiaci eszk6zok

Az ingatlanpiaci teljesitménybdl vald részesedés biztositdsdra az Alap ingatlanpiaci eszkdzokbdl kialakitott kosdrra
vasdrol vételi opciébt.

Az Alap dltal vasdrolt opcios struktdra kifizetése lejaratkor az elére meghatdrozott ingatlanpiaci befektetési kosar
teljesitményéhez kotott - a részesedési mutaté ardnydban, oly médon, hogy a hdrom ingatlanpiaci régiét
reprezentdlé indexek kozul a legjobb teljesitménye kapja a legmagasabb sulyt, a leggyengébb teljesitménye pedig a



legalacsonyabb sdlyt a kosérban. Az opcids struktdrat meghatdrozé befektetési kosdr a kovetkezd hdrom régié
ingatlanpiacat tartalmazza, illetve az egyes régidkat az aldbbi ingatlanpiaci eszkdzok (indexek) reprezentdljdk:

A tokepiaci eszk6z-csoportokat reprezentald eszk6zok:

Eurdpa: EPRA Eurozona Index: - (Bloomberg kod: EPEU Index) az EPRA Eurozone Index reprezentdlja
az eurdpai ingatlanpiacot. Az index az Eurozéna tagdéllamainak tézsdén jegyzett ingatlan-
forgalmazd és -fejleszt® tdrsasdgait tartalmazza, egy kapitalizaciéval stlyozott, euréban
denomindlt index. Az index értékének alakuldsa jél tikrézi az Eurozéna Ingatianpiacanak
arfolyam alakuldsat.

Eszak-Amerika: S&P 500 Real Estate Index: - (Bloomberg kéd: SSREAL Index) a Standard & Poor’s 500
kapitalizdcié sllyozdsd, US dollérban denomindlt ingatlanpiaci indexe reprezentdlja az
észak-amerikai ingatlanpaicot. Az index az S&P 500 Composite Index ingatlanpiaci
térsasdgait tartalmazza. Az index értékének alakuldsa jol tikrozi az észak amerikai (USA)
ingatlanpiac arfolyam alakuldsat.

Azsia: Japdn Ingatlanpiac: - (Bloomberg kod: TSEREIT Index) A Tokidi Részvény Tézsde REIT
Indexe, egy japdn jenben denomindlt, kapitalizdcié sulyozdsu index reprezentdlja az dzsiai
ingatlanpiacot. Az index az sszes t6zsdén jegyzett japdan ingatlan forgalmazé és fejlesztd
térsasdgot (REIT - Real Estate Investment Trusts) tartalmazza. Az index értékének alakuldsa
j6l thkrozi Japdn ingatlanpiacénak arfolyam alakulésdt.

Az opcids struktirat meghatarozd befektetési kosarak

Az opcibés struktira kifizetése az Alap lejaratakor egy - az ingatlanpiacot reprezentdld - befektetési kosdr
teljesitményéhez katott, mely kosdr a fenti hdrom ingatlanpiaci régiét (Eurépa, Eszak-Amerika, Azsia), illetve az azokat
reprezentdlé tékepiaci eszkdzoket (Indexeket) tartalmazza. Az egyes indexek sllyat a befektetési kosarban azok
induldstél lejaratig szamitott teljesitménye hatdrozza meg.

A legjobb teljesitményt nyujtd index 50%-os sullyal, a masodik 30%-os sullyal, a harmadik pedig 20% sullyal kerdl a
kosdrba a kosdr teljesitményének szamitasakor.

4.1. Az Alapra vonatkozo befektetési szabalyok a Térvény alapjan

Az ebben a pontban kiemelt befektetési korldtok a Torvény értelmében érvényesek az Alapra. A felsorolds a
lényegesebb befektetési szabdalyokat tartalmazza, a teljes szabdlyokat a Térvény 267.§-276.; 278.§-a tartalmazza.
Az Alap sajat tkéje kizardlag az aldbbi eszkdzokben tarthaté:

= tézsdén vagy mads elismert piacon jegyzett értékpapir;

= dllampapir;

= kollektiv befektetési értékpapir;

=  bankbetét;

= devizq;

= szdrmaztatott termék (tézsdei drualapu szdrmaztatott tgylet is);

= pénzpiaci eszkoz.
Az Alapkezel6 az Alap részére nem vasdrolhat:

= sajat maga dltal kibocsatott értékpapirt;

= 0oz alopkezel6 kapcsolt véllalkozdsai altal kibocsdtott értékpapirt, a nyilvénos drjegyzéssel rendelkezd

értékpapirok kivételével, ideértve a tézsdére bevezetendd értékpapirokat.

Az Alapkezel6 a tulajdondban lévé befektetési eszkdzoket az Alapba nem helyezheti el, és nem vasarolhat befektetési
eszkdzt az Alaptdl.

Az alapkezel6 a kapcsolt véllalkozdsai tulajdondban 1évé befektetési eszkdzoket az dltala kezelt nyilvanos alapba nem
helyezheti el, a nyilvanos drjegyzéssel rendelkezd értékpapirok és a fél évnél rovidebb lejaratl dllampapirok
kivételével, ideértve a szabdlyozott piacra bevezetett értékpapirokat.

Az Alap sajdt tokéje kizdardlag olyan pénzpiaci eszkdzbe fektethetd be, amelynek a piaci dra naponta megbizhatd és
ellenérizheté moédon megdllapithato.

Az Alapkezel6 az Alap sajat tokéjét nem fektetheti be ugyanazon Alap dltal kibocsdtott befektetési jegybe.

Az Alap nem szerezheti meg az egy kibocsdatétél szarmazd hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok és egyéb
pénzpiaci eszkdzok tobb mint 20%-at, kivéve az OECD tagdllamok dltal kibocsdtott dllampapirt.

Az OECD tagdllamok dltal kibocsdtott azonos sorozatl dllampapirok sajdt tékére vetitett dsszértéke nem haladhatja
meg az Alap sajét tokéjének 35%-at.

A befektetési szabdlyoknak vasarldskor kell megfelelni, az egyes portfolid-elemek lgyletkotéskori piaci értékének az
Alap Ugyletkotéskori sajat tokéjére vetitett ardnya alapjan.



Az Alapkezeld koteles a befektetési korldtoknak megfeleld helyzetet harminc napon belll helyredllitani, ha a
Toérvényben meghatdrozott befektetési korlatok az értékpapir forgalomba hozatalakor annak kérilményei miatt elére
nem lathatd okbdl nem érvényesitheték.

A likvid eszk6zok

A Torvény alapjan a zartvégl befektetési alap befektetés jegyei a futamidd vége eldtt nem vdlthatok vissza (Térvény
263.§ (1) bekezdés), ezért likvid eszkozokre az Alapnak nincs sziiksége.

Szarmaztatott ligyletekre vonatkozoé szabalyok a Térvény alapjan

Az Alapkezelé a befektetési alap nevében szdrmaztatott Ugyletet kizdrélag a Tdjékoztatdban és a Kezelési
Szabdalyzatban megfogalmazott befektetési célok elérése érdekében kothet, befektetési eszkdzre és devizdra.

A befektetési korlatokat az egyes értékpapirok a Torvény 273. §-dban leirtak szerinti nettd pozicidjara kell
vonatkoztatni.

A befektetési korlatoknak vald megfelelés szempontjabol az értékpapirra, illetve indexre kotott hatdridés Ugyleteket
az alapul szolgdl6 eszkdz piaci drfolyamdn, az opcids szerzddéseket pedig az alapul szolgdld eszkéz piaci drfolyama
és az opci6 deltatényezdjének szorzatdn kell figyelembe venni.

Az dsszetett szarmaztatott Ugyleteket az alaptermékekre felbontva kell kezelni.

A tézsdei hatdridds lgyleteket és a tézsdén kivili hatdridés Ugyleteket az alapul szolgdld eszkodz és az Ugylet dltal
generdlt fiktiv vagy valds pénzdramlds dsszetételeként kell kezelni.

A nem forintban denomindlt pozicidkat a Tdjékoztatéban és a Kezelési Szabdlyzatban meghatdrozott arfolyamon
forintra atszamitva kell figyelembe venni.

s

s

a szdrmaztatott - ugyanazon alapul szolgdlé eszkdzben meglévd - hosszl és révid pozicidkat egymdssal szemben
nettosithatja.
Ugyanazon alapul szolgdlé értékpapiron meglévd poziciok az aldbbi feltételek egyidejl teljesllése esetén
nettosithatok:

= azértékpapirok kibocsdtéi, a névleges kamatldb, a lejarat idépontja megegyeznek, és

= oz értékpapirok ugyanazon devizdban denominaltak.

s

egyuttes dsszege:
= anem szdrmaztatott Ugyletekbdl eredd pozicid,
= anettd hatdridds pozicié (a hataridés deviza tgyletek alapjén fenndlld kdvetelések és fizetési kdtelezettségek
kozotti kllonbség, ideértve a tézsdei hatdridds devizaligyletek és a deviza swap-lgyletek tékedsszegét is),
= afelmerlt - teljesen lefedezett -, de még nem esedékes jovibeni bevételek/kiaddsok,
= @z ugyanazon devizara kotott opcids Ugyletek nettd delta kockdzata (A nettd delta kockdzat a pozitiv és a
negativ deltakockdzatok abszollt értékének kiulonbsége. Valamely opcids lgylet delta kockdzata az alapul
szolgdlé deviza piaci értékének és az opcié delta tényezdjének szorzatal),
= egyéb, devizaban denomindlt opcidk piaci értéke.
Az indexre sz6l6 szdrmaztatott Ugylet nettésithatd az indexkosarban szereplé értékpapirokkal, ha az értékpapirok
Osszetétele legaldbb nyolcvan szdzalékban fedi az indexkosdr dsszetételét.
A hitelfelvétel 6vadékaul szolgdlé vagy kdlcsdnadott értékpapirok nem nettdsithatdk szdrmaztatott révid pozicidval.
Az Alapban a devizdk, az azonos jogokat megtestesité értékpapirok, valamint az azonos devizdra, illetve befektetési
eszkozre és lejaratra sz6lé hatdridés Ugyletek, opcidk, opcids utalvdnyok hosszi (révid) pozicidinak a révid (hosszd)
pozicidkkal szembeni tébblete az adott befektetési eszkdz nettd pozicidja, mely nettd poziciok abszollt értékeinek
6sszege nem haladhatja meg az Alap sajat tékéjének kétszeresét.
Az Alap szdrmaztatott Ggylet, illetve kolcsdnvett értékpapir eladdsa Utjdn nettd eladdsi poziciot vehet fel.
A Torvényben meghatdrozott befektetési korldtozdsokat a nettd eladdsi pozicidék abszolut értékére is alkalmazni kell.

4.2. Az Alap tékegarancidja

Az Alap tékegarancidja az Alap lejaratakor az Alap befektetési jegyeinek névértékére vonatkozd garancia, melyet a
befektetési politika biztosit. A befektetési politika biztositja, hogy lejdratkor - fliggetlentl a tékepiacok futamidé alatt
elért teljesitményétdl - az Alap nettd eszkozértéke ne legyen alacsonyabb az Alap befektetési jegyeinek névértékénél,
igy a befektetok az Alap lejératdt kdvetden legaldbb a befektetett tékéjiket, azaz a tulajdonukban lévd befektetési
jegyek névértékét visszakapjdk.

A befektetési politika dltal biztositott tékegarancia feltétele, hogy az Alap futamideje alatt a befektetési alapok
vonatkozdsdban lényeges, kedvezdtlen és el nem harithatd jogszabdlyi valtozdas ne kdvetkezzen be. llyen valtozasnak



szamit, amennyiben az alapok adéalanyokkd vélnak és tarsasagi vagy barmilyen mas - a kibocsatds idépontjéban
nem ismert - dllami vagy helyi adét kell fizetnilk, illetve amennyiben valamely hatésdg vagy harmadik személy felé
jogszabdlyban eléirt médon - a kibocsdtds idépontjaban nem ismert - dijat, téritést kotelesek teljesiteni. Ezen
események bdrmelyikének bekodvetkezése esetén a befekteték szamdra a téke visszafizetését az Alap lejdratakor a
befektetési politika nem biztositja.

A tokegaranciat, azaz a névérték lejaratkori kifizetését kizdrolag a befektetési politika biztositja, arra az
Alapkezelo, vagy mds, harmadik személy garanciat nem vallal.

5. Hozamfizetés

Az Alap a futamidd alatt nem fizet hozamot. A teljes futamidé alatt elért hozamot a befektetési jegy tulajdonosok az
Alap futamidejének lejaratdt kovetden befektetési jegylk visszavaltasdval realizdljgk. Az Alap lejarata utdn az Alap
teljes nettd eszkozértékébdl a befektetdk a befektetési jegyeik névértékének az 6sszes forgalomban lévd befektetési
jegy névértékéhez viszonyitott aranydban részesllnek. A részletes szabdlyok ,Az Alap megszinése” cim( részben
kertlnek kifejtésre.

6. Hozam

Az Alap befektetési politikdja - a Szabdlyzatban meghatdrozott futamidé alatt - az Alap induldsakor elére
kiszdmithaté minimum hozamot nem biztosit. Az Alap a tékepiac teljesitményébdl a portfélidban |évé dsszetett opcids
struktlra értéke, illetve lejaratkori kifizetése Utjén részesedik.

A t6kepiac teljesitményéhez kotott hozam

Az Alap - a befektetési politikdban meghatdrozott cél elérése érdekében - nyilvéntartdsba vételét kovetéen A harom
ingatlanpiaci régiét reprezentdlé tékepiaci eszkdzokbdl (ingatianpiaci indexek) dllé befektetési kosarra sz616 dsszetett
opcids struktdrat vasarol. Az Alapnak az ingatlanpiac teljesitményébdl vald részesedését lejératkor a vasdrolt opcios
struktura kifizetése hatdrozza meg.

Az ingatlanpiac teljesitményét a hdrom eltéré régid - Eurdpa, Eszak-Amerika, Azsia - ingatlanpiacaibél ésszedllitott
kosdr teljesitménye adja, amely kosarban az egyes ingatlanpiaci régiékat egy-egy ingatlanpiaci index reprezentalja.
A befektetési kosarban a hdrom ingatlanpiaci index az aldbbi stlyokkal szerepel:

50% - az Alap futamideje alatt legjobb teljesitményt nyujtd index,

30% - az Alap futamideje alatt masodik teljesitményt nyuijtéd index,

20%- az Alap futamideje alatt harmadik teljesitményt nyujtd index.

Az opcios struktira az Alap lejaratakor az ingatlanpiacot reprezentdld befektetési kosdr hozamat fizeti ki a
részesedési mutatd (Y) aranydban.

Az ingatlanpiacot reprezentdld befektetési kosdr részletesen a jelen Szabdlyzat befektetési politika cimi fejezetében
lett ismertetve.

Az Gsszetett opcios struktira

Az Alap eszkdzeinek jelentés része - a befektetési politikdban meghatdrozott médon - rendkivil biztonsagos
eszkozokbe, bankbetétbe és/vagy dllampapirba kerdl lekétésre oly médon, hogy az biztositsa a tékegarancianak
megfelelé kifizetést a futamidd végén, eszkdzeinek kisebb hdnyada pedig - az ingatlanpiaci teljesitménybdl vald
részesedés biztositdsara - a hdrom régi6 ingatlanpacdt reprezentdld tékepiaci eszkozokbél alld befektetési kosdrra
kotott dsszetett opcids pozicio. Az Alap dltal vasdrolt opcids struktira kifizetését lejératkor az aldbbi harom elem
szorzata adja:

névérték: Az Alap befektetési jegyeinek teljes névértéke, azaz a lejegyzett téke tsszege,

részesedési mutatod (Y): egy szdzalékos ardnyszdm, varhatdan 70% és 110% kozotti értékkel, azt mutatja meg, hogy
az Alapban 1évé opcibs struktdra az Alap teljes névértékének mekkora hdnyadat fedi le, azaz az Alap az ingatlanpiac
teljesitményébdl milyen ardnyban részesedhet. A részesedési mutatd tényleges (a megkotott opcids szerzédés
szerinti) értékére vonatkoz6 informdciét az Alapkezeld az Alap Fellgyelet dltali nyilvantartdsba vételétdl szdmitott tiz
banki napon belll teszi k6zzé a forgalmazdsi helyeken és az Alap hirdetményi helyein.

ingatlanpiac teljesitménye: a harom Tdjékoztatoban meghatdrozott ingatlanpiaci indexbdl allé befektetési kosdr
teljesitménye az Alap futamideje alatt, amennyiben az pozitiv. Az ingatlanpiac teljesitménye az aldbbi képlettel
definialhaté:

Max[ 0% ; befektetési kosdr teljesitménye ],



ahol a befektetési kosdr teljesitménye:
Befektetési kosar teljesitménye = 0,5 x Perfi + 0,3 x Perfz + 0,2 x Perfs

ahol

Perfi: a legjobb teljesitményt nyujtéd index teljesitménye az Alap futamideje alatt,

Perfz: a masodik helyezett (teljesitményt tekintve) index teljesitménye az Alap futamideje alatt,
Perfs: a harmadik helyezett (teljesitményt tekintve) index teljesitménye az Alap futamideje alatt.

A fentieket figyelembe véve az Alap dltal vasdrolt opcids struktira kifizetése az Alap lejdratakor az aldbbi képlettel

definialhato:

Opcibs struktura kifizetése = névérték * részesedési mutaté (Y) * ingatlanpiac teljesitménye

A befektetési kosar teljesitményét meghatdrozo tokepiaci eszkézok (indexek) teljesitménye

A befektetési politikdban meghatdrozott tékepiaci eszkdzok (indexek) futamidd alatt elért teljesitménye az egyes
eszkozoket reprezentdld tékepiaci index (bloomberg kdd-dal meghatdarozva) indulé és zard értéke kozotti szdzalékos
vdltozds, ahol

index indul6 értéke (indexo): az Alap nyilvéntartdsba vételét kovetd 5. munkanap zdaré indexértéke,

index zaro értéke (indexz): az Alap lejarati napjanak zaré indexértéke.

index, —index,

index teljesitménye = -
index,

Szampélda

Az Alap ingatlanpiaci teljesitménybdl vald részesedésének fent leirt szamitdsat az aldbbi szampélda illusztrdlja, az
egyszerlibb megértés érdekében. A példdban szereplé adatok csak illusztrdciéként szolgdlnak, az Alap és a
tékepiacok jovobeni tényleges teljiesitménye ettdl szémottevéen eltérhet.

Példa: Tegylk fel, hogy az opcids struktdra dltal meghatdrozott részesedési mutatd Y=95%, az alap befektetési
jegyének névértéke 10,000 Ft, és az egyes tékepiaci eszkozoket (indexek) és azok teljesitményét (a fenti képlet szerint
szdmitva) a futamidé végén az aldbbi tdbldzat elsé két oszlopa tartalmazza:

indexek teljesitmény suly Salyozott teljesitmény
EPEU Index 76% 50% 76% x 50% = 38%
S5REAL Index 49% 20% 49% x 20% = 9,8%
TSEREIT Index 61% 30% 61% x 30% =18,3%
Befektetési kosar teljesitménye: 66,1%

A tdbldzat utolsd két oszlopa a befektetési kosdr teljesitményének kiszdmitdsdt mutatja: az adott tékepiaci eszkoz
(index) teljesitménye valamint a befektetési kosdrban hozzd rendelendd sdly (50%, 30% vagy 20% a teljesitmény
flggvényében) Gsszeszorzdsra kerdl, majd az igy kapott ,rész-teljesitmények” 6sszege adja a befektetési kosar
teljesitményét.
Tehdt a fentiek alapjdn az ingatlanpiacot reprezentdld befektetési kosdr teljesitménye:

= 76% x 50% + 49% x 20% + 61% x 30% = 66,1%
A példa alapjan tehdt a befektetési kosarat alkotdé egyes ingatlanpiaci indexek kozul 50%-s sullyal szerepel a
kosdrban a legjobb teljesitményt eléré eurdpai ingatlanpiaci index (EPEU Index), 30%-os sullyal a mdsodik
teljesitményt elérd dzsiai ingatlanpiaci index (TSEREIT Index) és 20%-os sullyal a harmadik teljesitményt eléré észak-
amerikai ingatlanpiaci index (S5REAL Index).
A szédmpélda alapjan az opcids struktura kifizetése lejaratkor egy befektetési jegy névértékére vonatkozdan:

névérték * részesedési mutato (Y) * tékepiac teljesitménye = opcids struktira kifizetése
10,000 * 95% * 66,1% = 6279,5 Ft.

Azaz a példa szerint a befektetd egy befektetési jegyre 6279,1 Ft hozamot kap a lejdratkor, mely hozamot a példdban
szerepld opcids struktira kifizetése biztositja, és azt a befektetési jegyek visszavdltésdval realizalhatja.



7. Az Alap sajat tokéje

Az Alap sajdt tékéje az Osszesitett nettd eszkozértékével azonos, mely megegyezik a forgalomban 1évé befektetési
jegyek egy jegyre jutd nettd eszkozértékének és darabszdmanak a szorzatdval.

Az Alap indulé sajdt tékéje a befektetdk dltal ténylegesen lejegyzett befektetési jegyek dssznévértéke, de minimum
200,000,000 Ft, azaz kettdszdzmillié forint, a Toérvény alapjan.

Az Alap forgalomba hozott befektetési jegyei az Alap futamidejének vége el6tt nem vdlthaték vissza.

8. A befektetési jegyek

Az Alapkezel6 a forgalomba hozatal sordn egyenként 10,000 Ft, azaz tizezer forint névértékd, zartvégl, névre sz616,
dematerializalt befektetési jegyet hoz forgalomba. A befektetési jegyek szamitdgépes jelként léteznek, forgalmazdsuk
kizarélag értékpapirszamla jévairds és terhelés formdjdban torténik.

Az Alapkezel6 a jegyzés tényleges lezardsdt koveté munkanapon értékpapirnak nem mindsilé okiratot dllit ki a
dematerializalt értékpapirrél, amit a kdzponti értéktdrban (KELER Rt) helyez el. A befektetési jegyet az Alapkezeld
ezutdn (az Alap feltigyeleti nyilvantartdsba vételét kdvetéen) a KELER Rt.-nél megkeletkezteti.

Az Alap befektetési jegyei dematerializdlt értékpapirként kertilnek forgalomba, ezért az a személy vésdarolhatja az
Alap befektetési jegyeit, aki az értékpapir-szdmlavezetésre az arra jogosult értékpapir-forgalmazoéval szerzddést
kotott.

A dematerializalt értékpapir olyan névre szo6ld értékpapir, amelynek nincs sorszdma, a tulajdonos nevét, egyértelmi
azonositdsdara szolgdlé adatokat pedig az értékpapirszamla tartalmazza. A befektetési jegy fizikailag nem kerdl
kinyomtatésra, éppen ezért fizikai forméban nem kérhetd ki.

Az értékpapirszamla értékpapir-szdmlaszerzédéssel jon létre. Ertékpapir-szdmlaszerzédéssel a szamlavezetd
kotelezettséget vallal arra, hogy a vele szerz6dd fél (szamlatulajdonos) tulajdondban dll6 értékpapirt a
szdmlavezeténél megnyitott értékpapir-szdmlan nyilvantartja és kezeli, a szdmlatulajdonos szabdlyszerd
rendelkezését teljesiti, valamint a szdmlan tortént jovdirdsrél, terhelésrdl és o szamla egyenlegérél a
szamlatulajdonost értesiti.

9. A befektetési jegy vasarlok kore

Az Alap befektetési jegyeit a Budapest Bank Rt. fiékjaiban devizabelféldi és devizakiilféldi magdn- és jogi személyek,
valamint jogi személyiséggel nem rendelkezé gazdasagi tdrsasdgok, a Citibank Zrt. fibkhaldzatdban devizabelfoldi és
devizakllféldi magdnszemélyek vasarolhatjdk.

10. A befektetési jegyek tulajdonosait megillet6 jogok

A befektetési jegyek minden tulajdonosa
= gz Alap futamidejének végén jogosult az Alap nettd eszkozértékének a tulajdondban 1évé befektetési jegyekkel
ardnyos részére,
= jogosult a tézsdén keresztll, mdésodpiaci forgalomban a befektetési jegyeinek értékesitésére, tézsdei
kereskedési joggal rendelkezé befektetési szolgdltatd igénybevételével (részvény szekcidtag), az dltal
alkalmazott jutalékkal csokkentett tézsdei dron;
= jogosult a befektetési jegyekhez, mint értékpapirhoz kapcsolddo, a Térvényben meghatdrozott jogosultsdgok
gyakorlasdra.
(A befektetdk tdjékoztatasa cimU részben a tdjékoztatdsi kotelezettségek részletezésre kerilnek.)

11. A befektetési jegyek tozsdei bevezetésének kezdeményezése, masodlagos forgalmazdsa

ATOrvény 263. § (1) bekezdése szerint a zdrt végl befektetési alapra forgalomba hozott befektetési jegy a befektetési
alap futamidejének vége elétt nem vdlthatd vissza. Ennek értelmében az Alap befektetési jegyeit az Alapkezeld a
lejarat el6tt nem valtja vissza.

A Torvény 263. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en az Alapkezeld, az Alap nyilvantartdsba vételét kdvetden
- egy hénapon bellil - kezdeményezi az Alap befektetési jegyeinek a Budapesti Ertéktézsdére torténd bevezetését,
mely biztositja a befektetési jegyek tézsdei forgalomképességét.

Az Alapkezel6 a 004/2006. szdml 2006. februdr 27-ei hatdlyu vezérigazgatdi hatdrozatdban dontétt az Alap
létrehozdasardl, és egyben a tézsdei bevezetés kezdeményezésérdl.

Az Alap befektetési jegyei a nyilvanos forgalomba hozatal utdn szabadon dtruhdzhatéak. Az dtruhdzds tdzsdei
forgalomban tézsdei kereskedési joggal rendelkezd befektetési szolgdltatd igénybevételével torténhet (részvény
szekcidtag). A tdzsdei drfolyam alakuldsdt a mindenkori kereslet és kindlat hatdrozza meg, és el6fordulhat, hogy
alacsony vételi érdeklédés esetén a tézsdei ar az Alap nettd eszkozértékéhez képest jelentésen alacsonyabb lehet.



12. A befektetési jegyek forgalomképessége

A sikeres jegyzést kovetéen, az Alap induldsdnak napjan a befekteték jegyzési helyeken vezetett értékpapirszamldjan
a lejegyzett befektetési jegyek névértéken jovairdsra kerllnek.

Az Alap befektetési jegyei a futamidé alatt nem vdlthatoéak vissza, de az el6zd pontban leirtak szerint a nyilvanos
forgalombahozatal utdn szabadon atruhdzhatdak. A tézsdei kereskedés sordn értékesitett befektetési jegyek
barmelyik értékpapirszamla vezetésre jogosult értékpapir forgalmazéhoz (szdmlavezetd) eltranszferdlhatdak, ahol a
vasdrld személy az értékpapir szamldjat vezeti.

13. Az Alapot érinto koltségek

Az Alapra az aldbbi koltségek keriilnek terhelésre:

Az Alap létrehozdsdval kapcsolatos kéltségek:
= Alapkezel6i dij: egyszeri, az Alap névértékének legfeliebb 1%-a. Az Alap nyilvantartasba vételét kovetd 5.
munkanapon kerUl levondsra és kifizetésre az Alapkezelé dontése alapjan.

Az Alap folyamatos mikodésével kapcsolatos koltségek:

= Alapkezel6i dij.
Az Alapkezel6i dij az Alap névértékének legfeljebb 3%-a éves szinten. Az igy megdllapitott kezelési dij az Alapban
naponta idéardnyosan elhatdroldsra kerdl.
Az aldbbiakban felsorolt minden tovabbi koltség nem az Alapot terheli, azokat az Alap, a cash-flow alakuldsatél
fuggben, a fenti Alapkezel&i dij terhére fizeti ki.

= Forgalmazobi dij
LetétkezelGi dij
Fellgyeleti engedélyezés dija;
Keler dijak;
Tézsdei bevezetéshez kacsol6dod koltségek;
Egyéb a létrehozdssal kapcsolatos koltségek.
Az Alap Kénywvizsgdldjanak fizetendd dijak és koltségek.
= Tézsdei forgalombantartdshoz kacsolédé koltségek;
= Az Alap Ugyletei soran felmerult értékpapir forgalmazasi, szamlavezetési és 6rzési dijak, opcids dijak, valamint
banki koltségek, az aktudlis kondicios listak alapjan.
A kozzététel, a befektetési jegy tulajdonosok informdciokkal, alapkezelési tajékoztatoval vald elldtdsdval
0sszefliggd koltségek.

= Az Alap mikodésével kdzvetlendl 6sszefiiggb egyéb koltségek (pl. 0,03%-os felligyeleti dij).
Az Alapkezel dij terhére felmerilé koltségek azok felmerllésekor kerllnek kifizetésre, a tovébbi elhatdrolt Alapkezel&i
dij minden negyedévben, a tdrgynegyedévet kovetd 10. munkanapig kerll kifizetésre, figyelembe véve az Alap cash-
flow alakuldsat.
Az Alapot kdzvetlenll terhelik az esetleges addk, az Alap bejegyzését kdvetden felmertlé hatéség vagy harmadik
személy felé jogszabdlyban eldirt médon fizetend6 dijak, téritések, ide nem értve az évi 0,03%-os felligyeleti dij.

Az Alap megsz(inéséhez kapcsolddd koéltségek:
= Az Alap megszinéskori alapkezeldi dija: az Alap megszlinéskori utolsd értékelésnapi portfolio értékének*
legfeliebb 1%-a. Az Alap futamidejének utolsé nettd eszkdzérték meghatdrozasakor kertl levondsra, és
kifizetésre.
= Az Alap megszlinéséhez kapcsolddd egyéb dijak.
*(portfolidérték: az Alap eszkdzeinek aktudlis piaci értéke)
Az Alap éves jelentésében a koltségek felsoroldsra kerllnek.

14. A netto eszkozérték megallapitdsa, szamitasi modja, k6zzétételének id6pontja, médja, helye

A Letétkezel6 az Alap nettd eszkdzértékét a tulajdondban 1évé befektetések piaci értéke alapjdn forintban hatdrozza
meg, az Alapot terhelé koltségek levondsa utdn.
Az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték az Alap mindenkori nettd eszkozértékének és a befektetési jegyek
szamdnak hdnyadosa a kévetkezbk szerint.
A Letétkezel& minden munkanapra (T nap) T+1 (munkalnapon dllapitja meg az Alap nettd eszkozértékét, és az egy
befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéket, a kovetkezd adatok figyelembe vételével:

= T napig megkotott tranzakciok alapjan dsszedllitott értékpapir és betétdllomany,

= T napig megkotdtt szarmaztatott termékek T napra szdmolt piaci értéke,

= Tnapig ismertté valt tételes koltségek, kotelezettségek,

= Tnapig elhatdrolt folyamatos dijak



= T napig ismertté valt kdvetelések,

= Az Alap induldsakor forgalomba hozott befektetési jegy darabszédm.
Az értékpapir dllomdnyban 1évé befektetések piaci értékét a 24. pontban lefektetett szabdlyok szerint kell
megdllapitani.

14.1. A netto eszkozérték kozzétételének idopontja, modija, helye

A Letétkezel6 az Alap és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzértéket minden munkanapra (T nap) T+1
(munkajnapon dllapitja meg.

Az Alap utolsd nettd eszkdzértékét, a futamidé utolsd napjdra a Letétkezeld legkésdbb a futamidé végét kdvetd 5.
munkanapig dllapitja meg.

Az Alap nettd eszkozértékét a Letétkezelé a megdllapitdst kovetd mdsodik munkanapig megjelenteti az Alap hivatalos
hirdetményi helyein. (ldsd kovetkezé pont)

15. A befektetok tajékoztatdsa

Az Alapkezel6 minden rendszeres és rendkivili tdjékoztatdsi kotelezettségeinek megfeleléen, a Torvényben
meghatdrozottak szerint tajékoztatja befektetdit, illetve a Felligyeletet.

A hivatalos hirdetményi helyek az Alapkezeld honlapja (www.bpalap.hu), valamint a Budapest Bank Rt, mint vezet6
forgalmazd honlapja (www.budapestbank.hu).

Az Alap Tdjékoztatdjat és az Alap Kezelési Szabdlyzatdt, valamint az éves és féléves jelentéseket az értékesitési
helyeken tekinthetik meg a befektetdk, illetve kéréstikre ingyenesen rendelkezésikre bocsdtjdk.

Az Alap féléves jelentéseit minden év junius 30-4t kovetd 45, az éves jelentéseket minden Uzleti év végét kovets 120
napon belul kell a Térvény szerint elkésziteni, és nyilvdnossagra hozni.

16. Az Alap megszlinése

Az Alap a Fellgyelet dltal vezetett nyilvantartésboél vald torléssel szlinik meg. A Fellgyelet torli az Alapot a
nyilvantartdsbol az Alap futamidejének lejartakor a megszinési jelentés Felligyelethez torténé benyujtdsat kovetd
nappal.

Az Alapot meg kell sziintetni, ha az Alapkezel6 jogutéd nélkil megszinik, a tevékenységi engedélyét visszavonjdk,
vagy ha az alapkezelést mdsik alapkezelé nem vdllalja el.

A Torvény szerint az Alap megsziinésekor az Alapkezelé 1 hénapon belll értékesiti az Alap eszkozeit. A Fellgyelet
engedélyével ez az értékesitési intervallum egyszer, harom hénappal meghosszabbithato. Az értékesitést kovetd ot
napon belldl az Alapkezel6 megszinési jelentést koteles késziteni, és azt benyujtani a Felligyelethez és ezzel
egyidejlleg a hirdetményi helyeken a befekteték rendelkezésére bocsatani. Ezt kdvetéen a Letétkezelé 10 napon
beltl megkezdi a rendelkezésre 4llé Osszeg (értékesitéshbdl befolyt d6sszeg csokkentve az alap tartozdsaival és
kotelezettségeivel) kifizetését a befektetSknek a Térvény eléirdsainak megfeleléen.

A kifizetés megkezdésérdél rendkivili kozleményt kell kozzétenni.

16.1. Az Alap megsziinésének, a téke és hozam kifizetésének menetrendje:

Az Alapkezel6 a tervek szerint a futamidé végét kovetd 5. munkanapig értékesiti az Alap eszkdzeit, majd elkésziti a
megszlintetési jelentést, és beadja a Fellgyeletnek és ezzel egyidejdleg a hirdetményi helyeken a befekteték
rendelkezésére bocsatja.

A Letétkezeld tervek szerint a szdmlavezetékon keresztll, az Alapkezelé rendelkezése alapjén a futamidé végét
kovetd 10. munkanapig megkezdi a rendelkezésre dllé 0sszeg kifizetését a befektetéknek, mely megkezdésérdl az
Alapkezel6 rendkiviili kozleményt tesz kozzé az Alap hirdetményi helyein.

Az Alap eszkozei értékesitésébdl befolyt ellenértékbdl az Alap tartozdsai és kotelezettségei levondsat kévetden
rendelkezésre dll6 (pozitiv Osszegl) t8ke és hozam a befektetdk befektetési jegyei névértékének az Bdsszes
forgalomban |évd befektetési jegy névértékéhez viszonyitott aranydban illeti meg.

A befektetdk részére kifizetendd 6sszeget a Letétkezel6 elkulonitett letéti szamldn koteles tartani a befektetbk részére
torténd kifizetésig, illetve az elévilési idé elteltéig.

Az egyes befektet6k befektetési jegyei utdn jar6 Osszeget (t6ke és hozam) az Alapkezel6 a befektetési jegy
tulajdonosdnak, vagy annak meghatalmazottjdnak fizeti ki. A meghatalmazottra vonatkozd feltételek az Alap
téjékoztatdjanak , A jegyzés, fizetés modja” cim( fejezetében taldlhatdak.

A tokét és hozamot az Alapkezeld a Letétkezeld kozremlkodésével, a szamlavezetk Gtjan fizeti ki a befektetéknek, a
fentiekben leirt idépontok, és szabdlyok szerint.

A befektetési jegy tulajdonosdnak az Alapkezelé - az ellenkezé bizonyitdsdig - azt tekinti, akinek az értékpapir
szamldjan az Alap befektetési jegyeit a szamlavezetd nyilvantartja.

A befekteté a neki jard 6sszeg kifizetését, a szdmlavezetdjének az Uzletszabdlyzata szerinti médokban kérheti
(készpénzfelvétel, dtutalds, stb.).
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17. Az Alap atalakuldsa

Atalakulasnak minésil az Alap fajtdjéanak, tipusanak vagy futamidejének a megvéltoztatdsa.

Nyilvdnosan létrehozott befektetési alap csak az 6sszes befektetd hozzdjdruldsdval alakulhat at zartkorld befektetési
alappa.

Zértvégl, hatdarozott futamidejl befektetési alap nem alakulhat at zartvégl hatdrozatlan futamidejl befektetési
alappa.

Az Alapkezel6é az dtalakulds indokdt, napjat és feltételeit tartalmazd tdjékoztatoét koteles a Fellgyeletnek
jévahagydsra benyujtani. Az Alapkezel6 a Fellgyeleti engedély megszerzését kovetéen koteles az dtalakulds tényét
az Alap hirdetményi helyein, az dtalakulds napjét legaldbb harminc nappal megelézéen kdzzétenni. A Felligyelet a
befekteték érdekeinek védelmében, kilondsen indokolt esetben az dtalakulds feltételeit egyedileg s
meghatdrozhatja.

18. Az Alap beolvadasa

Az Alapkezel6 a Fellgyelet jovahagydsdval kezdeményezheti az Alap beolvaddasat. Az Alapkezeld koteles beolvaddsi
téjékoztatdt késziteni, és azt nyilvanossagra hozni.

Kizarélag hasonld befektetési politikdval rendelkezd, valamint azonos fajtdju és tipusu alapok olvadhatnak egybe.

A beolvadds sordn meg kell jeldlni a jogutdd alapot. Ha a jogutdd alap hatdrozott futamidejl, akkor a beolvadds
napjatél szamitott hatralévd futamideje nem haladhatja meg a beolvadé alap futamidejét, és nem lehet révidebb egy
naptari évnél.

A beolvadasroél sz616 tajékoztatoban be kell mutatni a beolvadds indokdt, a beolvadd alapok befektetési politikdjét, a
beolvadds hatarnapjdt, a beolvadds feltételeit, a befektetési jegy tulajdonosainak teendédit, valamint -befektetési jegy
sorozatonként- az alapok nettd eszkdzértékeinek és az egy jegyre jutd nettd eszkdzértékek alakuldsat, az értékelési
szabdlyokat és az atvdltdsi névérték meghatdrozdsdt. A beolvaddsi tdjékoztatdnak tartalmaznia kell a jogutdd
befektetési alap Térvény szerinti teljes kezelési szabdlyzatat.

A jogutdd befektetési alap alapkezel6je a felliigyeleti engedély megszerzését kovetéen a beolvadds napjat legaldbb
harminc nappal megelézéen koteles a beolvadds tényét a beolvadd befektetési alap hirdetményi helyein kdzzétenni.
A beolvadads értéknapjdn befektetési jegy sorozatonként meg kell dllapitani a beolvadé alap befektetési jegyeinek - a
jogutdd befektetési alap befektetési jegyének névértékére dtszamitott - egy jegyre jutd napi nettd eszkdzértékét. Az
alapkezelé és a forgalmazd a jogutdd befektetési alap befektetési jegyeit - az érvényes egy jegyre jutd nettd
eszkdzértékeknek megfeleld datvaltdsi ardnyban - jévdirjo a beolvadd befektetési alap befektetési jegy
tulajdonosainak a forgalmazondl vezetett értékpapir-szamldjan.

A jogutdd alapkezelé a beolvaddsrél, a befektetési alapok beolvaddsdnak napjdéra érvényes portfélidjarél jelentést
készit, amelyet a beolvaddst kovetd nyolc munkanapon belll koteles megkildeni a Feligyeletnek, kdzzétenni a
jogutdd befektetési alap forgalmazéjédnak honlapjan, valamint mind a jogutdéd, mind a jogeléd befektetési alapra
kibocsatott befektetési jegyek forgalmazdsi helyein a befekteték rendelkezésére bocsatani. A jelentésnek
tartalmaznia kell a portféliékban [év6 eszkdzok tételes felsoroldsdt, azok értékét; tovdbbd - befektetési jegy
sorozatonként - az dsszesitett nettd eszkozértékeket; a befektetési jegyek darabszdmat, az egy befektetési jegyre jutd
nettd eszkozértéket, az atvdltdsi ardnyt. A jelentést a jogutdd befektetési alap letétkezelGje és kdnywvizsgdloja is
aldirja.

19. Az Alap dtadasa

Az Alapkezelé az Alapot kizarélag mds befektetési alapkezelé részére adhatja at, ehhez a Felliigyelet engedélye
szlikséges, és a befektetdket az dtaddsrél tdjékoztatni kell a nyilvdnos kozzétételi helyeken.

20. Az Alapkezel6 megsziinése

Az Alapkezeld, a Felugyelet alapkezelési tevékenységének visszavondsaval, vagy az Alapkezelé felszdmoldsaval
megszUnik.

A befektetési alapkezeld felszamoldsa sordn a csédeljdrésrol, a felszdmoldsi eljdrdsrol és a végelszdmoldsrol 1991. évi
XLIX. térvény szabdlyait a Térvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ennek megfeleléen befektetési alapkezeld
térsasdg felszamoldjanak a birésag csak a Feligyelet dltal a hitelintézetekrél és pénzigyi szolgdltatdkrél sz616 1996.
évi CXII. torvény alapjdn létrehozott kozhasznl tarsasdgot jeldlheti ki.

A befektetési alapkezel§ dltal kezelt portfoliokban 1évé eszkdzok nem képezik a befektetési alapkezel6 tulajdondt, az a
befektetési alapkezel6 hitelezinek kielégitésére nem vehet igénybe.
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21. Az egyes elemek értékelési modszerei
a) Folydészdmla

A folybszdmldan 1évé eszkdzok T napig megszolgdlt kamata és a T napi zdrd dllomdnya kerll elszamoldsra, majd a
tényleges havi zdrlat alapjan kerll sor az esetleges korrekcié elszdmoldsara.

b) Uton 1évé pénzek

Tranzakcidkbdl szarmazd kovetelések, kotelezettségek T napi varhatd értékét hozza kell adni, vagy le kell vonni az
eszkozok értékébdl. Kotbért, késedelmi kamatot, illetve peres Gton érvényesithetd kdveteléseket nem lehet a nettd
eszkdzérték meghatdarozasakor figyelembe venni.

c) Lekotott betét

A lekotott betétek esetében a betét 6sszegét T napig megszolgdlt kamatokkal egyitt kell figyelembe venni a nettd
eszkozérték szamitdsa sordn.

d) Repolgyletek

Az eladdsi és a visszavdsarldsi ar kozotti drfolyamnyereség / veszteség idéardnyosan kerll T napi esedékességgel
elszdmoldsra. Ha az értékpapir a repoligylet idészakdban kamatot és/vagy téketorlesztést fizet, ami az Alapot illeti
meg, a szerzédésben szerepld eladdsi/visszavdsarldsi drfolyamban megjelenik.

e) Kamatozo értékpapirok

A kuponfizeté nem diszkont értékpapirok esetében az értékelésnél T napig felhalmozott kamattal kell a kovetkezd
nettd drfolyamok kozul a legfrissebbet (T napig) figyelembe venni. Amennyiben tébb legfrissebb arfolyamadat is
publikdlt ezek kozll ugyanarra a napra, Ugy az aldbbi sorrendet is figyelembe kell venni:

A magyar értékpapirok esetén az elsédleges arjegyzéi rendszer (AKK) legutolsé elérhetd kézép arfolyama.

A legfrissebb elérhetd tézsdei zarédarfolyam

Az értékpapir jellemzd piacdnak adatszolgdltatdja (Reuters, Bloomberg, napilapok, stb.) dltal kozolt, az értékelést
megeldz6 legutolsé elérhetd arfolyam (16:00-16:15 kdzott)

Az utols6 Uzletkotés arfolyama.

Diszkont dllamkdtvényeket (kincstdrjegyeket) oz aldbbiakban felsoroltak kozil a legfrissebb (T napig) darfolyam
alapjan szdmitott hozamokkal kalkuldlt jelenértéken kell értékelni. Amennyiben tobb legfrissebb drfolyamadat is
publikdlt ezek kozll ugyanarra a napra, Ugy az aldbbi sorrendet is figyelembe kell venni:

A magyar értékpapirok esetén az elsédleges arjegyzéi rendszer (AKK) legutolsé elérhetd kézép arfolyama.

A legfrissebb elérhetd tézsdei zarédrfolyam (amennyiben 16:30 6rdig az adott napi zaréarfolyam elérhetd).

Az értékpapir jellemzd piacdnak adatszolgdltatdja (Reuters, Bloomberg, napilapok, stb.) dltal kozolt, az értékelést
megeldzd legutolsé elérhetd arfolyam (16:00-16:15 kdzott)

Az utols6 Uzletkotés arfolyama.

Egyéb diszkont értékpapirok esetén az értékelés alapja a koévetkezd drfolyamok alapjan szdmitott hozamokkal
kalkuldlt jelenértékek kozul a legfrissebb (T napig). Amennyiben tobb legfrissebb drfolyamadat is publikdlt ezek kozul
ugyanarra a napra, Ugy az aldbbi sorrendet is figyelembe kell venni:

Alegfrissebb elérhetd tézsdei zarédrfolyam (amennyiben 16:30 6rdig az adott napi zaréarfolyam elérhetd).

Az értékpapir jellemzd piacdnak adatszolgdltatdja (Reuters, Bloomberg, napilapok, stb.) dltal kozolt, az értékelést
megeldz6 legutolsé elérhetd arfolyam (16:00-16:15 kdzott)

Az utolso Uzletkotés arfolyama.

f) Szdrmaztatott tgyletek

Hataridés Ugyletek

Az értékelés napjara az o6sszes pozicidt értékelni kell. Repo Ugylet esetén - ha a hatdridés eladdsi Ggylet
értékpapirfedezete az Alapok birtokdban van -, akkor az értékpapir és a pozicidé egyutt értékelédik. (Isd.: a d., pontban
leirt repolgyletek értékelését). Hatdridds vdsdrlds esetén az aldbbiak szerint kell az értékelést elvégezni. Az
érvényességi nap és a teljesitési idépont kdzotti idé fuggvényében kivdlasztott kockdzatmentes piaci benchmark
hozambol képzett diszkontrdtdval a hatdridés arfolyambdl jelenértéket kell szamolni az érvényességi napra, majd ezt
kell dsszevetni az érvényesség napi piaci arfolyammal. Ezen darfolyam-kilénbdzetnek és a kotés névértéken vett
nagysdgdnak a szorzata adja a pozicid értékét (veszteség/nyereség nagysagat).

Opci6s és swap tgyletek, eqyéb szdrmaztatott gyletek
Az értékelés alapja az aldbb felsoroltak kozul a legfrissebb (legutolsé napi) drfolyam. Amennyiben tébb arolyam-adat
elérhetd az értékelés napjdra, illetve ugyanarra a napra, gy az aldbbi sorrendet is figyelembe kell venni:
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e Amennyiben az adott szdrmaztatott eszkdznek szabvdanyositott piacon (t6zsdén) elérhetd drfolyama van, az
adott tézsdén elérhetd legfrissebb kétoldali drjegyzésbdél szémitott kdzépdrfolyam, vagy zarddrfolyam,

o Befektetési vdllalkozd, bank dltal jegyzett kétoldali drfolyambél szamitott kozéparfolyam,

e Az adott szdrmaztatott eszkdz elismert értékelési mddszerével szadmitott elméleti drfolyam, a mogottes
eszkdzok arfolyamanak figyelembevételével, és a szémités dokumentdlasaval,

e utolsd Uzletkdtés arfolyama.

(Szarmaztatott devizalgyletekre vonatkozd eltérd szabalyokat Iasd a h) bekezdésben)
g) Deviza

Az Alap devizdjatol eltérd, mds devizdaban denomindlt eszkozoket, koveteléseket, stb. az Alap bdzisdevizdjara kell
atszdmitani a kdvetkezé arfolyamok valamelyikén az aldbbi sorrendben:

e A Magyar Nemzeti Bank hivatalos devizadrfolyama.

e Amennyiben az MNB hivatalos devizadrfolyama és a bankkozi kozép drfolyam kozott 1%-ndl nagyobb
mértékl eltérés lehet az EUR/HUF és az USD/HUF drfolyamokban, akkor a Letétkezelé 3 az aldbbiakban
meghatdrozott drjegyz6tél kér be kétoldali drat a fenti két devizdra. A portfolid6 eszkodzeit azok
kozépdrfolyamainak atlagan kell értékelni.

Arjegyzék: ING Bank Rt., HVB Bank Hungary Rt., Deutsche Bank Rt.

o A letétkezeld aktudlis kozép darfolyama.

e Amennyiben valamely devizdra nincs hivatalos drfolyam, Ugy az adott devizanem USD keresztdarfolyama
(Reuters 16:00) és az USD/HUF keresztarfolyambdl szamolt drfolyamon kell értékelni.

e Adeviza jellemzé piacdnak adatszolgdltatdja (Reuters, Bloomberg, napilapok stb.) altal kdzdlt az értékeléskori
legutols6 elérhet6 drfolyama

h) Szarmaztatott devizatigyletek

Hataridés devizapoziciok
Hatdridés devizapozicidkat (deviza forwardok) a kotési drfolyamnak a vonatkozd devizdk pénzpiaci kamataival
diszkontadlt t napi értékének, valamint a devizapdr azonnali drfolyamanak kulonbségeként kell értékelni.

Deviza futures
A deviza futures értéke az elszamoldhdz, illetve az illetékes tézsde dltal az adott lejaratra kalkuldlt z&ré arfolyam és a
kotési arfolyam kulonbsége.

Devizaopcidk

Devizaopci6é vétele esetén, a pozicid értéke a kotési drfolyamnak a vonatkozd devizdk pénzpiaci kamataival
diszkontalt mai értékének, valamint a devizapdr azonnali arfolyamadnak kilénbsége, amennyiben ez pozitiv, illetve
nulla, ha ez az érték negativ.

Devizaopci6é eladdsa esetén a pozicid6 értéke a kotési darfolyamnak a vonatkozé devizdk pénzpiaci kamataival
diszkontalt mai értékének, valamint a devizapdr azonnali &rfolyamdnak kilonbsége, amennyiben ez negativ, illetve
nulla, ha ez az érték pozitiv.

22. Hitelfelvétel, eszk6z6k megterhelése

Az Alapkezeld az Alap értékpapir dllomdanydaban l1évd eszkdzoket zdlogjoggal vagy egyéb mddon nem terhelheti meg,
és az Alap nevében kotvényt vagy mds, hitelviszonyt megtestesité értékpapirt nem bocsdathat ki a kovetkezd
kivétellel: Az Alapkezel6 az Alap szdrmaztatott Ugyleteihez jogosult az Alap nevében az Alap eszkdzei terhére
6vadékot nyujtani.

Az Alapkezeld az Alap eszkdzeinek terhére kolcsont nem nyujthat és harmadik személy részére garancidt nem
vdllalhat.

Az Alapkezelé nem adhat el olyan értékpapirt és egyéb pénzpiaci eszkdzt, amely nincs az Alap tulajdondban.
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l. MELLEKLET

A BUDAPEST ALAPKEZELO RT. PUBLIKUS MERLEGE 2002., 2003. ES 2004. EVRE

(adatok ezer forintban)

Sorsz. |A tétel megnevezése 2002.12.31 | 2003.12.31 | 2004.12.31
1 A. Befektetett eszk6zok (02.+08.+14. sor) 28,653 22,676 25,303
2 . IMMATERIALIS JAVAK (03.-07. sorok) 13,685 9,879 5,473
3 Vagyoni értékd jogok 161 36 8
4 Uzleti vagy cégérték
5 Szellemi termékek 13,524 9,843 5,465
6 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
7 Alapitas-atszervezés aktivdlt értéke
8 II. TARGY!I ESZKOZOK (09.-13. sorok) 14,669 12,621 19,777
9 Ingatlanok
10  |MUszaki berendezések, gépek, jarmdvek 159 373 2,122
11 |Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 14,510 12,248 15,030
12 Beruhdzdsok 0 0 2,625
13 |Beruhdzdsokra adott el6legek
14 IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (15.-18. sorok) 299 176 53
15  |Részesedések
16  |Ertékpapirok
17 |Egyéb tartésan adott kdlcson 299 176 53
18  |Hosszu lejdratd bankbetétek
19 B. Forgoeszkozok (20.4+27.+33.+37. sorok) 2,166,382 2,606,095 2,913,847
20 |l KESZLETEK (21.-26. sorok)
21 |Anyagok
22 |Aruk
23 |Készletre adott el6legek
24 |Allatok
25  |Befejezetlen termelés és félkész termékek
26 |Késztermékek
27 II. KOVETELESEK (28.-32. sorok) 157,671 157,965 215,727
28  |Kovetelések druszdllitasbol és szolgaltatdsokbdl (vevek) 144,734 147,668 156,286
29  |Kovetelések kapcsolt véllalkozdssal szemben 81 0 125
30 |Jegyzett, de még be nem fizetett téke
31  |Alapitdkkal szembeni kovetelések
32 Egyéb kovetelések 12,856 10,297 59,316
33 |Ill. ERTEKPAPIROK (34.-36. sorok) 2,001,689 2,443,995 2,696,924
34 |Eladdsra vasdrolt kotvények
35  |Sajat részvények, Uzletrészek, eladdsra vasdrolt részvények
36  |Forgatdsi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 2,001,689 2,443,995 2,696,924
37 IV. PENZESZKOZOK (38.-39. sorok) 7,022 4,135 1,196
38  |Pénztar, csekkek 0 0 0
39 Bankbetétek 7,022 4,135 1,196
40 |C. Aktiv idobeli elhatarolasok 140 4,410 23,341
41 ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+19.+40. sor) 2,195,175 2,633,181 2,962,491
42 D. Sajat toke (43.-47. sorok) 709,632 1,041,451 1,196,960
43 |. JEGYZETT TOKE 500,000 500,000 500,000
44 |Il. TOKETARTALEK
45 IIl. EREDMENYTARTALEK 109,791 209,632 541,451
46 |IV.ELOZO EVEK ATHOZOTT VESZTESEGE
47 V. MERLEG SZERINTI EREDMENY 99,841 331,819 155,509
48 E. Céltartalékok (49.-51. sorok) 640,328 640,328 269,000
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49  |1. Céltartalék a varhaté veszteségekre

50 |2.Céltartalék a vérhatd kotelezettségekre 640,328 640,328 269,000
51 |3.Egyéb céltartalék

52 F. Kotelezettségek (53.+60. sor) 842,722 874,462 1,419,755
53 |I.HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (54-59. sorok)

54 |Beruhdzdasi és fejlesztési hitelek

55  |Egyéb hosszu lejdratu hitelek

56  |Hosszu lejératra kapott kdlcsdondk

57  |Tartozdsok kotvénykibocsdtdsbol

58 |Alapitdkkal szembeni kotelezettség

59  |Egyéb hosszu lejdratu kotelezettségek

60  |Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (61-67. sorok) 842,722 874,462 1,419,755
61  |Vevétdl kapott el6legek

62  |Kotelezettségek druszdllitasbdl és szolgdltatasbol (szallitdk) 3,626 7,619 6,650
63  |Vdltdtartozdsok

64  |Rovid lejaratu hitelek

65  |Rovid lejaratd kolcsonok

66  |Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vall. szemben 804,347 852,330 1,400,604
67 |Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 34,749 14,513 12,501
68 |G. Passziv idGbeli elhatarolasok 2,493 76,940 76,776
82 FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 2,195,175 2,633,181 2,962,491

A BUDAPEST ALAPKEZELO RT. PUBLIKUS EREDMENYKIMUTATASA AZ 2002. 2003.
2004. EVRE

(adatok ezer forintban)

SOTSZ. 2002.12.31. 2003.12.31. 2004.12.31.

1 Ertékesités nettd arbevétele 1,587,522 1,925,876 1,618,236
I |Egyéb bevételek 26,722 4,856 563,902
I |Aktivalt sajat teljesitmények értéke
IV |Anyagjellegli raforditasok 225,039 295,907 283,251
V  |Személyi jellegii raforditasok 205,678 244,422 246,319
VI  |Ertékcsokkenési leiras 16,245 16,538 9,218

VII |Egyéb raforditasok 219,695 53,324 137,564
A |Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 947,587 1,320,541 1,505,786
VIII |Pénziigyi miveletek bevételei 113,960 122,566 274,180
IX |Pénziigyi miiveletek raforditasai 123 213 88

B |Pénziigyi miiveletek eredménye 113,837 122,353 274,271
C Szokasos vallalkozasi eredmény 1,061,424 1,442,894 1,780,057
D  |Rendkiviili eredmény
E Adozas eldtti eredmény 1,061,424 1,442,894 1,779,557
F  |Adozott eredmény 899,841 1,181,819 1,555,509
G |Mérleg szerint eredmény 99,841 331,819 155,509
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Il. MELLEKLET

A LETETKEZELO PUBLIKUS OSSZEHASONLITO MERLEGADATAI A 2002., 2003. ES
2004. EVEKRE

A tarsasdag neve: Citibank Zrt.
(adatok millié Ft-ban)

Eszk6zok 2002 2003 2004
Pénzeszkozok 11,926 6,179 16,619
Allampapirok 29,944 34,660 95,347
Hitelintézetekkel szembeni kbvetelések 87,121 121,186 76,437
Ugyfelekkel szembeni kdvetelések 166,485 164,718 152,014
Egyéb értékpapirok 165 187 -
Részvények, részesedések 236 282 381
Immateridlis javak 1,301 974 1,027
Targyi eszkdzok 2,512 2,830 3,434
Egyéb kovetelések 3,112 2,573 2,593
Készletek 17 - -
Aktiv id6beli elhataroldsok 16,411 29,768 58,571
Eszkozok osszesen 319,230 363,357 406,449
Forrasok

Hitelintézetekkel szembeni kotelezettségek 13,267 35,528 25,555
Ugyfelekkel szembeni kitelezettségek 247,099 244,243 258,776
Egyéb kotelezettségek 7,275 6,747 7,462
Passziv idébeli elhatdroldsok 17,508 31,111 55,188
Céltartalékok 2,587 2,913 3,851
Aldrendelt kolcsontdke - - -
Forrdsok dsszesen 287,736 320,541 350832
Jegyzett téke 13,005 13,005 13,005
T6ketartalék 561 561 561
Altalanos tartalék 4,322 5,454 6,734
Eredménytartalék 5,635 13,606 23,796
Mérleg szerinti eredmény 7,971 10,190 11,521
Részvényesi vagyon 6sszesen 31,494 42,816 55617
Forrdsok és részvényesi vagyon 6sszesen 319,230 363,357 406,449
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