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1./ Az Alap ismertetése

Az Alap neve: MKB Ingatlan Befektetési Alap

Az Alap tipusa, fajtaja: nyilvanos nyiltvégi ingatlanalap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ befektetési Alap
(ABA)

Az Alap futamideje: hatarozatlan

Felligyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte: H-KE-111-226/2022, 2022. aprilis 26.

Az Alapkezel6 tarsasag neve, székhelye:

MBH Alapkezel6 Zrt.
Az Alapkezel6 székhelye: 1068 Budapest, Benczur utca 11.
Az Alapkezel6 telephelye: 1138 Budapest, Vaci ut 193.

LetétkezelG: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazé: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Konywvizsgalo: Trusted Adviser Kényvvizsgal6 és Tanacsado Kft.
1082 Budapest, Baross utca 66-68.

2./ Az Alap befektetési politikaja

Az Alap célja, hogy magyarorszagi, kivalo bérbe adhatdsaggal vagy hosszu tavu bérleti szerz6désekkel rendelkezé,
magas miszaki szinvonalu és felszereltségd, stabil jovedelmet biztositd, jo foldrajzi elhelyezkedés(i ingatlanokba
fektessen. Az Alap a t6kentvekedésre torekszik, hozamot nem fizet ki.

Az Alapkezel6 a téle elvarhaté gondossaggal, a torvényi elGirdsok, valamint a Kezelési Szabalyzatban foglaltak
szerint fekteti be az Alap rendelkezésére 3ll6 forrdsokat. Az Alap legfontosabb befektetési célpontjai olyan stabil
jovedelmet biztositd ingatlanok, amelyek jé foldrajzi elhelyezkedésliek és hosszu tavu bérleti szerzédésekkel
rendelkeznek, vagy egyébként jol bérbeadhatdak. mint példdul bankfidkok, multinaciondlis hatterd bérlékkel
rendelkezd irodahazak, és kozponti fekvést kiskereskedelmi aruhazlancok. A folyamatos és stabil bérleti dijbevétel
megteremtése és fenntartasa mellett ugyancsak kiemelt cél, hogy a kivédlasztott ingatlanok értéke a jovében
novekedjen.

A befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezék

Az év elsé fele nagyon alacsony volatilitds mellett, folyamatos kiegyensulyozott részvénypiaci emelkedéssel telt.
Az amerikai vezet6 részvény index, az S&P 500, kozel 15%-ot tudott emelkedni fél év alatt, és az év elsé hat
honapjaban egyedil aprilisban volt egy kisebb megingds ebben a trendben. Az amerikai piac kiemelkedd
teljesitményéhez leginkabb a technoldgia papirok jarultak hozza. Szinte mindegyik fejlett piaci részvényindex Uj
csucsra érkezett, és igy Eurdpaban is rekord magassagokat értek el a t6zsdék. Az eurdpai gazdasagi teljesitmény a
gyenge ipari termelési adatok miatt nem volt robusztus. A kinai ingatlanpiaci lassulas miatt pedig a legnagyobb
azsiai gazdasag is a gyengélkedés jeleit mutatja. Az USA-bdl érkez6 kedvez6 makrdégazdasagi adatok viszont
dominansnak bizonyultak az év elsé felében, és az amerikai vezet6 részvény indexek mas piacoknak is emelkedd
irdnyt mutattak. Januartdl egészen dprilis végéig az amerikai 10 éves futamidejd allampapir hozamszintje
emelkedett egy alacsonyabb 2023 év végi bazisrdl, de az enyhil6 inflacids adatoknak kdszonhetGen majus, junius
folyaman ismét csokkeni tudtak. A kétvénypiaci varakozasokba egyre inkdbb kamatcsokkentéseket kezdenek
bedrazni a piaci szerepl6k. A legnagyobb figyelmet — nem meglep6 mddon - az év soran vezets szerepet betoltd
USA gazdasagi mutatoi 6vezik, amelyen bellil a munkaerGpiaci adatok lehetnek meghatarozdak az év masodik
felében. Amennyiben negativ trend venné kezdetét az amerikai munkanélkiiliségi adatokban, akkor az USA
gazdasaga és részvénypiaca is elvesztheti lendiletét. A munkanélkiliségi és foglalkoztatottsagi adatokat argus
szemekkel figyelik a t6kepiacokon, és barmilyen negativ meglepetés varhatdlag sokkal magasabb volatilitast
okozhat majd az év masodik felében, mint azt az év elsé hat hénapjaban tapasztaltuk.
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3./ Vagyonkimutatas

2023.12.31 portfolidbeli 2024.06.30 portfolidbeli
(eFt) arany (eFT) arany
a) atruhazhato értékpapirok 798 690 9,8% 3905 469 34,1%
b) banki egyenlegek 5258 845 64,3% 5922739 51,7%
c) egyéb eszkozok 2 198 839 26,9% 1638554 14,3%
d) 6sszes eszkoz 8 256 374 100,9% 11 466 762 100,1%
e) kotelezettségek* 71540 0,9% 10010 0,1%
f) nettd eszkozérték 8184 834 100,0% 11 456 752 100,0%

* Tartalmazza a passziv id6beli elhatdrolas 6sszegét

4./ A befektetési alap dsszetétele, az egyes eszkdzok nettd eszkdzértéken beliili aranya, megkiilonboztetve az
aldbbiakat

Megnevezés 2023.12.31 | Osszes eszkozok | Netto eszkdzérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)

a) t6zsdén hivatalosan jegyzett dtruhazhaté értékpapirok 0 0,0% 0,0%
Zztrz;:as;;zilyozott piacon forgalmazott atruhazhaté 798 690 9,7% 9.8%
Z);étg::)l{r;::(ltban forgalomba hozott atruhazhaté 0 0,0% 0,0%
d) egyéb atruhazhaté értékpapirok 0 0,0% 0,0%
e) hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0 0,0% 0,0%
f) ingatlanok 1578 967 19,1% 19,4%
Osszesen 2377 657 28,8% 29,2%
Megnevezés 2024.06.30 | Osszes eszkozok | Nettd eszkdzérték

(eFt) | aranyaban (%) aranyaban (%)
a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhaté értékpapirok 2 806 320 24,5% 24,5%
Zztrz;;as;;t;ilyozott piacon forgalmazott atruhazhaté 1099 148 9,6% 9,6%
Z)r:éllzngolirn;ukltban forgalomba hozott atruhazhaté i 0,0% 0,0%
d) egyéb atruhazhato értékpapirok - 0,0% 0,0%
e) hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok - 0,0% 0,0%
f) ingatlanok 1629994 14,2% 14,2%
Osszesen 5535 462 48,3% 48,3%
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5./ 2024. junius 30-an forgalomban lévd befektetési jegyek szama

2024. janudar 1-én forgalomban lévé befektetési jegyek 6346 896 864 db
2024. januar 1 - junius 30. kozott eladott befektetési jegyek + 2064739319 db
2024. janudr 1 - junius 30. kozott visszavaltott befektetési jegyek - 18397481 db

2024. junius 30-an forgalomban lévé befektetési jegyek szama 8393238702 db

6./ Netto eszkozérték, egy befektetési jegyre jutd nettd eszkézérték

Nettd eszkozérték: 11456 752 359 HUF
Egy jegyre jutd eszkozérték: 1,364998 HUF/darab

7./ Ingatlanok funkcionalis megoszlasa

Ingatlanérték (Ft)
Budapest és
kérnyéke Vidék Kiilfold Osszesen

Telek 0 0 0 0
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 1629993 750 0 1629993 750
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu

ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt alld ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 0 1629 993 750 0 1629 993 750

8./ Netté bérletidij-bevétel deviza nemek szerint, funkcionalis megoszlas szerint bemutatva

Netto bérletidij-bevétel (EUR)

Telek 0
Lakéingatlan 0
Irodaingatlan 231 636,62

Kereskedelmi ingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Vegyes hasznositasu ingatlan

Fejlesztés alatt allé ingatlan

o |©O |0 |0 (O |Oo

Egyéb ingatlan
Osszesen: 231 636,62
Az Alapnak csak eurdban volt bérletidij bevétele.
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9./ Egyéb mutaték funkcionalis megoszIlas szerint bemutatva

Fajlagos bérletidij- Fajlagos Ingatlanok adott id6szaki
bevétel ingatlanértékek | piaci értékének
Bérbeadottsag | Ingatlanjovedelmez6ség | (EUR/nm) (EUR/nm) szazalékos valtozasa
Telek
Lakdingatlan
Irodaingatlan 100% 5,62% 116,06 946,15 2,87%
Kereskedelmi
ingatlan
Logisztikai
ingatlan
Ipari ingatlan
Vegyes
hasznositasu
ingatlan
Fejlesztés alatt
allé ingatlan
Egyéb ingatlan
Osszesen: 100% 5,62% 116,06 946,15 2,87%
9./ Teljes ingatlanportféliéra vonatkozé tovabbi adatok
2023.12.31 2024.06.30
Ingatlanportfélié aranya netté
eszkozértéken beliil 18,85% 14,17%
Bérleti szerz6dések atlagos
futamideje (hdnap) 60,49 60,49
Bérl6k, vevék szama (db) 1 1
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje 322% 299%
Tékedttétel 0% 0%

MBH Alapkezel§ Zrt.
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