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Az Alap ismertetése 
 
Az Alap megnevezése: MBH MAX Ingatlanfejlesztő Befektetési Alap 
Az Alap típusa, fajtája: nyilvános nyíltvégű ingatlan befektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternatív 
befektetési Alap (ABA) 
 

A befektetési jegyek név értéke:  
„A” sorozat  HU0000738950  1 HUF, azaz egy magyar forint 
„L” sorozat  HU0000738968  1 HUF, azaz egy magyar forint 
 
Az Alap futamideje: határozatlan  
 
Felügyeleti nyilvántartásba vétel száma, kelte: H-KE-III-766/2025., 2025.11.16. 
 
Az Alapkezelő társaság neve, székhelye:  
 
    MBH Alapkezelő Zrt. 

Az Alapkezelő székhelye: 1068 Budapest, Benczúr utca 11. 
Az Alapkezelő telephelye: 1138 Budapest, Váci út 193. 

 
Letétkezelő:   MBH Bank Nyrt. 
              1056 Budapest, Váci utca 38. 
 
Forgalmazók:   MBH Befektetési Bank Zrt. 
   1117 Budapest Magyar Tudósok Körútja 9. G épület. 
           MBH Bank Nyrt. 
            1056 Budapest, Váci utca 38. 
  
Könyvvizsgáló:                                H K ADÓCONTROLL Könyvelő és Könyvvizsgáló Kft. 

6055 Felsőlajos, Hársfa u. 10. 
 
 
2./ Az Alap befektetési politikája 
Az Alap célja, hogy a befektetők által rendelkezésre bocsátott tőkét kizárólag magyarországi ingatlanok 
fejlesztésére, építésére, vagy megvásárlására fordítva maximális hozamot érjen el. 
Az Alap befektetési céljainak megvalósítása érdekében az Alapkezelő az Alap portfóliójában lévő ingatlan 
befektetéseinek legalább 80%-át (i) lakóépület, (ii) bérlakás, vagy (iii) kollégiumi épület 2001. évi XX. törvény 21. § 
1. pontjában foglaltak szerint meghatározott fejlesztésére – ideértve a fejlesztésre alkalmas ingatlan 
megvásárlását, a fejlesztés előkészítését, terveztetését –, építésére vagy vásárlására fordítja, melybe beszámítanak 
a lakásokhoz tartozó közös területek, illetve a garázsok, tárolók. 
Az ingatlan befektetések legfeljebb 20%-ával (húsz százalékával) megegyező összeget más ingatlanpiaci 
szegmensbe tartozó energiahatékony ingatlanok fejlesztésére, építésére vagy vásárlására fordíthatja, ideértve az 
adott ingatlanhoz tartozó közös területeket, illetve a garázsokat, tárolókat is. 

 

A befektetési politika alakulására ható fontosabb tényezők 

A 2026. év első felét jelentős geopolitikai és gazdaságpolitikai bizonytalanság jellemezte. A kereskedelmi 
korlátozások mellett a közel-keleti konfliktus, az energiaárak emelkedése és az ellátási láncokat érintő kockázatok 
felerősítették az infláció tartósságával kapcsolatos aggodalmakat, miközben rontották a globális növekedési 
kilátásokat. Az Egyesült Államok gazdasága ellenállónak bizonyult, ugyanakkor a magasabb inflációs várakozások 
és a tartósan szigorú kamatkörnyezet a globális eszközárazást, ezen keresztül az ingatlanbefektetések 
hozamelvárásait is magasan tartotta. 
Az euróövezetben az energiaárak emelkedése ismét növelte az inflációs kockázatokat. Az Európai Központi Bank 
2026 júniusában 25 bázisponttal emelte irányadó kamatait, miközben 2026-ra 3,0%-os inflációt és 0,8%-os 
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gazdasági növekedést prognosztizált. A szigorúbb monetáris környezet növelte az euróalapú ingatlanfinanszírozás 
költségét, és mérsékelte az ingatlanpiaci hozamcsökkenés lehetőségét. 
A magyar gazdaság 2026 első negyedévében éves alapon 1,7%-kal bővült, amit elsősorban a szolgáltatások, a 
fogyasztás és az ipari termelés javulása támogatott. Az Európai Bizottság 2026 egészére 1,8%-os GDP-növekedést 
és 3,2%-os inflációt várt. A kilátásokat ugyanakkor a magas költségvetési hiány, az emelkedő államadósság, az 
exportpiacok gyengesége és az európai uniós források elérhetőségével kapcsolatos bizonytalanság terhelte. A 
forintalapú finanszírozási költségek és az ingatlanbefektetési hozamelvárások ezért továbbra is magas szinten 
maradtak. 
A hazai kereskedelmiingatlan-piacon fokozódott az eszközök közötti minőségi különbség. Az irodapiacon a 
mérsékelt nettó bérbeadás, az ipari-logisztikai szegmensben pedig az új kínálat következtében emelkedő üresedés 
indokolt óvatosságot. Ezzel szemben a kiskereskedelmi és szállodapiaci ingatlanokat a fogyasztás élénkülése és a 
nemzetközi turizmus támogatta. A befektetői kereslet elsősorban a stabil pénzáramot biztosító, energiahatékony, 
hosszú bérleti futamidővel rendelkező ingatlanokra irányult. 
A bizonytalan környezet óvatos tranzakciós aktivitást indokolt, ugyanakkor a szelektív átárazódás és az 
újrapozicionálható ingatlanok középtávon kedvező befektetési lehetőségeket teremthetnek.  
 
 
 
I./ Vagyonkimutatás 

  
2025.12.31 portfolióbeli 2026.06.30 portfolióbeli 

(eFt) arány (eFt) arány 

a) átruházható értékpapírok 280 468 27,95% 90 395 8,86% 

b) banki egyenlegek 817 465 81,43% 932 896 91,42% 

c) egyéb eszközök 1 452 0,14% 65 0,01% 

d) összes eszköz 1 388 431 109,53% 1 023 356 100,29% 

e) kötelezettségek* 95 612 9,53% 2 956 0,29% 

f) nettó eszközérték 1 003 364 100,00% 1 020 400 100,00% 

 
* Tartalmazza a passzív időbeli elhatárolás összegét 
 
 
II./ 2026. június 30-án forgalomban lévő befektetési jegyek száma 

MBH MAX A              1 000 000   db  
MBH MAX L 0  db 
   

 

III./ Nettó eszközérték, egy befektetési jegyre jutó nettó eszközérték 

  nettó eszközérték egy jegyre jutó eszközérték 
MBH MAX A                    1 020 399 844 HUF 1,020400 HUF/db 
MBH MAX L 0 HUF 0 HUF/db 
     

 
 
 
  



 

 4 

 
IV./ A befektetési alap összetétele, az egyes eszközök nettó eszközértéken belüli aránya, megkülönböztetve az 
alábbiakat 
 

Megnevezés 2025.12.31 Összes eszközök Nettó eszközérték 

  (eFt) arányában (%) arányában (%) 

a) tőzsdén hivatalosan jegyzett átruházható értékpapírok 0 0,0% 0,0% 

b) más szabályozott piacon forgalmazott átruházható 
értékpapírok 

0 0,0% 0,0% 

c) a közelmúltban forgalomba hozott átruházható 
értékpapírok 

0 0,0% 0,0% 

d) egyéb átruházható értékpapírok 0 0,0% 0,0% 

e) hitelviszonyt megtestesítő értékpapírok 280 468  25,52% 27,95% 

f) ingatlanok 0 0,0% 0,0% 

Összesen 0 0,0% 0,0% 

 
   

Megnevezés 2026.06.30 Összes eszközök Nettó eszközérték 

  (eFt) arányában (%) arányában (%) 

a) tőzsdén hivatalosan jegyzett átruházható értékpapírok 0 0,0% 0,0% 

b) más szabályozott piacon forgalmazott átruházható 
értékpapírok 

0 0,0% 0,0% 

c) a közelmúltban forgalomba hozott átruházható 
értékpapírok 

0 0,0% 0,0% 

d) egyéb átruházható értékpapírok 0 0,0% 0,0% 

e) hitelviszonyt megtestesítő értékpapírok 90 340 8,83% 8,86% 

f) ingatlanok 0 0,0% 0,0% 

Összesen 0 0,0% 0,0% 

 
V./ Az Alap azon eszközeinek bemutatása, amelyekre nem likvid jellegüknél fogva különleges szabályok 
vonatkoznak, továbbá az Alap likviditáskezelésének bemutatása 
 
Az Alap portfóliójában a befektetési politikában meghatározott ingatlan befektetéseken kívül nem likvid jellegű 
eszközt nem tartott. Az Alapkezelő folyamatosan ellenőrizte, hogy az Alap portfoliója megfelel-e a befektetési 
politikában meghatározottaknak. Év közben olyan tény, körülmény nem merült fel, amely az Alapkezelő rendkívüli 
beavatkozását vagy korrekciós intézkedés alkalmazását tette volna szükségessé.   
 
VI./ Az Alap nevében alkalmazható tőkeáttétel mértékében bekövetkezett változások bemutatása 
 
A használt módszer: teljes kitettség 

2026.06.30 100,00% 
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VII./ Ingatlanok funkcionális megoszlása 
 

2026.06.30  
Ingatlanérték (Ft) 

Budapest és 
környéke Vidék Külföld Összesen 

Telek 0 0 0 0 

Lakóingatlan 0 0 0 0 

Irodaingatlan 0 0 0 0 

Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0 

Logisztikai ingatlan 0 0 0 0 

Ipari ingatlan 0 0 0 0 

Vegyes hasznosítású 
ingatlan 0 0 0 0 

Fejlesztés alatt álló ingatlan 0 0 0 0 

Egyéb ingatlan 0 0 0 0 

Összesen: 0 0 0 0 

 
 
 
VIII./ Nettó bérletidíj-bevétel deviza nemek szerint, funkcionális megoszlás szerint bemutatva 
 

2026.06.30 Nettó bérletidíj-bevétel 

Telek 0 

Lakóingatlan 0 

Irodaingatlan 0 

Kereskedelmi ingatlan 0 

Logisztikai ingatlan 0 

Ipari ingatlan 0 

Vegyes hasznosítású ingatlan 0 

Fejlesztés alatt álló ingatlan 0 

Egyéb ingatlan 0 

Összesen: 0 
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IX./ Egyéb mutatók funkcionális megoszlás szerint bemutatva 
 

2026.06.30 

Bérbeadottság Ingatlanjövedelmezőség 
Fajlagos bérletidíj-
bevétel  

Fajlagos 
ingatlanértékek  

Ingatlanok adott időszaki 
piaci értékének 
százalékos változása 

Telek           

Lakóingatlan           

Irodaingatlan      

Kereskedelmi 
ingatlan           

Logisztikai 
ingatlan           

Ipari ingatlan           

Vegyes 
hasznosítású 
ingatlan           

Fejlesztés alatt 
álló ingatlan           

Egyéb ingatlan           

Összesen: 0% 0% 0 0 0% 

 
 
 
X./ Teljes ingatlanportfólióra vonatkozó további adatok 
 

  2025.12.31 2026.06.30 

Ingatlanportfólió aránya nettó 
eszközértéken belül  0% 0% 

Bérleti szerződések átlagos 
futamideje (hónap) 0 0 

Bérlők, vevők száma (db) 0 0 

Bérleti szerződések biztosítéki szintje  0% 0% 

Tőkeáttétel 0% 0% 

 
 
 
MBH Alapkezelő Zrt. 
 

 


		2026-08-11T14:08:47+0200
	Dr. Varga-Földi Hajnalka


		2026-08-11T13:58:34+0200
	Tichyné Szirmai Beatrix Eszter




