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Az Alap ismertetése

Az Alap megnevezése: MBH MAX Ingatlanfejleszt6 Befektetési Alap
Az Alap tipusa, fajtaja: nyilvanos nyiltvég( ingatlan befektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ
befektetési Alap (ABA)

A befektetési jegyek név értéke:
,A” sorozat HUO0000738950 1 HUF, azaz egy magyar forint
,L” sorozat HU0000738968 1 HUF, azaz egy magyar forint

Az Alap futamideje: hatdrozatlan
Felligyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte: H-KE-11-766/2025., 2025.11.16.
Az Alapkezel§ tarsasag neve, székhelye:

MBH Alapkezel6 Zrt.
Az Alapkezel6 székhelye: 1068 Budapest, Benczur utca 11.
Az Alapkezeld telephelye: 1138 Budapest, Vaci ut 193.

LetétkezelG: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, V4ci utca 38.

Forgalmazdk: MBH Befektetési Bank Zrt.
1117 Budapest Magyar Tuddsok Korutja 9. G éplilet.
MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.

Konyvvizsgalo: H K ADOCONTROLL Kényvels és Konyvvizsgald Kft.
6055 Felsélajos, Harsfa u. 10.

2./ Az Alap befektetési politikaja

Az Alap célja, hogy a befektet6k altal rendelkezésre bocsatott tékét kizardlag magyarorszagi ingatlanok
fejlesztésére, épitésére, vagy megvasarlasara forditva maximalis hozamot érjen el.

befektetéseinek legalabb 80%-at (i) lakéépiilet, (ii) bérlakas, vagy (iii) kollégiumi épilet 2001. évi XX. torvény 21. §
1. pontjaban foglaltak szerint meghatarozott fejlesztésére — ideértve a fejlesztésre alkalmas ingatlan
megvasarlasat, a fejlesztés el6készitését, terveztetését —, épitésére vagy vasarlasdra forditja, melybe beszamitanak
a lakdsokhoz tartozo kozos teriletek, illetve a garazsok, tarolok.

Az ingatlan befektetések legfeljebb 20%-aval (husz szdzalékaval) megegyezd Osszeget mads ingatlanpiaci
szegmensbe tartozo energiahatékony ingatlanok fejlesztésére, épitésére vagy vasarlasara fordithatja, ideértve az
adott ingatlanhoz tartozé kozos terilleteket, illetve a garazsokat, taroldkat is.

A befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezék

A 2026. év els6 felét jelentGs geopolitikai és gazdasagpolitikai bizonytalansag jellemezte. A kereskedelmi
korlatozasok mellett a kozel-keleti konfliktus, az energiadrak emelkedése és az ellatasi lancokat érint6 kockazatok
felerGsitették az inflacid tartdssagdval kapcsolatos aggodalmakat, mikdzben rontottdk a globalis novekedési
kilatasokat. Az Egyesiilt Allamok gazdasaga ellenéllénak bizonyult, ugyanakkor a magasabb inflacids varakozasok
és a tartdsan szigori kamatkornyezet a globalis eszkdzarazast, ezen keresztiil az ingatlanbefektetések
hozamelvardsait is magasan tartotta.

Az eurdovezetben az energiadrak emelkedése ismét novelte az inflaciés kockazatokat. Az Eurdpai Kézponti Bank
2026 juniusaban 25 bazisponttal emelte irdnyadd kamatait, mikdzben 2026-ra 3,0%-os inflaciét és 0,8%-o0s
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gazdasagi novekedést prognosztizalt. A szigorubb monetaris kornyezet novelte az eurdalapu ingatlanfinanszirozas
koltségét, és mérsékelte az ingatlanpiaci hozamcsokkenés lehet8ségét.

A magyar gazdasag 2026 els6 negyedévében éves alapon 1,7%-kal bdviilt, amit els6sorban a szolgdltatasok, a
fogyasztds és az ipari termelés javulasa tdmogatott. Az Eurdpai Bizottsag 2026 egészére 1,8%-0s GDP-ndvekedést
és 3,2%-os inflaciot vart. A kilatasokat ugyanakkor a magas koltségvetési hidny, az emelkedé6 allamaddssag, az
exportpiacok gyengesége és az eurdpai unios forrasok elérhetGségével kapcsolatos bizonytalansag terhelte. A
forintalapu finanszirozasi koltségek és az ingatlanbefektetési hozamelvarasok ezért tovabbra is magas szinten
maradtak.

A hazai kereskedelmiingatlan-piacon fokozddott az eszkdzok kozotti mindségi kilonbség. Az irodapiacon a
mérsékelt nettd bérbeadas, az ipari-logisztikai szegmensben pedig az Uj kinalat kovetkeztében emelkedd Giresedés
indokolt dvatossagot. Ezzel szemben a kiskereskedelmi és szallodapiaci ingatlanokat a fogyasztas élénkilése és a
nemzetkdzi turizmus tamogatta. A befektetdi kereslet elsGsorban a stabil pénzaramot biztositd, energiahatékony,
hosszu bérleti futamidével rendelkezd ingatlanokra irdnyult.

A bizonytalan kornyezet ovatos tranzakcids aktivitast indokolt, ugyanakkor a szelektiv atarazédas és az
Ujrapoziciondlhaté ingatlanok kézéptavon kedvez6 befektetési lehetéségeket teremthetnek.

1./ Vagyonkimutatas

2025.12.31 portfoliobeli 2026.06.30 portfoliobeli
(eFt) arany (eFt) arany
a) atruhazhato értékpapirok 280 468 27,95% 90 395 8,86%
b) banki egyenlegek 817 465 81,43% 932 896 91,42%
c) egyéb eszkozok 1452 0,14% 65 0,01%
d) 6sszes eszkoz 1388431 109,53% 1023 356 100,29%
e) kotelezettségek* 95612 9,53% 2956 0,29%
f) nettd eszkozérték 1003 364 100,00% 1020400 100,00%

* Tartalmazza a passziv idGbeli elhatarolas 6sszegét

1l./ 2026. junius 30-an forgalomban lévé befektetési jegyek szama

1000000 db
0 db

MBH MAX A
MBH MAX L

lll./ Nett6 eszkdzérték, egy befektetési jegyre jutd nettéd eszkozérték

netto eszkdzérték
1020399 844 HUF
0 HUF

egy jegyre juto eszkozérték
1,020400 HUF/db
0 HUF/db

MBH MAX A
MBH MAX L
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IV./ A befektetési alap 6sszetétele, az egyes eszk6zok nettd eszkdzértéken beliili aranya, megkiilonboztetve az

alabbiakat
Megnevezés 2025.12.31 | Osszes eszkozok | Nettd eszkdzérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)
a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhaté értékpapirok 0 0,0% 0,0%
t,)) rpas sz’abalyozott piacon forgalmazott atruhdzhaté 0 0,0% 0,0%
értékpapirok
(f) a,kozellmultban forgalomba hozott atruhazhaté 0 0,0% 0,0%
értékpapirok
d) egyéb atruhazhato értékpapirok 0 0,0% 0,0%
e) hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 280 468 25,52% 27,95%
f) ingatlanok 0 0,0% 0,0%
Osszesen 0 0,0% 0,0%
Megnevezés 2026.06.30 | Osszes eszkozok | Netto eszkozérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)
a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhaté értékpapirok 0 0,0% 0,0%
|:,)) n’1as sz:’:\balyozott piacon forgalmazott atruhazhaté 0 0,0% 0,0%
értékpapirok
(E) a,kozellmultban forgalomba hozott atruhazhaté 0 0,0% 0,0%
értékpapirok
d) egyéb atruhazhato értékpapirok 0 0,0% 0,0%
e) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 90 340 8,83% 8,86%
f) ingatlanok 0 0,0% 0,0%
Osszesen 0 0,0% 0,0%

V./ Az Alap azon eszkozeinek bemutatdsa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilonleges szabalyok
vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének bemutatasa

Az Alap portfdlidjaban a befektetési politikdban meghatarozott ingatlan befektetéseken kivil nem likvid jelleg(
eszkdzt nem tartott. Az Alapkezel6 folyamatosan ellenérizte, hogy az Alap portfolidja megfelel-e a befektetési
politikdban meghatarozottaknak. Ev kézben olyan tény, kérilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili
beavatkozasat vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

VI./ Az Alap nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékében bekovetkezett valtozasok bemutatasa

A hasznalt mddszer: teljes kitettség
‘ 2026.06.30 100,00%
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VII./ Ingatlanok funkcionalis megoszlasa

Ingatlanérték (Ft)
2026.06.30 Budapest és
kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen

Telek 0 0 0 0
Lakdingatlan 0 0 0 0
Irodaingatlan 0 0 0 0
Kereskedelmi ingatlan 0 0 0 0
Logisztikai ingatlan 0 0 0 0
Ipari ingatlan 0 0 0 0
Vegyes hasznositasu

ingatlan 0 0 0 0
Fejlesztés alatt alld ingatlan 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen: 0 0 0 0

VIIl./ Netté bérletidij-bevétel deviza nemek szerint, funkcionalis megoszlas szerint bemutatva

2026.06.30 Netté bérletidij-bevétel

Telek

Lakéingatlan

Irodaingatlan

Kereskedelmi ingatlan

Logisztikai ingatlan

Ipari ingatlan

Vegyes hasznositasu ingatlan

Fejlesztés alatt allé ingatlan

Egyéb ingatlan

O |O |O|©0|0 |0 |0 |0 O |Oo

Osszesen:
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IX./ Egyéb mutatok funkcionalis megoszlas szerint bemutatva

2026.06.30

Bérbeadottsag

Ingatlanjovedelmez6ség

Fajlagos bérletidij-

bevétel

Fajlagos
ingatlanértékek

Ingatlanok adott id6szaki
piaci értékének
szazalékos valtozasa

Telek

Lakdingatlan

Irodaingatlan

Kereskedelmi
ingatlan

Logisztikai
ingatlan

Ipari ingatlan

Vegyes
hasznositasu
ingatlan

Fejlesztés alatt
allé ingatlan

Egyéb ingatlan

Osszesen:

0%

0%

0%

X./ Teljes ingatlanportféliéra vonatkozé tovabbi adatok

2025.12.31

2026.06.30

Ingatlanportfélié aranya netté
eszkozértéken belll

0%

0%

Bérleti szerz6dések atlagos
futamideje (hénap)

Bérl6k, vevék szama (db)

Bérleti szerz6dések biztositéki szintje

0%

0%

T6keattétel

0%

0%

MBH Alapkezeld Zrt.
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