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Digitalisan aldirta: T3 Digitalisan aldirta;
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Melinda 20240424

- Datum: 2024.04.24
134722 0200 Beatrix Eszter NSNS
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MBH Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap
MERLEG
Eszkézik (aktivik)
adatok eFt-ban
Sor- El&26 év{ek)
szdm A tétel megnevezése Elz6 év médositdsal Térgyév
E] b [4 d e
01. A._|Befektetett eszkizbk (02. sor) 1] 0 0
02. I.[ERTEKPAPIRCK {03.+04, s0r) 0 0 [i}
03. 1. Ertékpapirok
04. 2, Ertékpapirok értékelési kilinbdzete {05.+ 06. sor) 0 0 0
05. a/ kamatokbél, osztalékokbdl
06. b/ egvéb
07. B.|Forgdeszkizdk {08.4+13.+18. sor] 2417015 0 2770969
08. 1.|KOVETELESEK {09.+10.+11.+12. sar) 0 0 10725
09. 1. Kovetelések 10725
10. 2. Kovetelések éridkvesztése {-)
11, 3. Kilfoldi pénzértékre sz616 kdvetelések értékeldsi killdnbbzete
12, 4, Forintkévetelések értékelési kildnbizete
13. II.|ERTEKPAPIROK (14.+15. sor) 2104 669 0 916 057
14. 1. Ertékpapirok 2101 544 762 044
15. 2. Ertékpapirok értékelési killinbézete {16.+17. sor) 3125 0 154 013
16, a) kamatokbdl, os2talékokbdl
17. b) egyéb 3125 154 013
18. L. |PENZESZKOZOK (19.+20. sor) 312 346 1844 187
19. 1. Pénzeszkbzdk 312 346 1844 187
20. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiildnbdzete 0
21. C.] Aktiv id&beli elhatarolisok {22.+23. sar) -181 0 ]
22 1.|Aktiv idébeli elhatdroldsok -181
23. 2.|Aktiv id6beli elhatéroldsok értékvesziése {-)
24, D.|szérmaztatott ligyletek értékelési killdnbézete 28514 2817
25. ESZKOZOK OSSZESEN (01.+07.+21.424. sor} 2445348 0 2773786
26. E.|Sajét téke [27.+30. sor} 2441 776 0 2662 261
27. 1.|INDULO TOKE (28.+29. sor) 1411773 0 1234682
28, a) kibocsdtott befektetési jegyek névértéke 7347096 7 405561
29. b} visszavdsdrolt befektetési jegyek névértéke {-) -5 935323 -6 170 879
30. 11 [ TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY)(31.432.433.+34. sor) 1030003 0 1427579
31 a) visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkilénbézete 255 325 92 635
32, b)  értékelési killinbozet tartaléka 31639 156 830
33, ¢} el&z6 év{ek) eredménye 374621 743 039
34. d) zleti év eredménye 368 418 435075
35. F.|Céltartalékok|
36, G.|Kételezettségek (37.+38.+39. sor} 477 0 366
37. 1.JHOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
38, 1.JROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 477 366
39, L. |KULFOLDI PENZERTEKRE 5ZOLO KOTELEZETTSEGEK ERTEXELESI KULONBOZETE
40, H.|Passziv idéheli elhatdroldsok 3095 111159
41, FORRASOK (0SSZESEN {26.+35.+36.+40, sor) 2445 348 0 2773786
Digitdlisan alaita;  TiChyné
Bedenekg:i{:;e:kMelmda Szirmai
Melinda zos0s2s Beatrix ~ Dinm
Budapest, 2024. 4prilis 24 PH, 13473540200 Eozter

MBH Alapkezeld Zrt.

Digltalisan aldirta:
Tichyné Szirmai
Beatrix Eszter
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2023 . évi
MBH iIngatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektel

"A" EREDMENYKIMUTATAS
adatok eFt-ban

Sor- El5z0 éviek)
szam A tétel megnevezése El&26 év mddositdsai Targyév
a b c d e
i, |PENZUGYI MOVELETEK BEVETELE( 2672119 1372215
. |PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI 2 256 493 789 487
. |EGYEB BEVETELEK 0
V. |MUOKODESI KOLTSEGEK 47 208 146 500
V. |EGYEB RAFORDITASOK 1153
VI. |[FIZETETT, FIZETENDS HOZAMOK 0 0
VIl. |[TARGYEVI EREDMENY 368418 0 435 075

Bedenek g;%‘::"ie‘:&:'lfr‘;: Tichyné Digitalisan alsirta:

Tichyné Szirmai
M | d Datum: 2024.04.24 Szirmai Beatrix Eszter
» elnda 13usz0+0200 Beatrix Eszter D8tum: 20240424
Budapest, 2024. Aprilis 24 P.H. Catrx ESZLer 31308 voxo

MBH Alapkezeld Zrt.
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I./3. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK
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MBH Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap

I. ALTALANOS RESZ

Az glapat a Budapest Alapkezeld Zrt. és az MXB — Panndnia Alapkezeld Zrt. 2022. szeptember 1. napjbval 1orténd egyesiilésével megalakult MBH
Alapkezeld 2rt. kezeli és képviseli. A Tarsasdg alaptdkéje a mérlegkészités idSpontjdban 806.120.000 forint.

Székhelye: 1068 Budapest, Benczur utea 11,
Cégjegyzék szdma: 01-10-041964
Kdzzétételi hely: www.mkbalapkezelo.hu

Az Alapkezeld képviseletében az alap beszdmoldjanak aldirdséra jogosultak:
Bedenek Melinda
1048 Budapest, Csiksomlyd utea 30/B. B. ép. fs2. 2.

Tichyné Szirmai Beatrix Eszter
2316 Tokol, Tancsics Mihdly u. 1/A

A befektetési alapndl a kdnywvizsgdlat kotelezd, melyet a 2023, évben Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsadd Kft.. végez,

A kiinywvizsgilatért személbyében is felels személy: ... {Magyar Kbnywiizsgdldi Kamara ....) Xdnywizsgdld dltal felszdmitott kbmpnizsgdldi dij 2023,
évben nettd 1.041.000 Ft.

A kSnyvviteli szolgdltatas kérébe tartozd feladatok irdnyitdsaért, vezetéséért felelds személy:
Neve: Andrej Andrea

Lakcime: 5700 Gyula, Kossuth u. 5. I/S,

Regisztraldsi szama: Magyar Kénywvizsgdldi Kamara 201605

Széamviteli politika

A szdmviteli politika f6 vondsai

Az Alap sradmviteli politikdjat a szdmviteli tdrvény és a befektetdsi alapok beszdmold készitési és kbnyvvezetési kitelezettségének sajatossdgairdl
52006 215/3000. (X1 11.) karmany rendelet alapjdn alakitotta ki.

Az Alap kettds ksnyvvitelt vezet, dves beszdmolét készit, melynek része a mérleg, az eredménykimutatds, a kiegészits melléklet és a Cash flow-
kimutatds. Az Alap eszkbzeirdl részletes nyilvantartdst vezet, az értékpapirck értékelése az Alap kezelési szabdlyzatdnak megfelel8en térténik. Az
értékpapirok nem realizdlt arfolyam kiildnbdzetét a targyévi eredmény nem tartalmazza, az kdzvetleniil a tdkendvekménnyel szemben keril
elszdmoldsra. A deviza, illetve valutakészletek atértékelési kirlonbdzetét a tirgyévi eredmény tartalmazza.

A befektetési jegyek napi folyGdron keriilnek eladdsra, illetve visszavdsarlasra. A forgalmazds névértékben az induld tékét, a befektetési jegyek
ndvértéke ds folyddra kiizdti értékeldshdl adddds - killinbdzet a tékenivekményt valtortatja. Az bsszehasonlithatdsédg elve érdekében a mérlegben és
az eredménykimutatdsban az eldz8 évi adatok a rendelet el&irdsainak megfeleld bontdsban szerepelnek.

A beszémold szempontjibd jelentds hiba

Jelentds hiba - ami szitkségessé teszi a hdromoszlopos beszdmaold elkészitésdt - az a hiba, melyet ellendrzés vagy onellendrzés tar fel, és beszamoldval
lezdrt &vre vonatkozik, a hibdk és hibahatasok eljeltd] fiiggetlen egyiittes értéke pedig meghaladja az ellendrzitt (zleti év mérleg-168sszegének 2%.
a1, illetve ha a mérlegf&tss2eg 2%-a nem haladja meg az 1 millid forintot, akkor az 1 millié forintot. Ezentil mindségi szempontok alapjdn jelentds
hibanak mindsii! az a hiba is, amely szorasan kapesolédik egy a2 eldzéekben megadott hatarérték alapjdn ugyanazon évben, de mésik évre
vonatkozdan feltart jelentds hibdhoz.

A valuta és devizatételek évkdzi elszimoldsdnak mddija

Az Alap az évkizi valuta &s devizatételeket az MNB dltal kbzzétett a gazdasagi esemény teljesitésének napjara szdld devizadrfolyamon szamitja 4t
farintra.

A valutdban és devizdban fennillé eszk&zok és kitelezettségek év végi értékelése

Az Alap a valutdban és devizdban fennalld eszkéziket &s kittelezettsdgeket a2 év végl éctékelés sordn a2 MNB iltal kizzétett a mérleg forduldnapjira
s28l6 devizadrfolyamon értékeli.

A mérleghez kapcsolddd kiegészitések:

Az értékpapirok dllomanyanak dsszetételét kuldn kimutatds tartalmazza. Az értékpapirok zdrid dllomanya az év utolsd napjan érvényes MNB



arfolyamon lett értékelve. A sajit tdke induld t8kébdl és tdkendvekménybdl Sll. Az indulé tdke az alakuldskori és a késdbbi forgalmazasbdl szérmazo
befektetdsi jegyeket tartalmazza névértéken.

A tdkendvekményt az el6z8 dvek és a targyév eredménye, valamint az értékpapirok és a befektetési jegyek értékelési killinbdzete teszi ki. A
rovidlejdraty kdtelezetiségek dsszege a targyidSszak végén bedrkezd, de pénziigyileg még nem rendezett kéltségszamldkbd! tevddik Sssze. A passziv
id@beli elhatdroldsok a tirgyévet terheld idSardnyos kitelezettségeket tartalmazza.

Az eredménykimutatdshoz kapcsolédd kiegésaltés:

A pénziigyi miiveletek bevételei a targyévben realizalt és nem realizdlt kamatokat, drfolyamnyereségeket tartalmazza. Az drfolyamveszteségek a
pénziigyi miveletek réforditdsai kizats lettek elszdmolva. Az elszdmolt mikddési kiltségeket kiildn tablazat részletezi kbltségnemenként, a kimutatds
3 targyiddszak végéig pénziigyileg rendezett dsszegeket is tartalmazza.

Egyéb
Az Alap befektetési jegyeinek névértéke: 1 Ft, azaz egy forint.

Az alap korabbi neve: MKB Ingatlanpiaci Részvény Abszolut Hozami Szérmaztatott Befektetési Alap, Az Alap a Magyar Nemzeti Bank H-KE-Nll-
406/2020. szamu hatdrozatinak megfelelSen 2020. oktéber 1-t6] MKB Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap “"A" sorozat és "IL"
sarazat néven mikddik tovabb.

Az Alapkezels a tékepiaci kdriilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkdzeiben meglévd MAG Ingatlanbefeketetési Alap befektetési jegyeinek a
befektetdk kozdtt egyenld elbands elvének biztositdsa &s a folyamatos forgalmazds fenntarthatdsdga érdekében illikvid eszkdzként tdrténd
elkilgnitésérsl dontétt 2012, janudr 19-én.

Az elkiilénités miatt a Batv. 103.par. El&irdsai szerint 2012. dprilis 12-én illikvid befektetési jegy sorozatot hozott létre, annak érdekében, hogy az Alap
hefektetfi kozott az AlapkezelS a tirvény dltal meghkdveltelt egyenld elbdnas elvét biztositani és fenntartani tudja.

Az Alapkezeld az Alap "A" sorozatd befeketetési jegyeit olyan ardnyban osztotta meg {16.36%), amilyen ardnyt az elkilldnitett eszkdz az Alap nettd
eszkozértékében képviselt a Kezelési Szahalyzat hatdlybalépésének napja 2012.4prilis 11-én.

Az alapnal kdlcsbnbe adott, illetve kalcsdnbe vett értékpapirok, kapott és adott fedezetek, biztositékok, dvadékok, garancia- €s kezességvillalisok
mérlegforduldkor nem voltak.

II. Az alap miikddését és eszkizeit befolydsold jelentéis esemény



MBH Ingatlanpiaci Részvény Szidrmaztatott Befektetési Alap

I./1. KOVETELESEK

El6z6 év Targyév
eFt eFt
Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatashal (vevék)
Adott elSlegek
Forgalmazasi szamlak
Ertékpapirforgalmazdk pénzszdmla 280
Egyéb kovetelések 179
Hataridds kovetelés 9666
‘Bsszes kdvetelés 0 10725
II./2. TARGYEVBEN ELSZAMOLT ERTEKVESZTES
El&z6 év Targyév
efFt eFt
Szamvitelben elszamolt értékvesztés 0 0

Ertékvesztés nem keriilt elszamoldsra.



MBH Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

1./3.

El§z8 év Targyév

eFt eFt

Elszamolasi szamla elhatarolt kamat 181 0
Aktiv idébeli elhataroldsok osszesen: -181 (i}



MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

I./4,

El§26 év Targyév
eft eFt
Hosszu lejaratu kételezettségek az alapkezeldvel szemben
Egyéb hosszU lejaratu kételezettségek
Osszes hossz( lejaratd kotelezettség 0 0
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
El&z6 év Targyév
eFt eFt
Kapott elélegek
Kotelezettségek aruszallitdsbal és szolgaltatasbdl (szallitdk) 477 366
Rovid lejaratu kotelezettségek az alapkezelével szemben
Befektetési jegy forgalmazasi szamla
Ertékpapir adasvétel elszamolasi szamla
Egyéb rovid lejaratu kételezettségek
‘Osszes rovid lejaratu kotelezettség 477 366



I./5.
MBH Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap

ESZKOZ/FORRAS ATCSOPORTOSITAS

El&26 év Targyév

eft eFt

0

Atcsoportositds az egyéb kotelezettségek kdzé dsszesen: 0 0

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK KOZUL ATSOROLAS
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK KOZE

ElSz6 év Targyév
eFt efFt

Atsorolas rovid lejarata kételezettségek kbzé dsszesen: 0 0



MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap IL./6.
SAJAT TOKE ALAKULASA
2023 . évi eFt
Evkdzi
i 24r6 érték
Megnevezés Nyits érték Novekedas rTE— ré érté
|Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 7 347096 58 465 0 7 405 561
Visszavasdrolt befektetési jegyek névértéke -5 935 323 0 235 556 -6170 879
Visszavasdrolt befektetési jegyek bevondsi
értékkilonbdzete 255 328 2155348 2318038 92635
Ertékelési killénbbzet tartaléka 31639 4458 893 4333702 156 830
El§z6 év (évek) eredménye 374621 368418 0 743 039
izleti év eredménye 368 418 435075 368 418 435075
SAJAT TOKE 2441776 7476 199 7 255714 2662 261




./7.

MBH ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap

PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

El626 év Targyév

eFt eFt

Alapkezeléi dij 2239 2411
Teljesitmenydij 0 106 566
Kdnyvvizsgdléi dij 648 1322
Fellgyeleti dij 0 237
Letétkezelési dij 208 224
Kildnadé 0 297
Forgalmazasi dij 0 0
Kényvelési dij 0 102

Passziv iddbeli elhatarolasok dsszesen: 3095 111159



MBH Ingatlanpiaci Részvény Szérmaztatott Befektetési Alap

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI

l./1.

Megnevezés Eléz6 év Targyév

eFt eFt

Arfolyamnyereség 745 475 544 962
Folydszdmla/ betét kamat 16 335 37577
Kapott értékpapir kamat 0 2692
Kapott osztalék 61658 32997
Hataridds lgyletek bevételei 1536766 721300
Egyéb pénziigyi miiveletek bevételei 311 885 32 687
Pénziigyi miiveletek bevételei Gsszesen 2672119 1372215



MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap

PENZUGY!I MUVELETEK RAFORDITASAI

n./2.

Megnevezés El626 év Targyév

eft eFt

‘Arfolyamveszteség 445 314 276 763
Fiztett kamat 12 263
Osztalékadd 3937
Hatdridés Gigyletek raforditdsai 1731327 410 084
Egyéb pénzugyi miiveletek raforditasai 79 840 98 440
Pénziigyi miiveletek raforditasai 6sszesen 2256 493 789 487




MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap

MUKODESI KOLTSEGEK

n./3.

Megnevezés El&26 év Targyév
efFt eFt
AlapkezelGi dij 29 668 27 767
Teljesitménydij 0 106 566
Letétkezeldi dij 2751 2589
Megbizasi dij 8480 4082
FelUgyeleti dij 950 905
Koénywvizsgaloi dij 1315 1322
Bankkoltség 588 1004
KELER dij 2088 610
BONY dij 0 356
Egyéb koltség 125 80
Konyvelési dij 0 1219
Kilénadd 1243
Miikddési kbltség dsszesen 47 208 146 500



MBH Ingatlanpiaci Részvény Szirmaztatott Befektetési Alap

SPECIALIS ES MERLEGEN KiVULI KOTELEZETTSEGEK

n./a.

El&z6 év Targyév
eFt eft

5 évnél hosszabb lejarata kdtelezettségek nincs nincs
Z3logjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kotelezettségek nincs nincs
Kornyezetvédelmi eszkozok, jelenlegi és jovibeni
kdrnyezetvédelmi kotelezettségek nincs nincs
lévobeni bérleti dij fizetési kotelezettség (tartds bérlet) nincs nincs
Egyéb mérlegen kiviili tételek 440 000 440 000



MBH Ingattanpiaci Résyvény Szdrmaztatott Befektetdsi Alap

A MERLEG-FORDULGNAPI ESZKHZ-ALLOMANY

n./s.

2023 . évi eFt
Névérték / darab eredetl
Ertékpapir devizdban Beszerzési érték/KSZ€ {eFT) Ertékkiildnbbzet (eFt) |Piaci érték (eFt)
Résivény
[eELA GA EUR 13125 92 881 33 322 126 203
Carmila EUR 10000 51713 7924 59 637
Corporate Office Properti USD 9000 80787 -874 79 913
|ETALON GDR USD 125000 50 310 -50 310! [
|GEKTERNA GA EUR 16000 34441 46 157 80598
JLSRG LI USD 45802 39 576, -39 576 0
VONOVIA SE EUR 10310 70354 42 278 112 632
420 062 38921 458 983|
Befektetdsi jegy
BIGGEORGE 24 INGATLANALAP "A" EUR 76828 36108 10442 46 550
FORESTAY A EUR 280 92526 33827 126 353
ISHARES .5, HOME ETF USD 4500 115348 43246 158 594
MKBINGATLAN HUF 98000000 S8000 27577 125577
341982 115092 457074
Ertékpaplr Ssszesen 762 044 154 013 916 ns_vi
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MBH Ingatlanplaci Réstvény S:drmartatott Befektetési Alap

Alapadatok:

PORTFOLIO JELENTES

Alap neve, lajstromszdma: MBH Ingatlanpiaci Részvény S2érmaztatott Befektetési Alap {1111-2035)

p & nave: MBH Alapkezels Zrt.
LetétkezelS neve: MBH Bank Nyrt.
NEE szdmitds tipusa: Napl

n./7.

[Fargynap (1) 2023.12.31
[Sajat ke {Ft}: 2 662 261 463
EgY jegyre Jutd NEE: 2,1562
Darabszém (db): 1234 682 251
A tdrgynapi nettd eszkdzérték meghatdrodsa:
T, KOTELEZETTISEGEK Tsszeg/Eiek {eTt] ]
i1, Hiteldllomany {Bsszes): Hitalezd Futamidé ] +
/2. |Egyéb kdtelezettségek (dsszes): 366 0%
Alspezel8i dij miatt ] -
L 4Gt dff miatt 0|
|Bizomdnyos! dij miatt [ -
isi kaltsdg miatt Q
KEnywelds! dij miatt 102
KSnywvizsgdldi kSltsdg miatt [4] -
Itségként elszimolt egyéb tétel miait 0| o
Egyéh - nem kéltség alapli - kdtelezetrség 264
1/3. ICéltartalékok [&sszes): b)) -
/4. Passzivid&beli elhatdraldsok (Gss1e4): 111 159 100%)|
]K_MEIeunsézek Bssresen: 111 525 100%:
In. JeszkO20K | [£3) |
| |
n/1. Folybszdmla, készpéna [Ssszes) 1844 187 66,49%)
/2. Egydh kdvetelds (Gsszes): 10725 0,39%
/3, LakBtétt bankbetétek (Gss2es): Bank Futamidd 0
/3.1, Max 3 hé lektités( {Gsszes):
11/3/2. |3 hénapndl hosszabb lekdtés [sszes):
{i/a. |Ertékpapirok [Bsszes): Devizanem Névérék 916 057 13,03%
w41, Allampaplrok {assaes): 0
/4.1.1. K&twények [Ssszes):
1/4.1.2, Kincstarjegyek {dsszes):
1/4.1.3.  |Egyéb jegybankképes dp. [Sss2es):
i1/4,1.4. KGlf5idi Sllampapirok {dsszes):
4.2 Gazdalkoddi és egyéb hitelviszonyt megtestesitd ép.
n/a.2.1. Tdzsdére bevezetett (Gsszes):
1/4.2.2. |Kulféldi kbtvények (Gss2es):
11£4.2.3. Tozsdén kivili [Bssres):
11/4.3. Résrvények (Bsszes): 458 983
EUR 49435 379070
usp 179802 79913
1/4.3.1. Tozsdére beveratett {&sszes):
1/4.2.2. K lfSIdi résavinyek (Gsszes):
1/4.3.3. TS25dén Kivill [dss2es):
a4, Iz8l6glevatek {Gsszes):
1/4.4.1. TSzsdére bevezetett (Gsszes):
1I/4.4.2.  TSzsdén kiviill {Hsszes):
11/4.5. |Befektetési jegyek (Gsszes): 457 074
HUF 98 000 000 125577
EUR 77 108 172 903
usp 4500 158 5594
f/45.1. Tazsdére hevezetett [sszes):
1/4.5.2.  |TS1sdén kiviill {Bss2es):
/4.6 Karpotldsi jegy {Osszes):
1I/5. Aktiv id8beli elhataroldsak (Gsstas) [+] 0,00%
III[6. HataridSs Ugyletek értékelési killonbdzete: 2817 0,10%|
| lEnkbzbk Ysszesen: 2773 786 100%|

Az alapnl kélcsénbe adott, illetve kélcsdnbe vett ériékpaplrok, hozamra és téke megdvésdra tett ipéret, kapolt &5 adatt ladezetek, biztositékok,
évadékek, garancia- és kezességvillalisok mérlegiorduldkor nem voltak.



MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap

1./8.

2023 . évi
CASH FLOW
EFT EFT
A tétel megnevezése El&z8 év Targyév
I Miikddési cash flow { 01.-14. sorok ) 3189 077 127 188
01. |Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak kapott hozamok nélkil) +- 290 426 368 702
02. |Elszamolt amortizécid +
03. [Elszamolt értékvesztés és visszairds +-
04. |Elszamaolt értékelési kiilonbbzet +- 3125 -156 830
05. JCéltartalékképzés és felhasznélas kildnbdzete +-
06. (]Ingatlan befektetések értékesftésének eredménye +-
07. |Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak ered ménye +- 300161 -338 561
08. |Befektetett eszkdzdk dllomanyviltozdsa +-
09. |Forgéeszkdzdk dllomanyvaltozdsa +- 2643 831 -10 725
10. JRovid lejératu kotelezettségek dllomanyvaltozdsa +- -299 -111
11. JHosszi lejaratu kotelezettségek dllomanyvéltozdsa +-
12.  JAktiv iddbeli elhatdroldsok dllomdnyvaltozasa +- 184 -181
13. |Passziv idébeli elhatdroldsok dllomanyvaltozasa +- -48 351 108 064
14.  |Ertékelés] killdnbozet 156 830]
Il Befektetési cash flow { 15.-20. sorok ) -2 326 836 1744 434
15. [Jingatlanok beszerzése -
16. JIngatlanok eladasa +
17. |Befolyt bérleti dijak +
18. |Ertékpapirok beszerzése = -5 613 409 -2222578
19. |Ertékpapirok eladdsa, beviltdsa + 3 208 580| 3900 639|
20. |Kapott hozamaok + 77 993 66 373
. |Finanszirozasi cash flow { 21.-27. sorok } -648 995 -339 781
21. |Befektetési jegy kibocsatas + 51 893 58 465
22. |Befektetési jegy kibocsétés sordn kapott apport -
23  |Befektetési jegy visszavasirldsa - -700 888 -235 556
24. |Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok - -162 690|
25. [Hitel, illetve klcson felvétele +
26. [Hitel, illetve kélcsdn torlesztése -
27. |Hitel, illetve kdlcsdn utdn fizetett kamat
IV. |PENZESZKGZOK VALTOZASA ( I. +I1. +l. sorok ) 213 246 1531841
Bedenekecmamins  Tichyns  Jerd s

Melinda '33;1'3;14

Budapest, 2024. aprilis 24

P.H.

13:49:53 +02'00"

Szirmai Beatrix Eszter

- Détum: 2024.04.24
Beatrix Eszter T

MBH Alapkezeld Zrt.
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EGYEZTETG TABLA
2023.12.31
Fakbnyv Fokonyv NEE Hsta NEE lista Eltérés
Megnevezds idépont Hsszeg {F1) {iddpont dsszeg (Ft) {Ft}

|€rlékpaplrok 2023.12.31 762 044 405 2023.12.31 916 D57 661 154 013 256
[Erékkilanbbzet 2023.12.31 154 013 253 2023.12.31 154 013 253
Ertdkpapirok 8 916 057 658 916 057 661 3
dmalisi betdszdmla HUF MBH 2023.12.31 77652 250 2023.12.31 77 652 234 16
Elszamaolds! b EUR MBH 2023.12.31 687 420 542 2023.12.31 687 420542 0
Elszdmal St MBH 2023.12.31 1010040918 2023.12.31 1010040918 0
Elszamolisi betdtszémia EUR OTP 2023.1231 3 065.739 2023.12.31 3 065 739 Q
kszdmolasi b amia USD QTP 2023.12.21 66 D07 075 2023.12.31 56 007 Q75 3
dridds driiidnbazet EUR - OTP 2023.12.31 2023.12.31 1739735 1739 735
letett al ék EUR - OTP 2023,12.31 2023.12.31 11 406 519 11406 519
Pé kidzdk O 1844 186 524 1853853 291 9666 768
lE_gyéb kovetelés 2023.12.31 178518 2023.12.31 - 178 518
Hatdridds szémla EUR 2023.12.31 9666 784 2023.12.31 9 666 784
Ertékpapir els2dmoldsi s2émla 2023.12.31 880052 2023.12.31 880 052
Kivetelés & 2023.12.31 10 725 354 2023.12.31 - 10 725 354

Aktiv [dShell elhatsrolds 2023.12.31 - 2023.12.31 -

|Hatdridds Ogylet értdkeldsi kiilinbbaet: 2023.12.31 2816879 2023.12.31 2816 873 -

Befektetési jegy forgal as katel 1ség 2023.12.31 - 2023.12.31 -

Katel égek B 2023.12.31 - 2023.12.31 - -
Oton 6w tételek 2023.12.31 2023.12.31 700 485 700 486
Szallitdk 2023.12.31 365 615 2023.12.31 365615
Passziv idéhell elhatéralds/ Kdltségek 2023.12.31 111159337 2023.12.31 111159 337 [1]
Nettd eszkizértéh dsszesen: 2662 261 463 2662 268 980 7517

{Befektetésijegyek db 2023.12,31 1234 682 251 2023.12.31 1234 682 251 -
|Ey befektetésijegy érteke 2,1562 32,1562 0,0000




MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap
,A” sorozat ISIN azonosit6: HU0000705058
Uzleti/Vezetdségi jelentés

Uzleti kérmyezet

2023-ban a vildggazdasag szamadra a legnagyobb kihivast az inflacié leklzdése és az djabb geopolitikai
konfliktusok jelentették. A vildg gazdasagi novekedése meghaladta a 3 szdzalékot, azonban ez
redlnévekedés relative magas, 6,8 szazalékos pénzromldssal parosult. A ndvekedés (iteme régidktél
fligaden eltérben alakult, ahogy az inflacid mértéke is eltérd volt az egyes orszdgokban.

Az Egyesiilt Allamokban a jegybank szerepét betdlté Federal Reserve (FED) négy alkalommal emelt az
iranyadd kamatlabon, amely igy elérte az 5,5%-ot. A kamatemelések ellenére az amerikai gazdasag erds
maradt, a lakossagi fogyasztas érdemben béviilt és a munkanélkiliségi rata sem mozdult el a 2022-ben
tapasztalt 3,6%-o0s szintr8l. Mindez nagyban kdszdnhetd a fiskalis Osztdnzd intézkedéseknek és a
participacios rata emelkedésének, ugyanakkor az dllamaddssdg is tovabb névekedett és meghaladta a
nomindlis GDP 124 szazalékat, szemben a 2022, év végi 122 szazalékkal.

Eurépaban a gazdasagi helyredllas egyenetlen volt, néhany orszag lassabb névekedést tapasztalt a magas
energiadrak és a beszallitasi lancok zavarai miatt. Az Eurdpai Kézponti Bank az amerikai Fed-hez hasonléan
tibbszér emelni kényszeriilt az alapkamaton az inflacids aggodalmak kezelése miatt. Az eurdzdna
gazdasdga minddssze 0,4% GDP ndvekedést ért el, 5,5%-0s inflacid mellett.

Azsidban a kinai ingatlanpiac tovabbra is jelentds problémakkal szembesiilt, ami bearnyékolta az orszag
5,2%-0s gazdasdgi novekedését. Az adéssagokkal kapcsolatos aggodalmak és az egyes ipardagakra
vonatkozd szabalyozdsi intézkedések, a defldcid, valamint az USA-val fenndlld konfliktus negativan
befolydsoltdk a befektetdi hangulatot. Mas jelent8sebb gazdasagok a régiéban, mint Japén és Dél-Korea,
mérsékelt ndvekedést tudtak felmutatni az erds exportkeresletnek készénhetéen.

A tékepiacok vegyes teljesitményt mutattak 2023-ban. Az részvénypiacokon alacsonyabb és nagyobb
volatilitasi idéiszakok valtogattdk egymast az inflacié, a kétvényhozamok emelkedése és a geopalitikai
feszliltségek miatt. Végilil azonban a mesterséges intelligencidra fdokuszdld technoldgiai cégek
vezérletével, és a jegybankok kamatcstkkentésekre utaldé kommunikaciéjanak eredményeképpen remek
évet sikeriilt zArni tavaly a fbb részvényindexeknek. A japan index kidzel 30 szazalékot ugrott, az amerikai
S&P500 24 szazalékot, de az eurdpai stoxx600 index is kétszamjegyd emelkedést kdnyvelhetett el.

A kétvénypiacoknak komoly kihivasokkal kellett szembenéznilik a globdlis inflaciés nyomas és az ennek
nyoman szigorodé jegybanki kamatpolitika miatt. Azonban az év utolsé negyedévében a csékkend
inflaciés pédlya okdn a nagy jegybankok tovabbi kamatemelések helyett kamatvagasokat helyeztek
kilatasba az idei év masodik felétsl kezdddden, ami jelentds hozamesdkkenéshez vezetett, minekutdna
enyhe pluszban tudtdk zérni az évet az allamkdtvények is. Ezzel parhuzamosan csdkkentek a véllalati
kotvények feldrai is, amely ezen eszkozdk feliilteljesitését eredményezte az allamkétvényekhez
viszonyitva.

Osszességében a 2023-as év izgalmas idészak volt a globalis gazdasdg és a tdkepiacok szdmara,
lehet&ségeket és kihivasokat egyarant tartogatva a befektetdk szdméra, mig végll mind a részvény-, mind
a kétvénypiacok tobbnyire jelentds pozitiv teljesitményt felmutatva zartak az évet.

Az Alap befektetési politikdja

Az Alapkezeldé a stratégia megvaldsitdsa érdekében eurdpai uniés, illetve nemzetkdzi ingatlanpiaci
kitettséggel bird befektetési jegyekbe, ETF-ekbe és az ingatlanck fejlesztésével, kozvetitésével,
forgalmazasaval foglalkozd vagy az épitSipari értékldnc bdrmelyik részében miikédé, az Eurdpai Unid
tagallamai vagy az OECD tagéllamok t&zsdéin jegyzett, vdllalatok részvényeibe fekteti tGkéjének jelentds
részét. A tulértékelt szegmensekben az alap a térvényi keretek betartasa mellett az drfolyamok esésére is
spekuldlhat, az alap piaci kockazatait szarmaztatott eszkéz6kkel mérsékelheti vagy allihatja be a kivdnatos
szintre.

Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy a kockazatok megoszldsa megfeleld legyen. A portfélié kialakitdsa,
valamint a befektetési dontések meghozatala sordn a kockdzat/hozam arany elfogadhaté szinten
maradjon, igy az Alap a befektetSk szdmara a sziikséges befektetési id6horizonton (amely az ingatlanpiaci



befektetések esetében tobb év) redlhozamot biztositson. Az Alapkezeld a megfelelé hozamok biztositasa
érdekében a kivdnatos devizadsszetételt szdrmaztatott eszkdzok hasznalataval alakitja ki.

Az Alapkezeld a téle elvarhaté gondossdggal, a térvényi, valamint a kezelési Szabalyzathban foglaltak
szerint fekteti be az Alap rendelkezésére allé forrasokat.

Fébb erdforrasok és kockdzatok, az ezekkel kapcsolatos valtozasok és bizonytalansagok

Az Alap nettd eszkdzértékét naponta szamitottuk, azok mindig a valds piaci értéket tiikrozték.

A Forgalmazo és a Letétkezeld a targyiddszakban nem valtozott. Az Alap kdnyvvizsgaldja a targyid6szakban
nem valtozott.

Téargyid6szakban elért eredmények és kildtasok
A mérleg lezdrdsa utdn lényeges esemény az Alap tdrgyévi gazddlkodasaval kapcsclatban nem kertilt
felszinre.

Tovabbi informdcidk

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezeld a torvényi
szabalyozasnak megfeleld foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap tevékenysége — pénziigyi befektetések-
kérnyezeti terheléssel nem jart, a jovSben sem fog, igy erre kiilén figyelmet az alapkezelének nem keli
forditania.
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MBH Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap "IL"

a villalkozds megnevezése

1068 Budapest, Benczur utca 11.

a vallalkozds cime

Budapest, 2024, dprilis 24.

2023 . évi

Eves beszamolé

P.H.

Digitalisan Tichyné

Bedenek idm, "  szimai

Melinda E:;:g;.zq Beatrix
13:50:44 102000 Eszter

MBH Alapkezel& Zrt.

Digitdidan aldina:
Tichyn# Szirmai
Beatrix Eszter
Datum: 2024.04.24
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MNB engedély dituma
2023 . évi
MBH Ingatlanpiaci Részvény S2armaztatott Befektetési Alap "IL"
MERLEG
Eszkdzok (aktivik)
adatok eFt-ban
Sor- El8zd dv{ek)
szdm A tétel megnevezése Elf28 év mbdositisai Targyév
a b [ d e
0l. A.|Befektetett eszkoztk (02. sor) 0 0 0
02. 1.|ERTEKPAPIROK (03.+04. sor) 0 0 0
03. 1. Ertékpapirok
04. 2. Ertékpapirok &rtékelési kildnbozete (05.+ 06, sor) 0 0 [{]
Q5. af kamatokbél, osztalékokbol
06. b/ egyéb
07 B.|Forgéeszkdzdk (08.+13.+18. sor} 8 0 9
08 1. [KOVETELESEK {09.+10.+11.+12. sor) 0 0 0
09 1. Kovetelések
10 2. Kovetelések értékvesztése (-)
11. 3. Kiilfoldi pénzériékee s1006 kvetelések értékelési kilbnbozete
12 4, Forintkvetelések ériékelési kildnbbzete
13, 1. |ERTEKPAPIROK (14.+15. sor} 0 0 0
14, 1. Ertékpapirok 138558 138 558
135, 2. Ertékpapirok értékelési killonbézete (16.+17. sor) -138 558 0 -138 558
16. a} kamarokbdl, osztalékokbél
17. b) egyéb -138 558 -138 558
18. 111 | PENZESZKOZOK (19.+20. sor) 8 E]
19. 1. Pénzeszkizdk 8 9
20. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiildnbozete 4]
21, C.|Aktiv idébeli elhataroldsok {22.+23. sor) 0 1) 0
22. 1. |Aktiv idGbeli elhatéroldsok
23. 2_|Aktiv iddbeli elhatdroldsok értékvesatése ()
24. D.|Szédrmaztatott Gigyletek értékelési kiilbnbdzete 0
25. €SZKOZOK OSSZESEN (01.4+07.+21.424, sor) 8 0 9
26. E.|5ajét t6ke (27.430. sor) -336 of -346
27. 1.JINDULG TOKE (28.+29. s0r) 68833 0 68 833
28. a)  kibocsdtott befektetési jegyek névértéke 68 B33 68 833
29, b) visszavdsdrolt befektatési jegyek névértéke () 0 0
30, I, [TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENYN31.+32.+33.+34. s0r) 69 169 Q -69 179
3l a) visszavdsdrolt befektetési jegyek bevonds) értékkulénbbzete 69 740 69 740
32. b} értékelési killbnbbzet tartaléka -138 558 -138 558
33. c}) el626 éviek) eredménye -340 -351
34, d) 0Ozleti év eredménye -11 -10
35. F.[Céltartalékok]
36. G.|Kbtelezettségek {37.+38.+39. sor) 0 0 0
37, 1.|HOSS5ZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
38. 11.JROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
39. | N [KOLFOLDI PENZERTEKRE SZOLO KOTELEZETTSEGEK ERTEKELES) KULONBOZETE
40. H.|Passziv id@beli elhatdroldsok 344 355
a1. FORRASOK OSSZESEN [26.+35.+36.+40. sor) 8 0 9
Bedene g'eﬂ:il::a:m: Tichyné ?ig':léli‘s;nraié[rrta:
. e 24 Szirmai Beavin Esmier
Budapest, 2024. dprilis 24. P.H Mellnda 135118 +02000  Beatrix Eszter ?::t]usr;:ff;;:gg:zd

MBH Alapkezeld Zrt.
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2023 . évi
MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befekte

"A" EREDMENYKIMUTATAS
adatok eFt-ban

Sor- El6z& éviek)
szadm A tétel megnevezése El&26 év médositasai Targyév
a b [ d e
. |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 1 1
IIl.  |PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 0 0
. |EGYEB BEVETELEK 0
. |MUKODESI KOLTSEGEK 12 11
V. |EGYEB RAFORDITASOK 0
VI. [FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK 0 0
Vil |TARGYEVI EREDMENY -11 0 -10
Bedenek sesencisieinds Tichyne ~ Citéanasita
Melinda smoese ~ SAmai  tewsimer |
Budapest, 2024. aprilis 24. P.H. 13515240200 Beatrix Eszter o N7 o0

MBH Alapkezeld Zrt.
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MBH Ingatlanpiaci Részvény Szrmaztatott Befektetési Alap "IL"

/1. KOVETELESEK

Eléz6 év Targyév
eFt eFt
Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatashol (vevdk)
Adott elélegek
Forgalmazasi szamlak
Ertékpapirforgalmazok pénzszamla
Egyéb kdvetelések
Kovetelések értékvesztése
‘Osszes kovetelés 0 0
/2.  TARGYEVBEN ELSZAMOLT ERTEKVESZTES
El§z6 év Targyév
eft eFt
Szamvitelben elszamolt értékvesztés 0 0

Ertékvesztés nem kerilt elszamolasra.



I./3.
MBH Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap "IL"

AKTIV ID6BELI ELHATAROLASOK

El§z8 év Térgyév
eft eFt
0 0

0

Aktiv idébeli elhatarolasok dsszesen: 0 0



MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap "IL”

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

I./4.

El§z6 év Targyév
eft eFt
Hosszu lejarati kotelezetiségek az alapkezelbvel szemben
Egyéb hosszl lejaratu kotelezettségek
Osszes hosszi lejdratd kotelezettség 0 0
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
El§26 év Targyév
eFt eft
Kapott el6legek
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatdsbal (szallitdk)
Révid lejaratu kételezettseégek az alapkezelGvel szemben
Befektetési jegy forgalmazasi szamla
Ertékpapir adasvétel elszamoldsi szamla
Egyéb rovid lejaratd kotelezettségek
‘Osszes rovid lejaratu kitelezettség 0 1]



I./5.
MBH Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap "IL"

£S2KOZ/FORRAS ATCSOPORTOSITAS

El§z26 év Targyév

eFt eFt

0

‘Atcsoportositas az egyéb kotelezettségek kizé dsszesen: 0 0

HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK KOZUL ATSOROLAS
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK KOZE

El§z8 év Targyév
eFt eFt

Atsorolés rovid lejaratu kotelezettségek kozé dsszesen: 0 0



MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap "IL" I./6.
SAJAT TOKE ALAKULASA
2023 . évi eft
I Evkdzi
Nyi k

Megnevezés yité érté Novekedés pTT— Zard érték

Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 68 833 68 833
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke 0 0 0

Visszavasdrolt befektetési jegyek bevonasi

értékkilonbozete 69 740 0 69 740
[Ertékelési kiilonbozet tartaléka -138 558 0 -138 558
IEI626 év (évek) eredménye -340 0 11 -351
lozeti ev eredménye 11 -10 -11 10/

SAJAT TOKE -336 -10 0 -346




MBH Ingatlanpiaci Részvény $zdrmaztatott Befektetési Alap "IL"

PASSZiV IDGBELI ELHATAROLASOK

n./7.

El626 év Targyév

eFt eft

KELER dij 344 355
Passziv idébeli elhatdrolasok dsszesen: 344 355



MEH Ingatlanpiaci Részvény Szirmaztatott Befektetési Alap "IL" mn./i.

PENZUGY! MUVELETEK BEVETELEI

Megnevezés El§z8 év Targyév

eft eft

Folyészamla kamat 1 1
Pénziigyi miiveletek bevételei dsszesen 1 1



MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap "IL"

PENZUGY!I MUVELETEK RAFORDITASAI

n./2.

Megnevezés ElGz6 év Targyév

eFt eFt

Arfolyamveszteség 0 0
Fiztett kamat 0 0
Osztalékadd 0 0
Hataridds lgyletek raforditasai 0 0
Egyéb pénzlgyi miveletek raforditasai 0 0
Pénziigyi miiveletek raforditdsai 6sszesen 0 0



MEH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap "IL"

MUKODESI KOLTSEGEK

1./3.

Megnevezés El5z6 év Targyév

eFt eFt

KELER dij 12 11
12 11

Mikaodési koltség Osszesen




MBH Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap "IL"

SPECIALIS ES MERLEGEN KivULI KOTELEZETTSEGEK

i./a.

El26 év Targyév
eFt eft
5 évnél hosszabb lejaratd kotelezettségek nincs nincs
Zalogjoggal, vagy hasonld joggal biztositott kitelezettségek nincs nincs
Kérnyezetvédelmi eszkozok, jelenlegi és jovébeni
kérnyezetvédelmi kitelezettségek nincs nincs
J6vébeni bérleti dij fizetési kotelezettség (tartos bérlet) nincs nincs
Egyéb mérlegen kiviili tételek nincs nincs



MBH Ingatlanplaci Résevény Szdrmaztatott Befektetési Alap "IL”

A MERLEG-FORDULONAP! £5ZKOZ-ALLOMANY

I./s.

2023 . évi aFt
Névérték / darab eredeth
Ertékpapir devizdban Beszerzési érték/KSZE (eFT) Entékkiilonbozet (eFt) |Piaci érték {eft)
Befektetési jegy
MAG Ingatlan befektetési jegy 200 000 000 138 558 -138 558 0
|Ertéhpapir Bsszesen 138 558 -138 558 0




MBH Ingattanpiaci Résrvény Szdrmaztatolt Befektetés Alap "IL”

L. /6.

PORTFOLIO JELENTES
Alapadatok:
Alap neve, lajstromszdma: MBH ing i Restvény 523 Befektetési Alap “IL" [1111-205)
Alapkezeld neve: MBH Alapkezels Irt.
Letétkezeld neve: MBH Bank Nyrt
NEE szimitds tipusa: Napi
[Faegyrap 0¥ 2023.12.31
[sajat téke {Fr): -346 708
Egy jegyre jutd NEE: -0,0050
Darabizam (db): 68 8331032
A tirgynapi nettd eszkbzérték meghatdrnrdsa:
[- JROTELECETTSEGER Teszeg/Erick [eFl] %)
1/1. Hitelillominy (Gss2es): Hitelesd Futamidd [1] -
/2. |E3yéb kiotelezeltségek (o3sies) [}] %
|Alapezeldi dij miate 0 B
LetétkezelSi dij miatt
Bizomdnyosi dij miatt
KELER dij miatt
Kenyvelési dij miatt [1]
Konyvvizsgslol koltseg miatt [ g
ltséghe smolt egyéb tétel miatt o B
Egydt - nem koltség alapy - hotelereltség []
TED Céftartalékok {§5s2es): [) N
I74. ll-’assxiv wdébeli edhatarolisok (Gysres): 355 100%
|KmeE!etué¢ek dsszesen; 1) 100%]
1. TEs2KBIOK %)
/1. Folydszdmla, készpeng (osstes): 9 100,00%
1152, Egyéb kivetelds (Bsszes): 0 0,00%|
/3. Lekotadtt bankbetétek [dsszes): Bank Futamidd [
11/3.1. Max 3 hi) lekBtésd {Bsszes):
/372, 3 honapnal hosszabb lekgtési {Gysres):
\/4. Ertékpapirok {osszes): Devizanem Névénék 1] 0,00%|
11/4.1. [Allampapirok {Bsszes) o
/41,1, [Kotvények {osszesk: o
Fll,fd,l 2. Kincstdrjegyek {S5sees):
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes ép. [0sszes):
/4.1.4 Kulloldi allampapirok [osszesk:
/4.2 (Gazdilkoddi és egyéb hitelviszonyt megtestesitd ép..
/42,1, Tarsdére beveratett (Bsszes):
Ii/4.2. Kilfoldi kotvények (dsezesh:
11/4.2.3. Tazsden kiviili [Gsstes):
11/4.3. Reészvények (dsszes)
11/4.3.1. Tozsdére bevezetett {duszes);
11/4.3.2.  [XUlfSIdi részvények (osszes):
114.3.3, Tdzsdén kivili (Gxszes)
/4.4 Jelrdtoglevelek (Bss2esi:
nf4.4.1. Torsdere beveretett {asszes):
11/4.4.2. T&zsdén kiviili {Bsszes):
/4.5 Iselekiatasi jegvek (ossies):
1I/4.5 1. T5zsdére bevezelett {Fsszes):
/452, Tazsden kiviili {Bsszes):
11/4.65. Karpdtlasi jegy [dsszes):
[iss. A Gbeli elhatroldsok (sszes): [ 0,00%
11/6. arid6s ugyletek ériékelés kulonb [ 0,00%
Eszkdzdk Osstesen: 9| 100%

Az alapnal kelesinbe adoty, itletve kolcionbe vent értékpapi

4ok
iok

és tdke megova

dékak. garancia: ésk

dilaai

nem voltak.

a tett igéret, kapolt és adot fedezetek, biztositékok,



MBH Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap "IL"

n./z.

. Datum:
Melinda 204024

Budapest, 2024. aprilis 24.

P.H.

2023 . évi
CASH FLOW
EFT EFT
| A tétel megnevezése Eléz6év |  Targyév
. |Makodési cash flow { 01.-18. sorok ) 0 B 0
01. |JTargyévi eredmény (befolyt bérleti dijak kapott hozamok nélkul) +- -12 -11
02. [JElszémoit amortizacio +
03. |Elszédmolt értékvesztés és visszairds +-
04, fElszédmolt értékelési kilonbbzet +- -138 558 138 558
05. |Céltartalékképzés és felhasznélas kilonbozete +-
06._|Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye +- 0
07. |Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + 0 0
08. [Befektetett eszkdzék dllomanyvaltozdsa +-
09. _[Forgéeszkdzék dllomanyvaltozasa +- 138 558 i |
10. JRévid lejératy kitelezettségek sllomanyvsltozsa +- -332 o]
11. lHosszd lejdrata kételezettségek dllomanyvaltozdsa +-
12 IAktl’v idtbeli elhatérolasok dllomanyvaltozasa +- Y | ol
13. [Passziv id6beli elhatéroldsok dlloményvéltozasa +- 344 11
14, [Ertékelési kilonbozet -138 558
1. [Befektetési cash flow { 15.-20. sorok ) 1 1
15, Jingatlanck beszerzése -
16. |Ingatlanck eladdsa +
17. |Befolyt bérleti dijak +
18. |Ertékpapirok beszerzése - 0 ol
19. |Ertékpapirok eladdsa, bevaltasa + 0 0
20. [|Kapott hozamok + 1 1
1. JFinanszirozasi cash flow { 21.-27. sorok ) o] 0
21, |Befektetési jegy kibocsétds + of 0
22. lBefektetési jegy kibocsatas soran kapott apport -
23 |Befektetési jegy visszavasarlasa o] 0
24. _|Befektetési jegyek utan fizetett hozamok . ol 0
25, [Hite), illetve kblcson felvétele +
26. |Hite|, illetve kolcsdn torlesztése -
27.  [Hitel, illetve kélcson utan fizetett kamat -
V. JPENZESZKGZOK VALTOZASA (I, +1. +IIl. sorok ) 1 1
Bedenek scmavarss Tichyné  PaCoscne
Szirmai Beatrix Eszter

Datum: 2024.04.24

135301 -0r00 Beatrix Eszter | 000" 0o

MBH Alapkezeld Zrt.



1L.f8.

MBH Ingatlanpiaci Rés S:drmaztatott ktetési Alap "IL”
EGYEZTETO TABLA
2023.12.31
Fakbnyw “Fakanyv WEE lista NEE lista Eitdies
Megnevezés Idépont &sszag (Ft) iddpont tsszeg {Ft) {F)

[Ertékpapinak 2023.12.31 138557 870 2023.12.31 - 138 557 870
Ertekieilznbizet 2023.12.31 138 557 870 2023.12.31 - 138 557 870

rtékpapirok Bsszesen: - B -
[Exszémots HUF M 2023.12.31 8 480 2023.12.31 8480
[Pimzesaatk 8 8 480 8 480 -
KGvetelés Buszesen: 2023.12.31 - 2023.12.31 - -
Aktiv |d&%ell elhatdrolds 2023.12.31 - 2023.12.31 B
[Hoatéridds dgyler érrékelds! kalinbdzet: 2023.12.31 - 2023.12.31 - -
Katel égel 2023.12.31 - 2023.12.31 - -
[Oton I6vi tételek 2023.12.31 2023.12.31 355 138 355 188
| EE 2023.12.31 11184 2023.12.31 11 184
If’mziv idgbali alhavdrolds] Kiltségek 2023.12.31 344 004 2023.12.31 344 D04
Iﬁ?ms estkOLriak bssaesen: 395 708 346 708 5
[Befektetés jegyek db 2023.12.31 68 833 032 2023.12.31 68 K33 092 P
IEu belektetdsh jegy értdke 10,0050 0,0050 -




MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap
,IL” sorozat ISIN azonosité: HU0000711304
Uzleti/Vezet§ségi jelentés

Uzleti kérnyezet

2023-ban a vildggazdasdg szamara a legnagyobb kihivast az inflacié lekiizdése és az Ujabb geopolitikai
konfliktusok jelentették. A vildg gazdasigi novekedése meghaladta a 3 szazalékot, azonban ez
realndvekedés relative magas, 6,8 szazalékos pénzromlassal parosult. A névekedés iiteme régidktol
fuggben eltérden alakult, ahogy az inflicid mértéke is eltérd volt az egyes orszagokban.

Az Egyesiilt Allamokban a jegybank szerepét betdltd Federal Reserve (FED) négy alkalommal emelt az
iranyadé kamatladbon, amely igy elérte az 5,5%-ot. A kamatemelések ellenére az amerikai gazdasag erds
maradt, a lakosségi fogyasztds érdemben béviilt és a munkanélkiiliségi rata sem mozdult el a 2022-ben
tapasztalt 3,6%-0s szintr8l. Mindez nagyban készonhetd a fiskalis Osztdnzd intézkedéseknek és a
participaciés rata emelkedésének, ugyanakkor az dllamadossag is tovabb ndvekedett és meghaladta a
nomindlis GDP 124 szdzalékat, szemben a 2022. év végi 122 szazalékkal.

Eurdpaban a gazdasagi helyredllds egyenetlen volt, néhdny orszag lassabb novekedést tapasztalt a magas
energiadrak és a beszallitasi lincok zavarai miatt. Az Eurdpai Kozponti Bank az amerikai Fed-hez hasonléan
tdbbszor emelni kényszeriilt az alapkamaton az infliciés aggodalmak kezelése miatt. Az eurdzdna
gazdasiga minddssze 0,4% GDP névekedést ért el, 5,5%-os inflacio mellett.

Azsidban a kinai ingatlanpiac tovabbra is jelentés problémakkal szembesiilt, ami bedrnyékolta az orszag
5,2%-0s gazdasdgi novekedését. Az addssdgokkal kapcsolatos aggodalmak és az egyes ipardgakra
vonatkozd szabalyozasi intézkedések, a deflicié, valamint az USA-val fennallé konfliktus negativan
befolyasoltak a befektet6i hangulatot. Mas jelentdsebb gazdasagok a régidban, mint Japan és Dél-Korea,
mérsékelt novekedést tudtak felmutatni az erés expertkeresletnek kbszénhetéen.

A tékepiacok vegyes teljesitményt mutattak 2023-ban. Az részvénypiacokon alacsonyabb és nagyobb
volatilitdsu iddszakok valtogattik egymast az inflacid, a kétvényhozamok emelkedése és a geopolitikai
fesziiltségek miatt. Végil azonban a mesterséges intelligencidra fokuszalé technoldgial cégek
vezérletével, és a jegybankok kamatcsikkentésekre utald kommunikdcidjanak eredményeképpen remek
évet sikeriilt zarni tavaly a fébb részvényindexeknek, A japdn index kdzel 30 szazalékot ugrott, az amerikai
S&P500 24 szazalékot, de az eurdpai stoxx600 index is kétszamjegyli emelkedést kinyvelhetett el.

A kétvénypiacoknak komoly kihivasokkal kellett szembenéznilk a globdlis inflaciés nyomas és az ennek
nyoman szigorodd jegybanki kamatpolitika miatt. Azonban az év utolsd negyedévében a cstkkend
inflaciés palya okan a nagy jegybankok tovabbi kamatemelések helyett kamatvigdsokat helyeztek
kilatasba az idei év masodik felétsl kezdddBen, ami jelentés hozamcsokkenéshez vezetett, minekutana
enyhe pluszban tudtak zarni az évet az éllamkotvények is. Ezzel parhuzamosan csdkkentek a vallalati
kétvények feldrai is, amely ezen eszk6zék feliilteljesitését eredményezte az allamkdtvényekhez
viszonyitva.

Osszességében a 2023-as év izgalmas iddszak volt a globdlis gazdasag és a tokepiacok szamara,
lehetéségeket és kihivasokat egyardnt tartogatva a befektetSk szdmaéra, mig végiil mind a részvény-, mind
a kétvénypiacok tébbnyire jelentds pozitiv teljesitményt felmutatva zartak az évet.

Az Alap befektetési politikdja

Az Alap ,IL sorozatdnak befektetési célja, hogy a befektet8k szdmara az MBH Ingatlanpiaci Részvény
Szarmaztatott Befektetési Alap ,A” sorozatan belil illikviddé valt eszkdzdket a befekteték kozotti egyenld
elbdnas érdekében az ,IL” sorozaton belll elkiilénitetten kezelje.

Az Alapkezeld célja, hogy a sorozatban talalhatd illikvid eszkozok likviddé tételében a téle elvirhatd
gondossaggal jarjon el, annak érdekében, hogy az illikvid befektetési eszkdzdk elkiilonitését részben vagy
egészben megsziintetethesse, a befektetdk ,IL” sorozaty hefektetési jegyeit pedig részben vagy egészben
a befektetési jegyek aktualis dtvaltasi aranya szerint ,,A” sorozatu befektetési jegyekre cserélhesse.

Az Alapkezels megkisérli az illikvid eszk6zok értékesitését, mindazonaltal nem hatérozhaté meg elére az
illikvid eszkozok esetében sem az értékesithetéség idépontja, sem az eszkdzok értékesitésébdl szdrmazd
bevétel.



Az Alapkezeld a téle elvarhatd gondossaggal, a torvényi szabalyozas, valamint a Kezelési Szabalyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére allo forrasokat.

Az Alapkezeld az Alap esetében az eszkOzik esetleges sikeres értékesitésébol szarmazo bevételt lekétott
betétben helyezi el.

Fébb eréforrasok és kockdzatok, az ezekkel kapcsolatos valtozasok €s bizonytalansdgok

Az Alap nettd eszkdzértékét naponta szamitottuk, azok mindig a valds piaci értéket tikrozték.
AForgalmazd és a Letétkezeld a térgyiddszakban nem véltozott. Az Alap kényvvizsgaldja a targyidészakban
nem valtozott.

Targyiddszakban elért eredmények és kildtdsok
A mérleg lezardsa utan lényeges esemény az Alap targyévi gazddlkodasaval kapcsolatban nem keriilt
felszinre.

Tovabbi informacidk

Az alap nem folytat kutatas-fejlesztési tevékenységet. Nincsenek telephelyei. Az Alapkezeld a torvenyi
szabalyozasnak megfeleld foglalkoztataspolitikat folytat. Az Alap tevékenysége — pénziigyi befektetések-
kérnyezeti terheléssel nem Jart, a jov6ben sem fog, igy erre killén figyelmet az alapkezeldnek nem kell
forditania.



MBH Ingatlanpiaci Részvény
Szarmaztatott Befektetési Alap

Eves jelentés
es
fuiggetlen kényvvizsgadloi jelentés

2023. december 31.
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Bejegyezve:
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap befektetéinek

Vélemény

Elvégeztiikk az MBH Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap (az ,,Alap”) 2023. évi €ves
jelentésének 1-17. pontjiban taldlhaté szamviteli informécidinak (a ,szémviteli informaciok™)
kényvvizsgélatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2023. december 31-ével végz6dd lizleti évre vonatkozé éves
jelentésében kdzolt szamviteli informacidék minden lényeges szempontbol a Magyarorszégon hatélyos, a
szamvitelrsl sz6ld 2000, évi C. tdrvénnyel (a ,.szamviteli torvény™), valamint a kollektiv befektetési
formakrél és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyl torvények modositasardl szolé 2014, évi XVI.
torvénnyel 8sszhangban keriiltek Osszeéllitisra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciokban
szerepld eszkdzok és kotelezettségek leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben kozdlt szdmviteli
informaciékban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan keriiltek
elszamolésra.

A vélemény alapja

Kényvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal Osszhangban é€s a
kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatalyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé feleldsségiink bovebb leirdsat jelentésiink
WA konywizsgdlé éves jelentésben kozolt szdmviteli informdcick konyvvizsgdlatdért valo felelGssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezel6jétdl, az MBH Alapkezeld Zrt.-tdl (az ,,Alapkezeld™) a
vonatkoz6, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgdléi Kamara ,A
koényvvizsgaléi hivatds magatartasi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljarasrol szold szabalyzata™ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgdlok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete &ltal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgdléknak (a nemzetkdzi
fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint,
és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggy8z6désiink, hogy az dltalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendd €s megfelelé alapot
nyujt véleménylinkhdz.

Egyéb informdciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informéciékbél alinak. Az Alapkezeld
ligyvezetése (a ,vezetés”) felelés az egyéb informacidk elkészitéséért. Az éves jelentésben kozodlt
szamviteli informaciokra a fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszdban adott
véleményiink nem vonatkozik az egyéb informaécidkra, és az egyéb informicidkra vonatkozban nem
bocsatunk ki semmilyen forméju bizonyossagot nyijtd kdvetkeztetést.
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Az éves jelentés dltalunk végzett kdnyvvizsgélataval kapcsolatban a mi felelésségilink az egyéb informaciok
atolvasisa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb informéciok
lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak vagy a konyvvizsgélat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tiinik-e, hogy azok lényeges hibds allitdst tartalmaznak.
Ha az elvégzett munkénk alapjin arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok 1ényeges hibés
allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas 4llitas jellegérdl jelentést tenni.

Az egyéb informéciokban lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas 4llitds nem jutott a tudomésunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetds és az irdnyitdssal megbizott személyek felelossége atr éves jelentésben kizilt szdamwviteli
informdciokért

A vezetés felelos az éves jelentésben kozélt szamviteli informacidknak a kollektiv befektetési formdkrol és
kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyu tdrvények moédositasarol sz616 2014. évi XVI. térvénnyel és a
szamviteli térvénnyel Osszhangban torténd elkészitéséért, killonds tekintettel az eszkdzdk és
kotelezettségek leltarral valo aldtamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezel6je altal megadott
értékelése alapjan torténé elszamoldsaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibés Allitastol
mentes éves jelentésben kdzolt szdmviteli informaciok elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje
az Alapnak a villalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a
vallalkozas folytatasdval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatisanak
elvén alapuld, éves jelentésben k6z6lt szamviteli informaciok Osszeallitasaért. A vezetésnek a véllalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem
akaddlyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatisinak ellentmondd tényezd, koériilmény nem Aall
fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszdmoldsi folyamatanak feliigyeletéért.

A kinywizsgdlo éves jelentésben kiozolt szdmviteli informdciok konyvvizsgdlatiért valo felelossége

A konyvvizsgilat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalisbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazd fiiggetlen kdnyvvizsgiléi jelentést bocsassunk
ki. A kelld bizonyossag magas fok( bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgilati Standardokkal és a koOnyvvizsgalatra vonatkozo Magyarorszagon hatalyos

torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitdisok eredhetnek csalasbol vagy hibdbdl, és lényegesnek
mindsilnek, ha észszerli lehet az a varakozés, hogy ezek Snmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a
felhasznalok adott éves jelentésben kézolt szamviteli informacidk alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgilatra vonatkozd — Magyarorszagon
hatalyos — tdrvények és egyéb jogszabalyok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szdmviteli informacidk akar csalasbdl, akar
hibabol eredd lényeges hibas allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen
kockazatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld
kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbdl eredé lényeges
hibas allitas fel nem tardsdnak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magdaban
foglalhat Osszejatszast, hamisitist, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd
kontroll feliilirasat.

Megismerjilk a kényvvizsgélat szempontjabél relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgilati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kézott megfeleldek, de
nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagdra vonatkozéan véleményt nyilvéanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kdzzétételek észszeriiségét.

Kdvetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalb-e a vezetés részérdl a villalkozas folytatasanak
elvén alapulé szdmvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjin
arrdl, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas folytatasdra valdé képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetien
konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben kézolt szamviteli
informaciokban 1évd kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kizzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgdloi
jelentésilink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informdcidkat, kiillonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kotelezettségek id8szak végi leltérara, valamint az adott
iddszakban elszamolt kezelési kdéltségekre. Megvizsgdljuk, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informacidk minden lényeges szempontbdl a kollektiv befekietési formdakrol és
kezeloikrol, valamint egyes pénziigyi targy( torvények moédositdsarél szolé 2014, évi XVI.
torvénnyel Gsszhangban keriiltek-e Osszeallitasra.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgilat
tervezett hatokorét és {itemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezel6 4ltal
alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2024. aprilis 24.

Molnér Attila

A Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsadd Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag kényvvizsgalo

Deloitte Kdnyvvizsgalod és Tanacsadd Kft.

1068 Budapest Dézsa Gyorgy ut 84/C.

Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag kényvvizsgaldi tagszdm: 007379
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1./ Az Alap ismertetése

Az Alap megnevezése: MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap ,A” sorozat
(korabban MKB Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap, MKB Ingatlanpiaci Részvény
Abszolut Hozami Szarmaztatott Befektetési Alap, MKB Ingatian Alapok Alapja)

Az Alap a Magyar Nemzeti Bank H-KE-111-482/2019.szamu hatarozatanak megfeleléen, 2019. szeptember
9-t6] MBH Ingatlanpiaci Részvény Abszolit Hozam( Szarmaztatott Befektetési Alap A" sorozat és
LIL”sorozat néven miikodott tovabb.

Az Alap a Magyar Nemzeti Bank H-KE-111-406/2020.szamu hatarozatanak megfeleléen, 2020. oktéber 1-
t&] MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap ,A” sorozat és , IL”sorozat néven
mikédik tavabb.

Az Alap tipusa: nyilvanos, nyiltvégi értékpapir befektetési alap, a 2014. évi XVI. tv. szerint alternativ
befektetési alap (ABA)
Az Alap sorozatai: ,A” sorozat, IL sorozat

Az Alapkezel§ a tékepiaci kérilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkdzeiben meglévé MAG
Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek a befektetdk kozotti egyenld elbands elvének biztositasa
és a folyamatos forgalmazés fenntarthatdsaga érdekében iliikvid eszkozként torténd elkiilonitésérd!
déntétt 2012, januar 19-én.

Az elkiilonités miatt a Batv 103.§. eldirasai szerint 2012. dprilis 12-én illikvid befektetési jegy sorozatot
hozott létre, annak érdekében, hogy az Alap befektetdi kozott az Alapkezels a térvény altal megkovetelt
egyenld elbdnas elvét biztositani és fenntartani tudja.

Az Alapkezeld az Alap ,A” sorozatd befektetési jegyeit olyan ardnyban osztotta meg (16,36%), amilyen
ardnyt az elkildnitett eszkdz az Alap netté eszkdzértékében képviselt a Kezelési Szabalyzat
hatélybalépésének napjan 2012. aprilis 11-én.

A befektetési jegy névértéke: 1 Ft/db

Az Alap futamideje: Az Alap nyilvintartasba vételétdl hatérozatlan idejd.

Felilgyeleti engedély szdma, kelte: E-111/110.477/2007., 2007. janudr 18.

Feliigyeleti nyilvintartdsba vétel szima, kelte: E-I1/110.477-1/2007., 2007. januér 26.

Az alapkezel6 tirsasag neve, székhelye:
MBH Alapkezeld Zrt.
1068 Budapest, Benczir u 11.
www.mbhalapkezelo.hu
a 2014. évi XW\. tv. szerint AEKBV alapkezels

Letétkezeld: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38,
Telefon: 269-0922

Forgalmazo: MBH Bank Nyrt.
1056 Budapest, Véci utca 38.
Telefon: 269-0922

Koényvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgald és Tandcsado Kft.
1068 Budapest, Dozsa Gyorgy Gt 84/C
Telefon: 428-6800
Molnér Attila
Kamarai bejegyzés szama: 007379
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ISIN azonosito: HU0000705058

2023. janudr 1. - december 31.



2./ Az Alap befektetési irdnyelvei

Az Alapkezel3 a stratégia megvaldsitasa érdekében eurdpai unios, illetve nemzetkédzi ingatlanpiaci
kitettséggel bird befektetési jegyekbe, ETF-ekbe és az ingatlanok fejlesztéseével, kdzvetitésével,
forgalmazasaval foglalkozd vagy az épitGipari értéklanc barmelyik részében miikodé, az Eurdpai Unid
tagdllamai vagy az OECD tagallamok tézsdéin jegyzett, vallalatok részvényeibe fekteti tékéjének jelentds
részét. A tulértékelt szegmensekben az alap a térvényi keretek betartisa mellett az Arfolyamok esésére
is spekuldlhat, az alap piaci kockazatait szdrmaztatott eszkozdkkel mérsékelheti vagy allihatja be a
kivanatos szintre.

Az Alapkezeld torekszik arra, hogy a kockazatok megoszlasa megfeleld legyen. A portfélio kialakitasa,
valamint a befektetési déntések meghozatala sordn a kockdzat/hozam ardny elfogadhatd szinten
maradjon, igy az Alap a befekteték szamara a sziikséges befektetési id6horizonton {amely az
ingatlanpiaci befektetések esetében tobb év) redlhozamot biztositson. Az Alapkezeld a megfeleld
hozamok biztositésa érdekében a kivdnatos devizadsszetételt szarmaztatott eszkdzdk hasznalataval
alakitja ki.

Az Alapkezeld a téle elviarhatd gondossaggal, a torvényi, valamint a kezelési Szabalyzatban foglaltak
szerint fekteti be az Alap rendelkezésére allé forrasokat.

A hefektetési politika alakuldsara haté fontosabb tényezék

2023-ban a vildggazdasag szamara a legnagyobb kihivdst az inflacid lekiizdése és az vjabb geopolitikai
konfliktusok jelentették. A vildg gazdasagi novekedése meghaladta a 3 szdzalékot, azonban ez
redlndvekedés relative magas, 6,8 szdzalékos pénzromlassal parosult. A ndvekedés iiteme régidktol
fuggden eltérden alakult, ahogy az inflacié mértéke is eltérd volt az egyes orszagokban.

Az Egyesilt Allamokban a jegybank szerepét betdlts Federal Reserve (FED) négy alkalommal emelt az
iranyado kamatlabon, amely igy elérte az 5,5%-ot. A kamatemelések ellenére az amerikai gazdasag erés
maradt, a lakossagi fogyasztds érdemben béviilt és a munkanélkiliségi rata sem mozdult el a 2022-ben
tapasztalt 3,6%-os szintrél. Mindez nagyban kbszénhetd a fiskalis 8sztdnzd intézkedéseknek és a
participacios rata emelkedésének, ugyanakkor az allamaddssag is tovabb ndvekedett és meghaladta a
nominalis GDP 124 szazalékat, szemben a 2022. év vegi 122 szazalékkal.

Eurépaban a gazdasdgi helyredllids egyenetlen volt, nehany orszag lassabb ndvekedést tapasztalt a
magas energiaarak és a beszallitasi lancok zavarai miatt. Az Eurdpai Kdzponti Bank az amerikai Fed-hez
hasonléan tébbszér emelni kényszerilt az alapkamaton az infliciés aggodalmak kezelése miatt. Az
eurdzdna gazdasdga minddssze 0,4% GDP ndvekedést ért el, 5,5%-os inflacié mellett.

Azsiaban a kinai ingatlanpiac tovabbra is jelentds problémakkal szembesiilt, ami bedrnyékolta az orszag
5,2%-0s gazdasagi novekedését. Az addssdgokkal kapcsolatos aggodalmak és az egyes ipardgakra
vonatkozé szabdlyozasi intézkedések, a deflicio, valamint az USA-val fennallé konfliktus negativan
befolyasoltak a befektetsi hangulatot. Mas jelentGsebb gazdasagok a régidban, mint Japén és Dél-Korea,
mérsékelt ndvekedést tudtak felmutatni az erds exportkeresletnek kdszénhetden.

A tékepiacok vegyes teljesitményt mutattak 2023-ban. Az részvénypiacokon alacsonyabb és nagyobb
volatilitist id6szakok valtogattak egymast az inflicid, a kdtvényhozamok emelkedése és a geopolitikai
fesziiltségek miatt. Végil azonban a mesterséges intelligenciara fokuszald technolégiai cégek
vezérletével, és a jegybankok kamatcsokkentésekre utald kommunikacidjanak eredményeképpen
remek évet sikerilt zarni tavaly a fobb részavényindexeknek. A japan index kdzel 30 szdzalékot ugrott, az
amerikai S&PS00 24 szizalékot, de az europai stoxx600 index is kétszamjegyli emelkedést kbnyvelhetett
el.

A kétvénypiacoknak kamoly kihivasokkal kellett szembenéznitk a globalis inflacids nyomas és az ennek
nyomdan szigorodd jegybanki kamatpolitika miatt. Azonban az év utolsé negyedévében a csokkend
inflacids palya okdn a nagy jegybankok tovabbi kamatemelések helyett kamatvagasokat helyeztek
kilatasba az idei év masodik felétsl kezd6déen, ami jelentds hozamcsdkkenéshez vezetett, minekutdna
enyhe pluszban tudtik zirni az évet az dllamkotvenyek is. Ezzel parhuzamosan csékkentek a vallalati
kétvények feldrai is, amely ezen eszkdzok feliilteljesitését eredményezte az allamkdtvényekhez
viszonyitva,

Osszességében a 2023-as év izgalmas idGszak volt a globalis gazdasdg és a t&kepiacok szamira,
lehetiségeket és kihivasokat egyarant tartogatva a befektet8k szamdra, mig végiil mind a részvény-,
mind a kdtvénypiacok tébbnyire jelentds pozitiv teljesitményt felmutatva zartak az évet.



Az év soran augusztusban portfoliomenedzser valtas tortént az Alapnal. Ezt kdvetben az Alapot relative
alacsony kockazati szint jellemezte. A részvénykitettség atlagos szintje 30% alatt volt, azonban 0-50%
kozott dinamikusan valtozott. A portfolié 5%-nyi kitvény kitettsége a masodik félév soran leépitésre
keriilt. A készpénz allomany dtlagosan sulya 50% koril volt az id6szakban, a magas kockdzatmentes
hozamoknak kdszénhet8en ezen az eszkdzosztdlyon is jo hozamokat lehetett elérni. Az Alap portfolidja
hiien tilkkrozte a befektetési stratégiajat és a kijeldlt limitek Altal meghatdrozott keretek kézott alakult.

3./ Vagyonkimutatds
2022.12.31 portfoliébeli 2023.12.31 portfolidbeli
{eFt) ardny (eFt) arany

a) atruhazhaté értékpapirok 2 104 669 86,2% 916 057 34,4%
b} banki egyenlegek 312 346 12,8% 1844 187 69,3%
c) egyeb eszkbzik 28333 1,2% 13542 0,5%

rdytssreseszkz 2 445 348 100,1% 2773786 104,2%
e) kbtelezettségek™ 3572 0,1% 111 525 4,2%
f) nettd eszkbzériék 2441776 100,0% 2 662 261 100,0%

* Tartalmazza a passziv idGbeli ethatarolasok dsszegét is.

Az Alap tételes dsszetétele nyitd

Instrumentum Devizanem iSIN kéd Eszkdz érték %

3232 Kiilfoldi résavény
CARM FP EUR FROO10828137 53393350 | 2,19%
DHI US ust US23331A1097 135291985| 5,54%
ECMPA NA U! EUR NLO015000K93 45228 2501 1,85%
ETLN LI usD Us29760G1031 0| 0,00%
GEKTERNA GA EUR (GRS145003000 165783550 | 6,79%
LAMDA GA EUR GRS245213004 37229254 | 1,52%
LEG IMMOBILIEN AG EUR DEOOCLEG1110 64064735| 2,62%
LEN US usD US5260571048 124776477 | 5,11%
LGIH US UsD USS0187T1060 99493588 | 4,07%
LSRG LI UsD US50218G2066 0| 0,00%
TEG GY EUR DE0008303504 60245830 247%
VONOVIA SE EUR DEOCOAIMLTIL 64 162316| 2,63%
3232.Kiilféldi részvény Osszesen: 849 669 335,00 | 34,80%
3251.8efektetési jegy (hatdrozation futamidd)
BIGGEORGE 24 INGATLANALAP "A” EUR HUGD007 26948 45546580 | 1,87%
BNP PARIBAS EASY FTSE EPRA EUR EUR LU0192223062 225784627 | 9,25%
FORESTAY A EUR HU0000723416 128015320 | 5,24%
ISHARES U.S. HOME CONSTRUCTION uso US4642887529 747 931638 | 30,63%
MBHINGATLAN HUF HUQQ0072721% 107721012 4,41%
3251.Befektetédsi jegy (hatdrozatian futamidé) Osszesen: 1254999177,00 | 51,40%
331.Hatdridés eladds
X0937679 /f EUR230118 HUF 6986614 | 0,29%
%0931129 / EUR230119 HUF 1994 733 | 0,08%
%0928716 / USD230119 HUF 5564912 | 0,23%
X0937166 / USD230323 HUF 13967942 | 0,57%
331.Hotdridds eladds Osszesen: 28514 201,00 1,17%




Az Alap tételes dsszetétele zard

Névérték / darab Beszerzési érték | Ertékkiilsnbdzet | Piaci érték
Ertékpapir eredeti devizédban JKSZE {eFT) {eft) {eFt)
Részvény
BELA GA EUR 13125 92 881 33322 126 203
Carmila EUR 10000 51713 7924 59637
Corporate Office Properti USD 9000 B 787 -874 79913
ETALON GDR USD 125000 50310 50 310 0
GEKTERNA GA EUR 16000 34441 46 157 B0 598
LSRG LI USD 45802 39576 -39 576 0
VONOVIA SE EUR 10310 70 354 42 278 112 632
420062 38921 458 983
Befektetési jegy
BIGGEORGE 24 INGATLANALAP "A" EUR 76828 36108 10442 46 550
FORESTAY A EUR 280 92526 33827 126 353
ISHARES U.5. HOME ETF USD 4500 115348 43246 158 594
MKBINGATLAN HUF 98000000 98000 27577 125577
341982 115092 457074
Ertékpapir tsszesen 762 044 154 013 916 057

4./ 2023. december 31-én forgalomban lévé befektetési jegyek szama

2023, janudr 1-én forgalomban lévd befektetési jegyek

2023. janudr 1-december 31. kazott eladott befektetési jegyek
2023. janudr 1-december 31. kozott visszavaltott befektetési jegyek

2023. december 31-én forgalomban |évé befektetési jegyek szama

1411772696 db

+ 58 465 327 db
- 235555772 db

1234682251 db

5./ Kinyvelési célbél szdmolt egy befektetési jegyre jutd netté eszkdzérték 2023. december 31-én:

2,156238 HUF

6./ Netté eszkdzérték részletezése

adatok eFt-ban

2022.12.31 2023.12.31
Befektetett eszkdzok 0 0
Kovetelések 0 10725
Ertékpapirok 2 104 669 916 057
Pénzeszkozok 312 346 1844187
Aktiv id6beli elhatarolasok -181 0
Szarmaztatott lgyletek ért. kiil. 28514 2 817
Eszkbzbk dsszesen 2 445 348 2773786
Kotelezettségek 477 366
Passziv elhatarolasok 3095 111159
Netté eszkbzérték/Sajat tike 2441776 2 662 261




7./ Az Alap eszkbzeinek dsszetétele

Megnevezés 2022.12.31 | Osszes eszkozdk | Netto eszkdzérték
{eFt) ardnyéaban {%) arédnyéban (%)

a) tézsdén hivatalosan jegyzett dtruhazhato értékpapirok 1823386 87% 75%

b) més szabdlyozott piacon forgalmazott atruhdzhaté

értékpapirok 281 283 13% 12%

c) a kdzelmualtban forgalomba hozott dtruhdzhaté

értékpapirok 0 0% 0%

d) egyéb dtruhazhatd értékpapirok 0 0% 0%

e} hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0% 0%

Osszesen 2104 669 100% 86%

Megnevezés 2023.12.31 | Osszes eszkbzdk | Netté eszkdzérték
{eFt) aradnyaban (%) ardnyaban {%)

a)} tézsdén hivatalosan jegyzett atruhazhaté értékpapirok 617 577 22,3% 23,2%

h) més szabilyozott piacon forgalmazott dtruhdzhaté 298 480 10,8% 11,2%

értékpapirok

cja kozellmultban forgalomba hozott dtruhazhaté 0 0,0% 0,0%

értékpapirok

 d) egyéb struhdzhaté értékpapirok 0 0,0% 0,0%

e} hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0,0% 0,0%

Osszesen 916 057 33,0% 34,4%

Az Alapkezel§ a likviditast és a jovedelemtermeld képességet szem elStt tartva az alap tokéjét féként
t4zsdén hivatalosan jegyzett dtruhdzhaté értékpapirokban és mas szabalyozott piacon forgalmazott
dtruhazhatd értékpapirokban tartotta az Alap tajékoztatéjaban feltlintetett befektetési el6irdsoknak

megfelelden.

A portféliéban levé alapok alapkezelési dijainak legnagyobb mértéke
Ha az alap eszkézeinek legaldbb 20 szazalékat mas befektetési alapokba, kollektiv befektetési formakba
fekteti, az éves jelentésében kozzé kell tenni a tényleges befektetésként szereplé mas alapokat, egyéb
kollektiv befektetési formakat terhelé alapkezelési dijak legnagyobb mértékét.

Kollektiv befektetési formak aranya az eszkozokhdz: 17,17%

A kollektiv befektetési formakat terheld alapkezelési dij legmagasabb mértéke: nem alkalmazandé

Az Alap értékpapir allomanyaban 20% részesedést meghalado értékpapirok miikodési kdltségei

nem alkalmazandoé




8./ Az Alap eszkézeinek alakuldsa

2022.12.31 2023.12.31
(eft) (eFt}

a) befektetésekbél szdrmazo jovedelem 415 626 582728
b} egyéh bevétel 0
c) kezelési koltségek 29 668 134 333
d) a letétkezeld dijai 2751 2 589
e} egyéb dijak és adok 14 789 9578
f) netté jovedelem 368 418 436 228
g) felosztott és ujra befektetett jovedelem 0 0
h) a tékeszdamla véltozasai 1030003 1427579
i} befektetések értéknovekedése, illetve
értékcsdkkenése 31639 156 830
j) minden olyan egyéb valtazas, amely hatast gyakorol a
befektetési alap eszkdzeire és kotelezetiségeire nincs ilyen nincs ilyen

9, / Az elmdilt hdrom iizleti évben szamolt utolsé Bsszesitett nettd eszkozérték és az egy jegyre jutd

nett6 eszkdzérték: -
Ozleti év A nettd eszkdzérték Nettd Egy jegyre jutd nettd
vonatkozasi napja eszkOzérték eszkbzérték
2021 2021.12.31 3375877583 1,873422
2022 2022.12.31 2441775585 1,729581
2023 2023.12.31 2662 268 980 2,156238

10./ Szdrmaztatott iigyletek

2022,12.31
Adatok Ft-ban
Ugylettipus Devizapar Lejarat napja Kotési Varhaté
arfolyam eredmeény

Hataridds forward pozicié EURHUF 2023.01.18 969 240 150 6986614

Hataridés forward pozicid EURHUF 2023.01.19 44 353 050 1994 733

Hataridds forward pozicid USDHUF 2023.01.19 100 102 500 5564912

Hataridds forward pozicié USDHUF 2023.03.23 | 1251354300| 13967942

Osszesen: 2 365 050 000 28514 201
2023.12.31 i

Nyitott Kotési Lejarat | Szerz8dés szerinti | Piaci érték Vvarhatd
mennyiség | arfolyam/ar | id&pontja érték (eFt) {eFt) eredmény (eFt)

Forward iigyletek
Deviza hataridés eladas
X1031336/USD240124 598 000,00 354,545 | 2024.01.24 212018 207 896 4122
%X1029456/USD240124 334 000,00 384,83 [ 2024.02.16 128533 128 970 -437
%1029464/EUR240605 88 000,00 350,08 | 2024.06.05 34 327 34512 -185
X1025485/EUR240605 580 000,00 389,84 | 2024.06.05 226 107 227 467 -1 360
X1025458/U5D0240307 3 396 000,00 352,13 | 2024.03.07 1195833 1186 600 9233
X1022419/EUR240410 1 950 000,00 384,82 | 2024.04.10 750 399 758 955 -8 556
Osszesen forward Ugyletek: 2817
{SSZESEN : 2817




11./ A befektetési alapkezel miikddésében bekdvetkezett véiltozasok
Az MKB Alapkezel6 Zrt. neve 2023. majus 1-ével MBH AlapkezelS Zrt.-re viltozott. Az Alapkezeld
miikddésében egyeh jelentds valtozds nem tortént az év soran.

12./ A befektetési alapkezeld 4ltal kifizetett javadalmazis
MBH Alapkezels Zrt.
Kifizetett javadalmazas (2023.01.01. - 2023.12.31.}

Rogzitett javadalmazas | Valtozo javadal mazas | Teljes javadalmazas F&
Kockazati profilra haté munkatéarsak 454620 881 444 750 591 899371472 23
Egyéb munkavillal 6k 290141 861 96702 816 386844677 36
Total 744 762 142 541 453 407 1286 216 149 59

Atlagos statisztikai llomany 16t52am 45 5

Javadalmazasi politika
1. Az Alap nem fizetett kozvetlendl jutalékot és barmely javadalmazast az alkalmazottak részére.
2. A fenti tablazat tartalmazza a 2023-as évben foglalkoztatott munkavallaldk kiemelt kereseti
adatait.
3. Osszes javadalmazas= Bérkaltség (Munkabér és prémium) + Személyi jelleg(i egyéb kifizetések
4. A felllvizsgalat megtortént, szabdlytalansdgot nem tart fel.
5. Nem tortént érdemi valtozas

13./ Az Alap azon eszkdzeinek bemutatdsa, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilénleges
szabdlyok vonatkoznak, tovdbba az Alap likviditaskezelésének bemutatdsa

Az Alap portfélidjdban nem likvid jellegii eszkbzt nem tartott.

Az Alap likviditaskezeléssel kapcsolatos Uj megéllapodédst nem kétott. Az MBH Bankkal érvényben lévs
hitelkeret szerz8dés az Alap nettd eszkdzérték viltozasat kdvetve, és a térvény altal eldint 10%-os
mértékeéhez igazitva kerlilt mddositasra. A felhasznalhatd hitelkeret nagysaga év vegén 440 miliié Ft volt.
Az alapkezeld folyamatosan ellendrizte, hogy az Alap portfolioja megfelel-e a befektetési politikdban
meghatérozottaknak. Ev kézben olyan tény, kérilmény nem meriilt fel, amely az Alapkezeld rendkiviili
beavatkozését vagy korrekcids intézkedés alkalmazasat tette volna sziikségessé.

14./ Az Alap aktuélis kockazati profilja és a kockdzatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek
Az alap magas kockazatlinak lett besorolva.

Kockdzatkezelési rendszerek

A nem szandékolt kockazatok felvdllalaséanak elkeriilésére érdekében az Alapkezeld dltal mikddtetett
két &6 kontroll mechanizmus — a jogszabalyi elvardsokkal is 6sszhangban — a befektetési teriilet és a
hattér teruletek szervezeti szétvalasztasa, illetve a figgetlen kockdzatkezelési funkcié miikédtetése. A
front és a back office jellegli funkcidk szervezeti elkulénitése biztositja, hogy a portfolié-kezel&k sltal
kotott igyletek ellendrzése, visszaigazoldsa, elszamoldsa és kiértékelése magatdl az lgyletkétéstd)
teljesen elkiléniiljon, igy az osszeférhetetlenség elkerilhetd és intézményesitett masodszintii kontroll
miikédik. Az Alapkezelé kockazattudatos izleti tevékenységét intézményesitett kockazatkezelési
kontroll tdmogatja, ami az Alapkezelén belil elkilénilt funkcidként van jelen. A fliggetlen
kockazatkezelési funkcid els8dleges célja a kockdzattudatos lzleti tevékenység proaktiv el@segitése,
valamint folyamatos kockazati kontrollja. F& feladata ennek megfelel§en a kackazatkezelési iranyelvek,
eljarasok kidolgozasa, a belsd férumokan a kockdzatkezelési szempontok képviselete, az azonositott
kulcskockdzatokat lefedd kockazati kontrollok, mint folyamatba épitett kontrollok (izemeltetése, ennek
megfeleld kockazati mérések mikddtetése, az ezzel kapesolatos jelentésszolgalat teljesitése, tovabba
indokolt esetben az észlelt kockazati problémak eszkaldlasa a megfelel dontéshozdi szintekre.

Ugyanakkor a kockdzattudatos magatartas, illetve a kilonb6z6 kockdzatok azonositisa és kezelése
szempontjabdl az Alapkezeldn bellil minden funkcionalis csoport szamadra jelentkeznek felelGsségek és
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feladatok. A fiiggetlen kockdzatkezelési funkcid mellett kiemelt szerepe van a szervezet kockézatvallaldsi
hajlanddsagat meghatarozé, a kockazatkezelési politikat és eljdrasokat jovahagyé lgazgatosagnak, az
Alapkezeld egyéb vezetS illasu dolgozdinak, illetve a kockdzatokat tudatosan felvallalé portfolié-
kezelbknek is.

A kockdzatok kezeléséhez kapcsolédé iranyelvek és folyamatok szabalyozottsdgat biztositandd az
Alapkezeld belsé kockazatkezelési szabdlyzatokat miikodtet. A magas szintli Kockazatkezelési Politika
célja, hogy atfogdan meghatarozza Alapkezelé miikodése soran az Alapkezeldnél, illetve az Alapkezel§
altal kezelt portfélioknal felmeriilé relevans kockdzatok kérét, valamint kezelésiik altalanos elveit és
madszereit. Az egyes kezelt portfoliok tekintetében a piaci-befektetési kockazati étvagyat az Alapkezeld
vezetése tételesen hatdrozza meg a jogszabdlyi keretek és a Kockazatkezelési Politikiban lefektetett
altalanos kockazatkezelési elvek figyelembe vétele mellett. Az azonositott relevans kockdzatok mérésre
és kezelésre vonatkozd technikdkat, eszkdzdket és intézkedéseket, valamint a kockazatkezelési
jelentésszolgdlat formajat és tartalmat az Alapkezeld killon szabdlyzatban, részletes eljarasi rendben
szabdlyozza. A Kockdzatkezelési Eljdrasok tartalmazzak azokat a kockdzati limiteket és
kiszébszamokat/indikatorokat, amelyek tdmogatjak az Alapkezel6t abban, hogy a nem kivant
kockazatokat a portfoliék kezelése sordn elkeriilje, illetve a szikséges korrekcids intézkedéseket
idejekorén kezdeményezze. A kockazati korlatokat az AlapkezelS vezetése hagyja jova, ami alapjan a
visszamérésrél a Mid Office és a kockazatkezelési teriilet - a korlatok jellegétdl figgéen - napi és/vagy
havi rendszerességgel gondoskodik. A rendszeres kockdzatkezelési jelentésszolgalat keretében a
jovahagyott kockdzati profiltdl valé esetleges eltérések a kockadzatkezelés aital mindig kivizsgalasra
keriilnek, ami alapjan az Alapkezel§ vezetése akcidkat kezdeményezhet a portfolibkezelési teriilet fele.

15./ Az Alap nevében alkaimazhaté tékedttétel mértékében bekdvetkezett valtozdsok bemutatisa
Az Alap teljes futamideje alatt egyszeres tékedttételt alkalmazott, abban valtozas nem kivetkezett be.

16./ Mérlegfordulénap utdni jelentfs események

A 2024-es év elején a befektetdi tdrsadalom varakozasa alapvetden optimista volt, a ,soft landing”
scenariot vartak, a recesszio elkeriilése és a csikkané inflacio mellett arra szamitottak, hogy az amerikai
jegybank, a Fed mar marciusban elkezdi a kamatcsdkkentési ciklusat.

Az év eleji bejévé adatok azonban nem tdmogattak a fentieket, Amerikdban januarban és februdrban is
avarakozasoktdl elmaradé inflicids adatok érkeztek. A Fed éltal kitdizott 2%-kos céltol viszonylag jocskan
elmaradva januarban 3,1%, mig februdrban 3,2%-kos fogyasztdi-arindex emelkedést szamoltak. A
foglalkoztatasi adatok is azt erdsitették meg, hogy az amerikai gazdasag hiitése tobb id&t vesz igénybe,
mint amire elzetesen szamitani lehetett.

A Fed kommunikacidja alapjan rendkiviil elkételezettek az inflacié 2%-kos szintre torténd
visszaszoritasara és a teljes foglalkoztatottsag elérésére vonatkozdan. A kamatcsékkentési varakozasok
a negyedév sorén folyamatosan dvatosabbak lettek, mig év elején még 7 darab kamatvagas volt
bearazva az idei évre, marcius végén mar csak 3,5 kamatvagdsra szamitott a piac, az elsé kamatvagas
idépontja is a masodik negyedév végére, harmadik negyedév elejére tolédott. A Fed elndke, Jerome
Powell kijelentette: ,Készek vagyunk fenntartani a jelenlegi irdnyadé rata célsavjat, akar hosszabb ideig,
ha sziikséges”.

A részvénypiacokon egyelére nem ltjak a befekteték a magasabb hozamokbo! adddéd kockézatokat,
mind a SP500, mind a Nasdaq negyedéves teljesitménye kiemelkedd, 8% feletti volt sajat devizaban. A
gazdasagi ndvekedés varhato lassuldsan, a magasabb kamatokon, illetve a lassan a célegyenesbe forduld
elndkvalasztas kockazatan egyelére dtnéznek a piacok.

Az ECB déntéshozéi némileg konnyebb helyzetben vannak: az eurozéna inflaciéja tovabb esett, a
decemberi 2,9%-rél 2,6%-ra februdrra. Az energiadrak infldcidhoz vald alacsonyabb szintl hozzédjaruldsa
kivetkeztében az inflicids virakozasok is lefelé médosultak {2,3%-ra 2024-ben). Mindazonaltal az ECB
sem vagott kamatokat az elsé negyedévben, ami mutatja az inflacids cél irdnti elkdtelezettség mértékét,
Részben ennek a szigoribb monetdris politikanak tudhatd be, hogy a gazdasag Eurdpaban tovabbra is
gyenge maradt: a fogyasztdk visszafogtak kiadasaikat, a beruhazasok mérseklfdtek, ahogy az export is
— készénhetden a lassuldsnak a kiilsé keresletben, illetve a versenyképesség némi romlasanak.



Ennek ellenére a munkaerdpiac robosztus maradt: a munkanélkiliségi rata az eurd induldsa ota a
legalacsonyabb szintre csokkent {6,4%). Mindekdzhen egyre kevesebb a munkaerd irdnt a kereslet és
egyre kevesebb cég szamol be arrdl, hogy termelését korlatozza a munkaerghidny.

2024 elsé negyedévében nem valtoztattunk a 2023 végén érvényes befektetési stratégian.

17./ Nettd eszkdzérték és a forgalomban lévé befektetési jegyek szdmdnak alakuldsa

Netté Befektetési jegy Egy Jegyre jutd .
Détum eszkizérték eavenle nettd Devizanem
gyenies eszkozérték
2023.12.31| 2662268980| 1234682251 2,156238 HUF
2024.04.15| 2646867459 1194702178 2,215504 HUF
Budapest, 2024. aprilis 24.
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MELLEKLETEK

MBH Ingatlanpiaci Részvény Szdrmaztatott Befektetési Alap

1. Mérleg és eredménykimutatds

adatok eft-ban

Sor- EWSzé éviek)
sram A tétel megnevezése El826 év bdositdsai Térgyév
2 b < d e
01. A.|Befektetett eszkbzék (02. sor) [ o 1]
Q2. 1. [ERTEKPAPIROK {03.404. sor) 0 0 0
03, 1. Ertékpapirok
04 2, Ertékpapirok ertékelési kiddnbizete [05.+ 06, sor) 1] o 0
05 a/ kamatokbdl, osztal ekokbdl
06. b/ egyéb
Q7. B. Forgéeukﬁzbk [0B.+13.+18. sor) 2 417 015 1] 2770969
QB. i [KOVETELESEK {09.+10.+11 412 sor} 0 0 10 725
09, 1. Kovetel ések 10 725
10. 2. Kovetel dsek értékvesrtése )
11. 3. Kulfoldi pénzértékre sz6ld kivetelések értékelési kilonbozete
12. 4. Forintkdvetelések értékel ési killonbozete
13. | 1L|ERTEKPAPIROK [14.+15. sor} 2104 669 0 916 057
14, 1. Ertékpapirok 2101544 762 044
15. 2. Ertékpaplrok értékelés| kildnbozete {16.417. sor) 3125 1] 154 013
16 a} kamatokbdl, osztal ékakhol
17. b) egyéb 3125 154 013
18. 111.[PENZESZKOZOK [19.420. s0r) 312 346 1 844 187
19. 1. Pénzeszkozdk 312 346 1844 187
20. 2. Valuta, devizabetét értékelési kulonbozete 0
21. C.|Aktiv id8beli elhatdrolisok (22.423. sor) -181 0 0
22 1.|Aktiv idébeli elhatdrolasok -181
23. 2. [Aktiv idébeli elhataroldsok értékves ztése (-)
24. D.|Szérmartatott Ggyletek értékelési kilbnbdzete 28 514 2817
25. ESzKOZOK OSSZESEN (01.407.421 424, sor) 2 445 348 0 2773 786
26. E.]Sajdt t8ke (27.+30. sor} 2441776 0 2 662 261
27. 1.[INDULG TOKE (28.+29. sor} 1411773 [} 1234 682
28. a) _ kibocsdtott befektetési jegyek névértéke 7 347 096 7 405 561
29. b} visszavdsdrolt befektetési jegyek névértéke (-) -5 935 323 -6 170 879
30, | I11.JTOKEVALTOZAS (TOKENGVEKMENY){31 432 +33.434. sor) 1030 003 0 1427 579
31. a) visszavésérolt befekietési jegyek bevondsi értékkillSnbozete 255 325 92 635
32. b) ériékeldsi killdnbozet tartaléka 31 639 156 830
33, ¢} eldz8 éviek) eredménye 374 621 743 039
34. d) iizleti év eredménye 368 418 435 075
35. F.|Céltartalékok
36. G.|Kotelezettségek (37 438.+39. sor) 477 0 366
37. 1.|HOSS5ZU LEMARATL KOTELEZETTSEGEK
8. 11.[ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 477 366
39. | n1.|KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLGO KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KDLONBOZETE
40. H.|Passziv idGbeli elhatdroldsok 3095 111 159
L] FORRASOX {SSZESEN (26.¢35.+36.+40. sor} 2 445 348 0 2773786

A kiegészité melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.
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"A" EREDMENYKIMUTATAS

adatok eFt-ban

Sor- ElGzd éviek)
szam A tétel megnevezése Eldz8 év médositdsai Targyév
a b [4 d e
1. |PENZUGY) MOVELETEK BEVETELE) 2672119 1372215
1. |PENZUGYI MUOVELETEK RAFORDITASA) 2256 493 789 487
. |EGYEB BEVETELEK 0
Iv. |MUKODESI KOLTSEGEK 47 208 146 500
V. |EGYEB RAFORDITASOK 1153
V1. |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK 0 0
Vil. |TARGYEVI EREDMENY 368 418 0 435075

A kiegészité melléklet az eredménykimutatas elvilaszthatatlan részét képezi.

2. Szamviteli politika, értékelési elvek

Az alap kbnyveit és nyilvantartasait a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvényben és a 215/2000 (XI1.11.)
sz. A befektetési alapok éves beszamold készitési és kdnyvvezetési ktelezettségének sajitossagairol
sz0lé Kormanyrendelet szerint vezeti,

Az Alapkezelé részletes analitikus nyilvantartast vezet az Alap eszkozeirdl. Az értékpapirok értékelése az
Alap kezelési szabdlyzatdnak megfelelGen torténik, az eladott értékpapirok beszerzési értékének
megallapitasa FIFO modszer alkalmazéasaval keril sor.

Az alap - befektetési politikaja alapjan - csak forgatdasi cél( értékpapirokat vasarol.

Az értékpapirok utan tdrgyévben jaré idéardnyos kamatok az értékpapirok értékkiillénbozeteként
keriilnek elszamolasra. Az értékelési kiilénbozetek mind a fékdnyvi, mind az analitikus nyilvdntartason
belil megbontdsra keriilnek a kamatokbdl, osztalékokbdl és egyéb piaci értékitélethd! szarmazo
dsszetevékre.

A devizas kovetelések, ktelezettségek, penzeszkozok atértékelése az eredménnyel szemben térténik.
Az alap eszkdzeit 2023. december 31-i piaci arfolyamon értékeltiik.

A mérlegkészités idépontja: 2024. januar 02.

3. Miikddési koitségek részletezése

Megnevezés El&z6 év Térgyév
eFt eFt
Alapkezeldi dij 29668 27767
Teljesitménydij ] 106 566
Letétkezeldi dij 2751 2589
Megbizasi dij B 480 4 082
Feligyeleti dij 950 905
Konywvizsgaldi dij 1315 1322
Bankkdltség 588 1004
KELER dij 2088 610
BONY dij o 356
Egyéb koltség 125 80
Kényvelési dij 0 1219
Kulénado 1243
Miikddési koltség dsszesen 47 208 146 500



EVES JELENTES , IL” sorozat
ISIN azonosité: HU0000711304

2023. januar 1. - december 31.



2./ Az Alap befektetési irdnyelvei

Az Alap ,IL sorozatdnak befektetési célja, hogy a befekteték szamara az MBH Ingatlanpiaci Részvény
Szarmaztatott Befektetési Alap ,A” sorozatan beldl illikviddé valt eszkdzoket a befektetSk kdzotti
egyenld elbdnas érdekében az ,IL” sorozaton beliil elkiildnitetten kezelje,

Az Alapkezel§ célja, hogy a sorozatban talalhato illikvid eszkézok likviddé tételében a tdle elvarhaté
gondossaggal jarjon el, annak érdekében, hogy az illikvid befektetési eszkdzok elkilonitését részben
vagy egészben megsziintetethesse, a befektetdk ,IL” sorozatu befektetési jegyeit pedig részben vagy
egészhben a befektetési jegyek aktudlis atvaltasi ardnya szerint ,A” sorozatd befektetési jegyekre
cserélhesse.

Az Alapkezeld megkisérli az illikvid eszkdzidk értékesitését, mindazonaltal nem hatdrozhato meg eldre
az illikvid eszkdzok esetében sem az értékesithetdség idépontja, sem az eszkdzok értékesitésébdl
szarmazoé bevétel.

Az Alapkezel6 a téle elvarhatd gondossaggal, a torvényi szabalyozas, valamint a Kezelési Szabalyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére allo forrasokat.

Az Alapkezeld az Alap esetében az eszk6z0k esetleges sikeres értékesitésébdl szarmazd bevételt lekotott
betétben helyezi el.

A befektetési politika alakuldsara haté fontosabb tényezdk

2012. oktdber 4-én a Carion Alapkezel§ kdzleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezdje birdsagi végrehajtasi eljarist kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012. december 6-
an a Carion Alapkezel&, mint a MAG Ingatlanalap kezel6je kdzleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap nettd eszkdzértéke negativvd valt, igy a Carion Alapkezeld meginditja a megsz(inési eljarast,
A Carion Alapkezeld bejelentésétél kezd6déen az MBH Ingatlan Alapok Alapja ,IL” sorozatanak egy
jegyre netto eszkozértékét az MBH Alapkezels nulla értéken teszi kbzzé.

Az alap egyetlen eszkézét jelentd MAG Ingatlanalap kapcsan érdemi valtozds nem tértént 2018-ban, az
alapot kezel6 Carion Alapkezeld ériesitése alapjdn a mdgottes ingatlanportfolio értékesitése
folyamatosan zajlott 2018-ban is. Osszességében tovadbbra sem szdmitunk a MAG Ingatlanalap
felszamoldsa utdn az alapot terheld kéltségek és hitelek rendezése utan megmaradd vagyonra, igy a
MAG Ingatlanalap befektetési jegyeit a jovében is nulla eszkdzértéken tartjuk nyilvan. Az alap
felszamolasanak folyamatdval kapcsolatban relevans (j informacidé 2018 végén nem &llt
rendelkezésiinkre; igy annak ellenére, hogy a megsz(inési eljarasra biztositott minden térvényekkel
dsszhangban &llé hataridd letelt, az alap felszamolasa még nem zarult le. Amint a felszdmolasi folyamat
befejezédik, az illikvid sorozati befektetési jegyeink megsziintetésének folyamatét azonnal meg fogjuk
kezdeni.

Az ,IL” sorozat nulla netté eszkézértéken van nyilvantartva és vélhetden a sorozat megsziintetésekor is
nulla eszkézértéken fog kifutni.

Az ,IL” sorozatunk netté eszkdzértékét tovabbra is nullan tartjuk nyilvin és nem szamitunk arra, hogy a
MAG alap megsziinési eljarasanak lezdrulta utan pozitiv netté eszkozértékkel tudnank bezarni az ,IL”
sorozatot.

3./ Vagyonkimutatds
2022.12.31 portfolidbeli 2023.12.31 portfoliébeli
{eFt) ardny {eFt) arany
a) dtruhdzhaté értékpapirok 0 0,0% 0 0,0%
b) banki egyenlegek 8 -2,4% 9 -2,6%
c) egyéb eszkbz6k 0 0,0% 0 0,0%
d) sszes eszkoz 8 -2,4% 9 -2,6%
e) kotelezettségek® 344 -102,4% 355 -102,6%
f) netto eszkizérték -336 100,0% -346 100,0%

* Tartalmazza a passziv id8beli elhatarolasok 6sszegét is.




4./ 2023. december 31-én forgalomban |évé befektetési jegyek szdma: 68.833.032 db

5./ Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték 2023. december 31-én: 0,000000 HUF

6./ Nettd eszkozérték részletezése

adatok eFt-ban

2022.12.31 2023.12.31
Befektetett eszkozok 0 0
Kovetelések 0 0
Ertékpapirok 0 0
Pénzeszkozok 8 9
Aktiv iddbeli elhatarolasok 0 0
Szarmaztatott igyletek ért. kiil. 0 0
Eszkozdk Osszesen 8 9
Kotelezettségek 0 0
Passziv elhatdrolasok 344 355
Nettd eszkdzérték/Sajat téke -336 -346

7./ Az Alap eszkdzeinek dsszetétele
2022.12.31 2023.12.31

a) tézsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhato értékpapirok 0% 0%
b} mds szabilyozott piacon forgalmazott dtruhdzhatd
értékpapirak 0% 0%
¢} a kozelmultban forgalomba hozott atruhizhatd
értékpapirok 0% 0%
d) egyéb dtruhdzhaté értékpapirok 0% 0%
e} hitelviszonyt megtestesit§ értékpapirok 0% 0%

MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap ,,A” sorozaton beliil illikviddé valt
eszkdizdket a befekteték kbzotti egyenld elbanas érdekében az ,IL” sorozat elkiilonitetten tartalmazta.

8./ Az Alap eszkozeinek alakuldsa

2022.12.31 2023.12.31
] i {eFt} (eFt)
a) befektetésekbdl szarmazo jovedelem 1] 1
b) egyéb bevétel o ]
c} kezelési kiltségek o 0
d) a letétkezel6 dijai 0 0
e) egyéb dijak és adok 12 11
f) netté jovedelem -11 -10
g) felosztott és Ujra befektetett jovedelem 0 0
h) a tékeszdmla valtozasai -69 169 69179
ahi} befektetések értékndvekedése, illetve

értékestkkenése -138 558 -138 558
j) minden olyan egyéb valtozas, amely hatast gyakorol a

befektetési alap eszkozeire és kotelezettségeire nincs ilyen nincs ilyen




Minden olyan egyéb véltozas, amely hatdst gyakorol a befektetési alap eszkozeire és kitelezettségeire

2011. julius 25-én jelentette be a Carion Alapkezeld, hogy a MAG Ingatlanalap kezelését atveszi a
Macrogamma Alapkezeistdl. 2011. december 21-én az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap f6 hitelezéje
bejelentette, hogy felmondja a hitelszerzédést és kezdeményezi az Alap felszamolasat. 2012. januar 19-
én az MBH Alapkezeld Igazgatdsiga ugy hatdrozott, hogy élve a 2012-t8l életbe lépett Batv. teremtette
lehetdséggel, kezdeményezi az MBH Ingatlan Alapok Alapja illikvid eszk6zeinek levalasztasat és kiilén
sorozatba elkiilonitését. 2012. aprilis 12-én létrejott az MBH Ingatian Alapok Alapja ,A” és ,IL” sorozata
- utébbi illikvid sorozatként és egyetlen eszkdzt a MAG Ingatlanalap befektetési jegyeit tartalmazva. Az
MBH Ingatlan Alapok Alapja , A" sorozata esetén az Alapkezel§ a forgalmazasi rendet visszaallitotta t+4
elszamolasira befektetési jegy vétel és eladas esetén is. Minden olyan befektetési jegytulajdonos, akia
szétvalasztaskor elrendelt forgalmazasi felfliggesztés pillanatéban birtokolt MBH Ingatlan Alapok Alapja
befektetési jegyet, a forgalmazasi rend helyredllitdsitdl kezdve a szamldjan immar két befektetési jegyet
birtokolt az Alapbdl, egy ,A” jeliit és egy ,IL” jeliit.

2012, oktober 4-én a Carion Alapkezel§ kézleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG Ingatlanalap
hitelezéje birdsagi végrehajtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap ellen. 2012. december 6-
an a Carion Alapkezeld, mint a MAG Ingatlanalap kezeldje kozleményben jelentette be, hogy a MAG
Ingatlanalap nettd eszkézértéke negativva valt, igy a Carion Alapkezel& meginditja a megsziinési eljarast.
A Carion Alapkezeld bejelentésétdl kezdddSen az MBH Ingatlan Alapok Alapja ,IL” sorozatanak egy
jegyre nettd eszkdzértékét az MBH Alapkezeld nullaként teszi kdzzé. Az MBH Alapkezeld a megsz(inési
eljaras befejezédése utan megkezdi az MBH Ingatlan Alapok Alapja ,,IL” sorozat megsziinési eljarasat a
torvényi rendelkezéseknek megfeleléen. Amennyiben a MAG Ingatlanalap megszlinési eljardsa
befejezédik és az Alap befektetési jegyeinek tulajdonosai szimdra nem wmarad kifizetheté
maradvanyérték, akkor az Alapkezel6 az MBH Ingatlan Alapok Alapja ,IL” sorozata utdn elhatdrolt
kéltségeit nem lesz képes érvényesiteni az ,IL” sorozat megsz(inési eljdrasa soran.

Az alap egyetlen eszkozét jelentd MAG Ingatlanalap kapcsan érdemi véltozas nem tortént 2018-ban, az
alapot kezel§ Carion Alapkezel§ értesitése alapjdn a mogottes ingatlanportfolio értékesitése
folyamatosan zajlott 2018-ban is. (Osszességében tovabbra sem szamitunk a MAG Ingatlanalap
felszamolédsa utdn az alapot terheld kéltségek és hitelek rendezése utan megmaradé vagyonra, igy a
MAG Ingatlanalap befektetési jegyeit a jovBben is nulla eszkdzértéken tartjuk nyilvidn. Az alap
felszdmolasanak folyamatéval kapcsolatban relevans 4 informécié 2018 wvégén nem allt
rendelkezésiinkre; igy annak ellenére, hogy a megsziinési eljarasra biztositott minden térvényekkel
dsszhangban all6 hataridd letelt, az alap felszdmolasa még nem zérult le. Amint a felszamolasi folyamat
befejezédik, az illikvid sorozatd befektetési jegyeink megsziintetésének folyamatat azonnal meg fogjuk
kezdeni.

Az ,IL” sorozat nulla nettd eszkézértéken van nyilvantartva és vélhet8en a sorozat megsziintetésekor is
nulla eszkdzértéken fog kifutni.

Az ,IL” sorozatunk netto eszkézértékét tovdbbra is nulldn tartjuk nyilvdn €s nem szamitunk arra, hogy

a MAG alap megsziinési eljarasanak lezarulta utan pozitiv netto eszkozértékkel tudnank bezarni az ,IL”
sorozatot.

9. / Az elmiilt hiarom iizleti évben szamolt utolsé dsszesitett nettd eszkdzérték és az egy jegyre jutd
nettd eszkdzérték:

Uzleti év| A netté eszkozérték Nettd Egy jegyre jutd nettd
vonatkozdsi napja eszkizérték eszkizérték

2021 2021.12.31 -324 945 0,000000

2022 2023.12.31 -336 444 0,000000

2023 2023.12.31 -346 708 0,000000

10./ Szdrmaztatott iigyletek
Az Alap nem rendelkezik szdrmaztatott tgyletekkel.
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11./ A hefektetési alapkezeld miikédésében bekdvetkezett valtozdsok
Az MKB Alapkezels Zrt. neve 2023. mdjus 1-ével MBH Alapkezel§ Zrt.-re véltozott. Az Alapkezeld
miikédésében egyéh jelentds valtozas nem tortént az év soran.

12./ A befektetési alapkezel6 altal kifizetett javadalmazés
MBH Alapkezeld Zrt.
Kifizetett javadalmazas (2023.01.01. - 2023.12.31.)

Régzitett javadalmazas | Valtozo javadalmazas | Teljes javadalmazds F&
Kockazati profilra haté munkatarsak 454 620 881 444 750 591 899371472 23
Egyéb munkavallalok 290141 861 96 702 816 386 844 677 36
Total 744762 742 541 453 407 1286 216 149 59

Atlagaos statisitika® allamanyi [etszam 45 f6

Javadalmazasi politika
1. Az Alap nem fizetett kdzvetleniil jutalékot és barmely javadalmazast az alkalmazottak részére.
2. A fenti tabldzat tartalmazza a 2023-as évben foglalkoztatott munkavallalék kiemelt kereseti
adatait.
3. (sszes javadalmazds= Bérkoltség (Munkabér és prémium) + Személyi jelleg(i egyéb kifizetések
4. A feliilvizsgdlat meptortént, szabélytalansagot nem tart fel.
5. Nem tdrtént érdemi vdltozas

13./ Az Alap azon eszkdzeinek bemutatdsa, amelyekre nem likvid jeliegiiknél fogva kiilonleges
szabdlyok vonatkoznak, tovabba az Alap likviditaskezelésének bemutatdsa

Az Alap ,IL sorozatanak portfoliojat egyetlen eszkdz, a megsziinési eljaras alatt allo MAG Ingatlanalap
befektetési jegyei alkotjak. Tekintettel arra, hogy a MAG alap zartvégii és megsziinési eljaras alatt all,
ezért az Alapkezel§ az ,,IL” sorozat esetén likviditaskezelést nem végez.

14./ Az Alap aktudlis kockdzati profilja és a kockdzatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek

Az alap ,IL” sorozatanak egy jegyre jutd nettd eszkozértékét nullan tartja nyilvan, igy a kockazati profilja
nem értelmezhetd és kockazatkezelés sem torténik.

15./ Az Alap nevében alkaimazhatd tékeattétel mértében bekdvetkezett viltozasok bemutatdsa
Az Alap teljes futamideje alatt egyszeres tékedttételt alkalmazott, abban valtozas nem kovetkezett be.

Budapest, 2024. aprilis 24.

Digitdlisan aldirta: T|Chyné Digitalisan alairta
Bedene k Bedenek Melinda Szirmai Tichyné Szirmai
. Détum . Beatrix Eszter
Melinda 20240424 Beatrix Datum: 2024.04.24
16:48:10 +02'00° Esz-ter 17:38:18 +02'00'

Villalkozas vezet6je (képviselbje)



MELLEKLETEK

MBH Ingatlanpiaci Részvény Szarmaztatott Befektetési Alap

~IL” sorozat
1. Meérleg és eredménykimutatds

adatok eFt-ban

Sor- ENGzd éviek)
szdm A tétel megnevezdse Elizd év médositsai Targyév
a b [ d e

01 A.|Befektetett eszkbzék (02, sor) 0 [+] [+
02 1.|ERTEKPAPIROK (03.+04. sor) 0 0 0
03. 1. Ertékpapirok
04. 2 Ertékpapirok értékel ési kil nbozete (05.+ 06. sor) 0 0 0
05. a/ kamatokbdl, osztalékokbél
06. b/ egyéb
07 B.|Forgbeszkéizbk (08.+13.+18. sor) 8 0 9
08, I [KOVETELESEK {09.+10.+11.+12. sor) 0 0 0
09, 1, Kvetelés ek
10 2 Kovetelések értékvesztése {-)
11, 3, Kilfoldi pénzértékre s2610 kivetel ések értékelési kiildnbbzete
12, 4. Forintkdvetel ések értékelési kiilonbdzete
13. I1.|ERTEKPAPIROK {14.+15. sor) 0 0 0
14, 1. Ertékpapirok 138 558 138 558
15. 2. Ertékpa pirok értékelési kilonbozete (16.417. sor) 138 558 1] -138 558
16. a} kamatokbol, osztalékokbal
17. b} egyéb 138 558 -138 558
18 NI |PENZESZKOZOK [19.420. sor) 8 ]
19. 1. Pénzes zkozok 8 9
20. 2. Valuta, devizabetét értékelési kiilonbdzete 0
21. C.|Aktiv idGbeli elhatdroldsok (22.+23. sor) 0 1] 0
22 1.|Aktiv iddbeli elhatdroldasok
23 2_]Aktiv id&beli elhataroldsok értékvesztése (-)
24, D.|Szdrmaztatott dgyletek értékelési killénbbzete 0
25 ESZKUZOK OSSZESEN {01407 .421.424. sor) 8 0 9
6 E.|Sajdt téke (27.430. sor) -136 0 -346
27 1.|INDULS TEKE (28.429. sor) 68 833 o 68 833
28 a) kibocsdtott befektetési jegyek névértéke 68 833 68 833
29 b) visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-} 0 1]}
30. 11| TEKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY){31.+32.+433.434. s0r) -69 169 o -62 179
31 a)] visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkiil Gnbdzete 69 740 69 740
32 b}  értékel ési killdnbizet tartaléka 138 558 -138 558
33 c) el8z2d éviek) eredménye -340 -351
34 d} iideti év eredménye -11 -10
35 F.|Céhtartalékok
36. G.|Kbtetezettségek (37.+38.+39. sor) 0 0 0
37. |.|HOSSZIJ LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
38. 11| ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK o 4]
39. 1 |KULFOLDI PENZERTEXRE 520L0 KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE
40. H.|Passziv id&beli elhatdroldsok 344 355
41, FORRASOK OSSZESEN {26.435.+36.440. sor) ] [+] 9

A kiegészitd melléklet a mérleg elvalaszthatatlan részét képezi.




"A" EREDMENYKIMUTATAS
adatok eFt-ban

Sor- Eldz6 éviek)

szam A tétel megnevezése El626 év médositdsai Targyév
a b [4 d e
). |PENzZOGY! MUVELETEK BEVETELE! 1 1
. |PéNzUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI 0 0
Ill. |EGYEB BEVETELEK 0
Iv.  |MIIKODESI KOLTSEGEK 12 11
V. |EGYEB RAFORDITASOK 0
Vl. |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK 0 0
vil. |TARGYEVI EREDMENY -11 1] -10

A kiegészitd mellékiet az eredménykimutatas elvalaszthatatlan részét képezi.
2. Szamviteli politika, értékelési elvek

Az alap kényveit és nyilvantartasait a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. torvényben és a 215/2000 (XI1.11.)
sz. A befektetési alapok éves beszamolod készitési és kdnyvvezetési kotelezettségenek sajatossagairdl
sz616 Kormanyrendelet szerint vezeti.

Az Alapkezeld részletes analitikus nyllvantartast vezet az Alap eszkdzeirgl. Az értékpapirok értékelése az
Alap kezelési szabalyzatanak megfelelGen torténik, az eladott értékpapirok beszerzési értékének
megallapitasa FIFO modszer atkalmazésaval keriil sor.

Az alap - befektetési politikaja alapjén - csak forgatasi céld értékpapirokat vasarol,

Az értékpapirok utdn tirgyévhen jaré idBardnyos kamatok az értékpapirok értékkiilinbdzeteként
kerlilnek elszamolasra. Az értékelési kiilonbdzetek mind a f6konyvi, mind az analitikus nyilvantartason
belil megbontisra keriilnek a kamatokbél, osztalékokbdl és egyéb piaci értékitéletbdl szarmazd
Osszetevdkre.

A devizas kovetelések, kitelezettségek, pénzeszk6z6k atértékelése az eredménnyel szemben torténik.
Az alap eszkdzeit 2023. december 31-i piaci arfolyamon értékeltik.

A mérlegkészités iddpontja: 2024. januar 02.

2. Mikédési kiltségek részletezése

Megnevezés El&26 év Térgyév

eFt eft

KELER dij 12 11
Miikisdési kbltség dsszesen 12 11

Az Il sorozat 2023. évben felmeriilt kiltségeit az Alapkezel§ fizette ki.
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