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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
Az MKB Ingatlan Alapok Alapja tulajdonosai részére
Az éves beszamolorél késziilt jelentés

Elvégeztiik az MKB Ingatlan Alapok Alapja (az “Alap”) mellékelt 2013. évi éves beszamoldjdnak a
kényvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2013. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl —
melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 395.672 eFt, az iizleti év eredménye 15.590 eFt
nyereség —, 6s az ezen idSponttal végzdd6 évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a
szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazé informaciokat tartalmazé kiegészitd
mellékletbdl all.

Az Alapkezeld vezetésének feleldssége az éves beszdmoloért

Az MKB Befektetési Alapkezelé Zrt. (az ,,Alapkezelé™) vezetése felelos az éves beszdmolonak a
szamviteli torvényben foglaltakkal &sszhangban torténd elkészitéséért és valds bemutatasaért,
valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket az Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitasoktol mentes €ves
beszamold elkészitése.

A konyvvizsgalo felelGssége

A mi felelésségiink az éves beszdmolé véleményezése konyvvizsgalatunk  alapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra
vonatkozd — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal Osszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljink az etikai kovetelményeknek,
valamint hogy a konyvvizsgalatot ugy tervezziik meg €és hajtsuk végre, hogy kelld bizonyossagot
szerezziink arrél, hogy az éves beszamol6 mentes-e a lényeges hibas allitasoktol.

A konyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kdnyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszdmoloban szereplé Osszegekrdl és kozzétételekrdl. A kivélasztott
eljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibas allitasai
kockézatanak felmérését is, a konyvvizsgald megitélésétol fliggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor
a konyvvizsgald az éves beszamold Alapkezeld altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabol
relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meg,
amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Alap belsd kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozdéan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magaban foglalja tovabba az
alkalmazott szamviteli politikak megfeleldségének és a vezetés altal készitett szimviteli becslések
ésszeriiségének, valamint az éves beszamold atfogo prezentalasanak értékelését is.

Meggy6z6désiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
kényvvizsgaldi véleményiink megadasahoz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited
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Vélemeny

Véleményiink szerint az éves beszamold megbizhaté €s valos képet ad az MKB Ingatlan Alapok
Alapja 2013. december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal
végz6d6 évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

Egyéb jelentéstételi kiotelezettség: Az éves jelentésrol késziilt jelentés

Elvégeztitk az MKB Ingatlan Alapok Alapja mellékelt 2013. évi éves jelentésének a vizsgalatat.

Az Alapkezeld vezetése felelés az éves jelentésnek a befektetési alapkezeldkrdl és a kollektiv
befektetési formakrol szol6 2011, évi CXCIILtrvénnyel dsszhangban torténd elkészitéséért, kiilonds
tekintette]l az eszkozok és kotelezettségek leltarral sszhangban torténd aldtdmasztasaért, a kezelési
koltségeknek az Alap letétkezeldje altal megadott értekelese alapjan torténd elszamolasaért, valamint
az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az
akér csalasbol, akr hibabdl eredd lényeges hibas allitasoktél mentes éves jelentés elkészitése.

A mi felelésségiink az eszkozok és kotelezettségek idészak végi leltaranak, illetve az adott idészakban
elszamolt kezelési koltségeknek a letétkezeld altal adott értékelés alapjan torténd véleményezése
vizsgalatunk alapjan. Az éves jelentéssel kapcsolatos munkank az eszkozok és kotelezettségek
idészak végi leltaranak vizsgélatara, illetve az adott id6szakban elszamolt kezelési koltségeknek a
letétkezeld altal adott értékelés alapjan torténd ellendrzésére korlatozodott és nem tartalmazta az éves
jelentésben talalhat6 egyéb, nem szamviteli informéciok vizsgalatat.

Véleményiink szerint az MKB Ingatlan Alapok Alapja 2013. évi éves jelentésében kozolt szamviteli
informéciok minden lényeges szempontb0l a befektetési alapkezel6krdl és a kollektiv befektetési
formakrol szolé 2011, évi CXCIIL. torvénnyel osszhangban keriiltek Osszedllitasra. Az €ves
jelentésben szereplé eszkdzok és kotelezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves jelentésben
bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

Budapest, 2014. aprilis 16.

Molnar Gabor

Deloitte Konyvvizsgalé és Tanacsadd Kit.

1068 Budapest D6zsa Gyorgy ut 84/C.
000083

Kovacs Andrea

kamarai tag konyvvizsgalo
003950

212



MAB

MKB Alapkezelo zRt.

1056 Budapest, Vaci utca 38.
telefon: 268-7834; 268-7627; 268-8284
telefax: 268-7509; 268-8331
E-mail: mkbalapkezelo@mkb.hu
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Eves beszamolo és éves jelentés

2013. januar 1. - december 31.

Budapest, 2014. marcius 13.
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Meérleg
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MERLEG

adatok eFt-ban

Megnevezés 2012.12.31. 2013.12.31.
ESZKOZOK (AKTIVAK) 204 208 395 672
A.) Befektetett eszkéz6k 0 0
|. Ertékpapirok 0 0
1. Ertékpapirok 0 0
2. Ertékpapirok értékelési killonbdzete 0 0
a.) kamatokbol, osztalékokbd! 0 0
b.) egyéb 0 0
B.) Forgbeszkozok 203 162 394 183
|. Kévetelések 0 0
1. Kovetelések 0 0
2. Kévetelések éntékvesztése (-) 0 0
3. Kulféldi pénzértékre szolo kovetelések értékelési
kiilonbozete 0 0
4. Forintkdvetelések értékelési killénbozete 0 0
Il Ertékpapirok 192 149 373782
1. Ertékpapirok 321449 516 347
2. Ertékpapirok értékelési killnbézete -129 300 -142 565
a.) kamatokbdl, osztalékokbdl 101 574
b.) egyéb -129 401 -143 139
Ill. Pénzeszkozok 11013 20 401
1. Pénzeszk6zok 11013 20 401
2. Valuta, devizabetét értékelési kulénbdzete 0 0
C.) Aktiv idébeli elhatarolasok 874 1489
1. Aktiv id6beli elhatarolasok 874 1489
2. Aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése (- ) 0 0
D.) Szarmaztatott ligyletek értékelési kiilénbozete 172 0
FORRASOK (PASSZIVAK) 204 208 395 672
E.) Sajat téke 203 473 394 670
. Indulé téke 282 911 461 411
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 1731547 2 077 467
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (- ) 1448 636 1616 056
Il. Tékevaltozas (t6kendvekmény) -79 438 -66 741
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkulonbozete 111 388 121 932
2. Ertékelési killonbozet tartaléka -129 128 -142 565
3. El6z6 év(ek) eredménye -72 607 -61 698
4. Uzleti év eredménye 10 909 15 590
F.) Céltartalékok 0 0
G.) Kételezettségek 353 629
|. Hosszu lejarati kételezettségek 0 0
Il. Révid lejaratu kételezettségek 353 629
1. Kulfsldi pénzértékre szol6 kételezettségek értékelési
killbnbozete 0 0
H.) Passziv idébeli elhatarolasok 382 373

Budapest, 2014. marcius 13.
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Eredménykimutatas
adatok eFt-ban

Megnevezés 2012.01.01.-12.31.| 2013.01.01.-12.31.
. Pénzlgyi miveletek bevételei 26 586 27 659
Il.  Pénzigyi miiveletek raforditasai 11 427 6 657
ill.  Egyéb bevételek 0 0
IV.  Mikodési koltségek 4 250 5412
V.  Egyéb raforditasok 0 0
VI.  Rendkivilli bevételek 0 0
VII.  Rendkivili raforditasok 0 0
VIll. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
IX. Targyévi eredmény 10 909 15 590

(I-1+H1-V-V+VI-VII-VIIT

Budapest, 2014, marcius 13.
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,, A” sorozat
Kiegészitd melléklet 2013. december 31.

Kiegészit6é melléklet

Az Alap megnevezése: MKB Ingatlan Alapok Alapja
Az Alap tipusa: nyilvanos, nyiltvégii értékpapir befektetési alap

A befektetési jegy névértéke: 1 Ft/db

Az Alapkezels a tékepiaci koriilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkdzeiben meglévo
MAG Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek a befektettk kozotti egyenld elbands elvének
biztositasa és a folyamatos forgalmazas fenntarthatosiga érdekében illikvid eszkdzként torténd
elkiilonitésérdl dontstt 2012. januar 19-én.

Az elkiilonités miatt a Batv 103.§. eloirasai szerint 2012. aprilis 12-én illikvid befektetési jegy
sorozatot hozott létre, annak érdekében, hogy az Alap befektet6i kdzott az Alapkezeld a torvény
altal megkovetelt egyenld elbands elvét biztositani és fenntartani tudja.

Az Alapkezelé az Alap ,,A” sorozatli befektetési jegyeit olyan aranyban osztotta meg (16,36%),
amilyen ardnyt az elkiilonitett eszkdz az Alap netto eszkozértékében képviselt a Kezelési
Szabalyzat hatalybalépésének napjan 2012. aprilis 11-én.

Az Alap futamideje: hatarozatlan

Az alapkezel§ tarsasag neve, székhelye:

MKB Befektetési Alapkezel6 zartkoriien miikédo Rt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 268-7627, 268-7834; telefax: 268-7509

Letétkezeld: MKB Bank Zrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Forgalmazo: MKB Bank Zrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Telefon: 269-0922

Konyvvizsgalo: Deloitte Kényvvizsgalo és Tanacsado Kift.
1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C
Telefon: 428-6800
Kovaes Andrea
Kamarai bejegyzés szama: 003950



MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozat
Kiegészitd melléklet 2013. december 31.

Szamviteli politika

Az Alap kettds kdnyvvitelen alapul6 éves beszamolét készit. Az Alap konyvviteli nyilvantartasat az
Alapkezel6 vezeti. A két sorozat nyilvantartasa elkiilonitetten torténik.

A mérleg forduldnapja: 2013. december 31.
A mérlegkészités datuma: 2014. januar 2.

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért, vezetéséért felels személy
adatai:
Név: Komaromi Katalin Regisztralasi szama: 167875 Lakcim: 1118 Budapest, Szurdok u. 16.

Az Alap kdnyvvizsgélata kitelezS. Az éves beszamolét a Deloitte Konyvvizsgal6 és Tanacsado
Kft. auditalja.

A konyvvizsgélati dij mértéke 579.000 Ft + AFA, mely 6sszeget az Alap fizeti megosztva a két
sorozat kozott.

Az Alap éves beszamoldjat az MKB Befektetési Alapkezeld zRt. megbizott vezérigazgatbja és \
vezérigazgato-helyettese irja ala.

Megbizott vezérigazgat6: Dardezi Andor Pal, 1192 Budapest, Kés Karoly tér 4. I11/2.
Vezérigazgaté-helyettes: Dr. Gagyi Palffy Andrasné, 1029 Budapest, Karpat u. 5.

Jelentds osszegii hiba: ha a hiba feltarasanak évében a kiilonbozé ellendrzések sordn, egy adott
lizleti évet érintden feltart hibik és hibahatdsok - eredményt, sajat tSkét noveld-csokkentd -
ertékeének egyiittes (eldjel nélkiili) 5sszege meghaladja az ellendrzott tizleti év mérleg f6osszegének
2 szazalékat, illetve ha a mérleg f66sszeg 2 szdzaléka meghaladja az 1 millié forintot, akkor az 1
millié forintot.

Arfolyamhasznélat:
A devizakészlet, valamint a kiilfsldi pénzértékre sz616 kovetelések és kotelezettségek értékelése
soran az MNB devizaarfolyamat alkalmazza az Alap.
Mérleghez kapcesol6dé szabalyok
Eszkozok (aktivak)
A) Befektetett eszkszok

Az Alap befektetett eszkdzokkel nem rendelkezik.
Az alap - befektetési politikdja alapjan - csak forgatasi célii értékpapirokat vésarol.



MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozat
Kiegészité melléklet 2013. december 31.

B) Forgoeszkdzok
I. Kovetelések

A kovetelésekkel kapesolatban értékvesztés akkor keriil elszamolasra, ha a kovetelés kdnyv
szerinti értéke és a varhaté megtériilési értéke kozti kiilonbozet nagyobb, mint a ,,nem jelentds
hiba”-nak mindsiils érték.

Az Alap tbzsdei iigyletei mogé nem pénzt, hanem értékpapirt helyez o6vadékba. Ennek
kovetkeztében ovadéki pénzletéttel kapcsolatos kovetelés az Alapnal nem szerepel a
beszamoldban,

Az Alap a devizakészleteket, a kiilfsldi pénzértékre sz0l6 koveteléseket €s kotelezettségeket az év
végi értékelés soran a forduldnapi devizaarfolyamon atértékeli. Az értékelés soran keletkezett
arfolyam kiilsnbozet dsszevont egyenlegét a pénziigyi miiveletek bevételei vagy réforditasai kozott
szamolja el.

II. Ertékpapirok

Az értékpapirok bekeriilési értéke a kdvetkezd tételeket tartalmazza:
Kamatozd kétvény esetén:

e az értékpapir névértéke

o /- arfolyamar (netto érték és névérték kiilonbozete)
Diszkont értékpapir esetén:

o A vételar.

Az értékpapirok vasarlasanal felmeriild vételarban 16v6 kamatot pénziigyi miiveletek bevételeit
csokkentd tételként szamolja el az Alap.

A vasarlaskor felmeriild egyéb koltségeket (pl.: opcids dij, bizoményi dij, stb.) az Alap nem
aktivalja az értékpapir értékében, hanem koltségként keriilnek elszamolésra.

Az értékpapirok piaci értékre valé értékelése havonta torténik. Az értékelés sordn az ért€kpapirok
piaci értékét a letétkezeld allapitja meg,

Az értékpapirok piaci értékének meghatarozasa az alabbiak szerint torténik:

e tdzsdén jegyzett értékpapirok esetén a piaci érték a tézsdei arfolyam,

o tbzsdén kiviili elismert értékpapirpiacon forgalmazott értékpapirok esetén az elismert
értékpapir piaci ara a piaci érték,

o tézsdén nem jegyzett és elismert értékpapirpiacon nem forgalmazott értékpapirok piaci
értéke az adott értékpapirok jelenértéke,

o tdzsdén nem jegyzett befektetési jegyek esetében a kibocsatd befektetési alap nettd
eszkozértékének egy befektetési jegyre jutd Ssszegét tekinti az Alap piaci értéknek.

Az értékpapirok piaci és bekeriilési értéke kozotti kiilonbozetet értékkiilonbozetként szamolja el az
Alap. Az értékkiilonbozetet megbontjuk kamatokbol, osztalékokbol szarmazo, valamint egyéb
értékkiilonbozetre.

Ertékpapir értékesités sorn a kivezetést FIFO-elv alapjan szamolja el az Alap.



MKB Ingatlan Alapok Alapja, A sorozat
Kiegészit melléklet 2013. december 31.

III. Pénzeszkodzok

A pénzeszk6zok kozé az Alap az alabbi tételeket sorolja be:
e Forint foly6szamlak,
e Deviza folyészamlak.

A deviza készlet nvekedése és csokkenése a napi arfolyamon torténik, a felhalmozott arfolyam
kiilonbozetet a pénziigyi miveletek bevételeivel, illetve raforditasaival szemben keriil
elszamolasra.

C) Aktiv idébeli elhatirolasok

Aktiv id6beli elhataroldsként az Alap a targyiddszakot érintS, be nem érkezett bevételeket,
valamint a targyidészakot érintd, de targyiddszakot kdvetd évben, mérlegkészités elétt beérkezett
kamatok targyidészakra vonatkozo részét szamolja el.

D) Szarmaztatott iigyletek értékelési kiilsnbozete

A szarmaztatott tigyletek értékelési kiilonbozeteként a hataridés iigyletek fordulénapi értékelésekor
az igylet piaci értékének Osszegét szamolja el az Alap az értékelési kiildnbozet tartalékaval
szemben. Az értékelési kiilonbozet 6sszegét minden értékeléskor a hataridds tigylet piaci értékére
kell kiegésziteni. Az értékelési kiilonbozetet az iigylet zarasakor meg kell sziintetni az értékelési
kiilonbozet tartalékaval szemben.

A t6zsdén kiviil kotott hataridés és opcios ligyleteket a kormanyrendelet elbirdsai szerint kell
értékelni a lejérati id6 alatt és azok piaci értékét (az iigylet tirgyat képezd aru, pénziigyi
instrumentumértékelés napi piaci 4ra és a hataridés kotési 4r kiilonbozetét, illetve az opcié targyat
képezé aru, pénziigyi instrumentumértékelés napi piaci ara és az opcié delta tényezdjének
szorzatdt, illetve egyéb médon meghatarozott piaci értékét) a szarmaztatott iigyletek értékelési
kiilsnbozetében kell elszdmolni az értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben.

Forrasok (passzivak)
E) Sajat téke
1. Indul¢ téke
Indulé tokeként mutatja ki az Alap a forgalomban 1év$ befektetési jegyek névértékét.

Az értékesitett befektetési jegyek névértéke a Letétkezel6td] havonta kapott nyilvéntartés alapjén a
befektetési jegyek névértéken szamolt eladasi forgalmanak felel meg.
A visszavasarolt befektetési jegyek névértéke a Letétkezel6td] havonta kapott nyilvantartas alapjan
a befektetési jegyek névértéken visszavasarolt forgalmanak felel meg.

I1. Tokevaltozas (t6kendvekmény)

a) A visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbdzete a visszavasarolt befektetési
Jegyek névértékének és a visszavasdrolt befektetési jegyekért kapott Osszeg
(visszavésarldsi  érték) kiilonbozete, valamint a kibocsatott befektetési jegyek
értékkiilonbozete. Az értékkiilonbozet konyvelése a Letétkezel6tsl havonta kapott
nyilvantartas alapjan torténik.
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b) Az értékelési kiilonbozetek tartaléka sor a Letétkezel altal kimutatott piaci érték €s a
konyvszerinti eszkozérték kiilonbdzete, melyet minden értékelés alkalmaval elszamol az
Alap a fokonyvi nyilvantartdsban. Az értékelési kiilonbozet tartaléka sor tartalmazza a
szarmaztatott ligyletek értékelési kiilsnbozetét is. Ez az érték megegyezik a forgéeszkdzok
kozott szerepld értékpapirok értékelési kiilosnbozete sor és a szarmaztatott iigyletek
értékelési kiilonbozete sor egyiittes dsszegével.

c) Az iizleti év eredménye az eredmény kimutatds targyévi eredmény sordban szerepld
értékkel egyezik meg.

F) Céltartalékok

Az Alap a szamviteli térvény eldirasainak megfeleléen szamol el céltartalékot.
G) Kotelezettségek

1. Hosszu lejaratu kotelezettségek

A hosszi lejarati kotelezettségek kozé azokat a tételeket sorolja be az Alap, melyek esetében a
visszafizetés egy éven beliil nem esedékes.
Az Alap tevékenysége soran jellemzGen nem meriil fel hosszilejarati kitelezettség.

II. Rovid lejarati kotelezettségek

A rovid lejarath kotelezettségek kozott az Alap a kivetkez6 tételeket tartja nyilvan:
e Kinem egyenlitett koltségszamlak Ssszege,
e Ertékpapir vasarlasbol szarmaz6 kotelezettségek.

A kiilfsldi pénzértékre sz6l6 kotelezettségek év végi értékelésekor a kivetelések kozott leirtak az
iranyadoéak.

H) Passziv id6beli elhatarolasok

Passziv idébeli elhatarolasként szamolja el az Alap a targyidészakot érintd, nem szamlazott
koltségeket.

Az eredménykimutatas tagolasa, tételeinek tartalma

L. Pénziigyi miiveletek bevételei

Pénziigyi miiveletek bevételeként keriilnek elszamolasra az Alapnal a kovetkezd tételek:
Kamatbevételek (értékpapir, lekotott betét, folydszamla),

Ertékpapir értékesitésébdl eredd arfolyamnyereség,

Kapott osztalékok,

Hataridds tigyletek bevételei,

Realizalt arfolyamnyereség,

Ev végi értékelés soran elszamolt arfolyamnyereség.

Pénziigyi miiveletek bevételeit cstkkentd tétel az értékpapirok beszerzési araban Iévé felmeriilt
felhalmozott kamat dsszege.



MKB Ingatlan Alapok Alapja ,, A’ sorozat
Kiegeszitd melléklet 2013. december 31,

1. Pénziigyi miiveletek raforditasai

Pénziigyi miiveletek réforditdsaként keriilnek elszamoldsra az Alapnal a kévetkezd tételek:
e Ertékpapir értékesitésébs] eredd arfolyamveszteség,
Kamatraforditasok,
Hatarid6s tigyletek raforditasai,
Realizalt arfolyamveszteség,
Ev végi értékelés soran elszamolt arfolyamveszteség,
Opciés dij.
Az Alapkezeld dontése értelmében az Alap a fizetett opcids dijat felmeriiléskor elszdmolja.

II1. Miikodési koltségek

Miikodési koltségek kozott az alabbiakban felsorolt tételeket mutatja ki az Alap:
e Alapkezel6i dij,

LetétkezelGi dij,

Forgalmazoi dij,

Ertékpapir forgalmazési dijak, banki koltségek,

Koényvvizsgalati dij,

Sajtokdzlemények koltségek,

PSZAF djj,

KELER dij.

1V. Mérlegen kiviili tételek
Mérlegen kiviili tételként tartja nyilvan az Alap a hataridds és opcios tigyleteket.

Az Alap csak hataridds elszamolasi tigyleteket kot, igy a szerzddés szerinti hataridé
bekovetkezésekor, illetve az ligylet lezarasakor csak a ktési ar és a zaraskori piaci érték kozotti
kiilonbozetet szamolja el az Alap:

e Nyereség esetén kdvetelésként és pénziigyi miiveletek bevételeként,
o Veszteség esetén kotelezettségként és pénziigyi miiveletek raforditasaként.

Meérleghkészitéskor értékeli az Alap a mérleg fordulonapon nyitott hataridSs iigyleteit. A mérleg
forduloénapi piaci érték és az iigylet kdnyv szerinti értéke kozotti kiilonbdzetet a szarmaztatott
tgyletek értékelési kiilonbozete soron kell elszamolni, a tékevéltozas kozott szerepld értékelési
kiilonbozet tartalékaval szemben.

A szarmaztatott iigyletek piaci értékének meghatérozasakor az Alap:

e hatarid6s tézsdei figyletek esetén a pénziigyi instrumentum értékelési napi tozsdei
kereskedési napjara vonatkozéan a Letétkezeld Aaltal megallapitott elszamoldarat,
arfolyamot,

o tdzsdén kiviili hatarid6s deviza iigyletek esetén az értékelés napjan érvényes, a kamatlabak
alapjan szamitott hatarid8s arfolyamot,

* opcids iigyletnél a legutolsé napi arfolyamot alkalmazza. A napi arfolyam a partner altal
Jegyzett kétoldali arfolyambol szamitott kézéparfolyam.
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MKB Ingatlan Alapok Alapja , A” sorozat
Kiegészité melléklet 2013. december 31.

A kiegészité mellékletben be kell mutatni a szarmaztatott iigyletek iigylettipusonkénti szerzédés
szerinti értékét (kotési arfolyamat), varhaté eredményét (értékelési killonbozetét, azaz piaci
értékét), targyévben vérhato, illetve tényleges pénzaramlasat.

Ev végén az Alap jellemzden nem rendelkezik nyitott hataridés tigylettel.

Kolesonbe adott, illetve kolcsonbe vett értékpapirokkal az Alap nem rendelkezik.

Kapott, vagy adott fedezetek, biztositékok, vadékok, garancia- és kezességvallaldsok az Alapnal
nincsenek.

Zalogjoggal, vagy hasonlé joggal biztositott kotelezettsége az Alapnak nincs.



EVES BESZAMOLO ,,A” sorozat

2013. december 31.
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozat
Kiegészitd melléklet 2013. december 31,

1. Likviditdsi jelentés értékpapiralapra

Hitelallomany &sszetétele

Hitel Kamat

(%)

Felvétel Lejarat  Hatralékos

idépontja  Hitelez  6sszege ideje dsszeg

Az Alap ,A”sorozat szAmara az MKB Befektetési Alapkezeld zRt. (a tovabbiakban:
,»Alapkezel6”) 20.000.000 Ft-os folyoszamlahitel szerzédést kotott a MKB Bank Zrt-vel,
BUBOR bazist kamatkondiciéval. A hitelkeret a befektetési jegyek visszavasarlasa céljabol
keriilt megnyitasra. Az Alapnak 2013. december 31-én nincs hitelbdl szarmazo kotelezettsége.

2. Bevételek, rdforditdsok, kiltségek részletezése

a.) Bevételek részletezése

adatok eFt-ban

Megnevezés 2012.01.01.-12.31. 2013.01.01.-12.31.
Arfolyamnyereség 20758 15988
Eladott értékpapir kamata 257 180
Hataridés tgyletek nyeresége 2074 4584
Kapott osztalék 2372 5 805
Bankszamla kamata 1125 1102
Osszesen: 26 586 27 659

b.) Raforditisok részletezése

adatok eFt-ban

Megnevezés 2012.01.01.-12.31. 2013.01.01.-12.31.
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 11 417 6 288
Hitelkamat 0 0
Hataridés Ugyletek vesztesége 0 369
Osszesen: 11 417 6 657

c.) Miikiédési kiltségek részletezése

| Megnevezés 2012.01.01.-12.31. | 2013.01.01.-12.31.
(eFt) (eFt)

Alapkezelési dij 426 512
Letétkezeld dija 256 3
Forgalmazéknak fizetett dij, bankkoltség 2488 3573
Egyéb koéltségek 857 964
PSZAF dij 64 85
Sajtokoziemények 140 12
Kényvvizsgalati dij 611 739
KELER dij 42 128
Osszesen: 4027 5390
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MKB Ingatlan Alapok Alapja , A” sorozat
Kiegészité melléklet 2013. december 31.

3. Idébeli elhatdroldsok részletezése

Aktiv id6beli elhatarolasok eFt Passziv id6beli elhatarolasok eFt
Megnevezés 2012.12.31  2013.12.31 Megnevezés 2012.12.31  2013.12.31
Decemberi kamat 54 61 Decemberi bankkéltség 14 5
Varhat6 osztalék 820 1428 Kénywvizsgalé dija 275 368
Osszesen: 874 1489  Osszesen: 289 373
4. E‘rtékpapl'rok beszerzési dra és piaci éricke
adatok eFt-
2012.12.31. ban
Ertékpapirfajta Darabszam| Beszerzési | Fordulénapi Erték-
mérlegérték | kiilonbozet
D130724 600 5726 5828 102
Diszkont kincstarjegy éssz. 5726 5828 102
DEUTSCHE WOHNEN AG-BR 3500 14 083 14 273 190
Részvény EUR 6sszesen: 14 083 14 273 190
SPDR S&P HOMEBUILDERS ETF 3440 17 940 20216 2276
VANGUARD REIT ETF 1360 19 971 19771 -200
ISHARES DJ U.S. Real Estate Index Fund 1370 18 939 19 574 635
MARKET VECTORS MORTGAGE REIT 3230 19 568 17 969 -1 599
Guggenheim China Real Estate ETF 3660 14 335 18 476 4141
USD Osszesen: 90 753 96 006 5253
MKB Forint Tékevédett Likviditasi Alap 7 059 958 10 000 10 118 118
MKB Prémium Révid Kétvény Bef. Alap 5890 284 11 327 11127 -200
HUF Osszesen 21327 21245 -82
EASY ETF FTSE EPRA EUROZONE 400 19 698 20093 395
ING Invest Europe 78 12 817 16 352 35635
MKB EURO Tékevédett Likviditasi Alap 59 480 18 487 18 352 -135
EUR 6sszesen: 51 002 54 797 3795
Befektetési jegyek dsszesen: 163 082 172 048 8 966
Mindodsszesen: 182 891 192 149 9 258
adatok eFt-
2013.12.31. ban
Ertékpapirfajta Darabszam | Beszerzési| Fordul6napi Erték-
mérlegérték | kiilonbdzet
D140305 1750 16 837 17 412 575
Diszkont kincstarjegy 6ssz. 16 837 17 412 575
Guggenheim China Real Estate ETF 5000 22 275 21632 -643
ISHARES U.S. HOME CONSTRUCTION
ETF 10 000 53 220 53529 309
ISHARES U.S. REAL ESTATE ETF 2000 30784 27 209 -3 575
MARKET VECTORS MORTGAGE REIT 3500 20680 16735 -3945
MKB DOLLAR Tékevédett Likviditasi Alap 130 460 31021 29 827 -1 194
SPDR S&P HOMEBUILDERS ETF 6 000 39488 43 091 3603
VANGUARD REIT ETF 1000 16 241 13924 -2 317
USD Osszesen: 213709 205 947 -7762
MKB Forint Tékevédett Likviditasi Alap 46 115 494 67 332 68 171 839
HUF Osszesen 67 332 68 171 839
EASY ETF FTSE EPRA EUROZONE 500 24 879 25502 623
ING Invest Europe 100 17 573 22759 5186
ISHARES DJ STOXX 600 ASIAN PACIFIC
RE 8 300 33051 29 596 -3 455
MKB EURO Tékevédett Likviditasi Alap 13 859 4408 4 395 -13
EUR Osszesen: 79 911 82 252 2341
Befektetési jegyek dsszesen: 360 952 356 370 -4 582
Mindosszesen: 377 789 373 782 -4 007
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5. Kitelezettségek alakuldsa

2012.12.31| 2013.12.31
(eFt) (eFt)

Alapkezelével szembeni kotelezettségek 26 49
Letétkezeldvel szembeni kotelezettségek 17 32
Forgalmazéval szembeni kitelezettségek 148 275
Egyéb szallitokkal szembeni
kotelezettségek
PSZAF dij 12 25
KELER dij 2 2
Kozzétételi dij 12 0
hataridds tgyletek miatt 5 0
Osszesen: 31 27
Minddsszesen: 222 383




MKB Ingatlan Alapok Alapja ,, A” sorozat
Kiegészitd melléklet 2013. december 31,

6. Portfolié jelentés

Portfoli6 jelentés értékpapiralapra

Alapadatok
Alap neve, lajstromszama: 1111-205
Alapkezel6 neve:
Letétkezel6 neve:
NEE szamitas tipusa:
Targynap (T):

MKB Ingatfan Alapok Alapja "A" sorozat
MKB Befektetési Alapkezelé zRt.
MKB Bank Zrt.
T-2
2012.12.31

Sajat toke: 203 691 181 HUF
Egy jegyre
juté NEE: 0,951482
Darabszam: 214 077 839
Netté
A targynapi netté eszkGzérték meghatarozasa: eszkozérték
%-abhan
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1. Hitelallomany (6sszes) 0 Hitelezo Futamidé 0
/2. Egyéb kotelezettséyg (6sszes): 221 818 0,1%
Alapkezel6i dij miatt 26 107 0,0%
Letétkezeldi dij miatt 17 432 0,0%
Forgalmazdi dij miatt 147 747
KELER djj 1403 0,0%
Kézzétételi koltség miatt 11 944 0,0%
Koéltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 12 000 0,0%
Egyéb - nem koltség alapt -
kotelezettség 5185 0,0%
/3. Céltartalékok (6sszes): 0 0,0%
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok
(6sszes): 288 729 0,1%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 510 547 0,2%
ll. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
/1. Foly6szamla, készpénz
(Osszes): 11 006 820 54%
MKB Zrt-nél vezetett folydszamla 11 006 820 5,4%
10 466 252 51%
59 528 01%
481 040 02%
1/2. Egyéb kovetelés (6sszes): 0 0,0%
11/3. Lek6tott bankbetétek (6ssz): 0 0,0%
11/3.1. Max. 3 hé lekétésti (6ssz): 0 0,0%
11/3.2. 3 honal hosszabb lekét 0 0,0%
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11/4. Ertékpapirok Devizanem Néveérték Osszeg/Erték (%)
(Osszes): HUF 6 000000 192 149 092 94,3%
11/4.1. Allampapirok (6sszes): HUF 6 000 000 5827 674 2,8%
1/4.1.1. Kétvények (6sszes):
11/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes): HUF 6 000 000 5827 674 2,8%
[I/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (6sszes):
1/4.1.4. Kuifoldi allampapirok
(6sszes):
11./4.2. Gazdalkodéi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesit6 ép.: HUF 0 0 0,0%
[1/4.2.1. Tézsdére bevez.(Osszes):
11/4.2.2. Kulféldi kétvények (6sszes):
11/4.2.3. Tézsdén kivlli (6sszes):
11/4.3. Részvények (6sszes): HUF 14 273 210 7,0%
[114.3.1. Tézsdére bevez.(6sszes):
[1/4.3.2. Kullféldi részvények (6sszes): EUR 3500 14 273210 7,0%
11/4.3.3. Tézsdén kivilli (6sszes):
11/4.4. Jelzaloglevelek (6sszes): HUF 0 0 0,0%
[1/4.4.1. Tézsdére bevez. (6sszes):
11/4.4.2, Tézsdén kivili (6sszes):
1/4.5. Befektetési jegyek (6sszes): HUF 172 048 208 84,5%
11/4.5.1. Tézsdére bevez. (6sszes): HUF 150 802 966 74,0%
EUR 59 958 54 797 326 26,9%
uUsD 13 060 96 005 640 47,1%
11/4.5.2. Tdézsdén kivili (6sszes): HUF 12 950 242 21245242 10,5%
1/4.6. Karpotlasi jegyek (6sszes): HUF 0 0 0,0%
1l/5. Aktiv idébeli elhatarolasok HUF 874 317 0,4%
(6sszes):
1l/6. Szarmaztatott iigyletek HUF 171 500 0,1%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 204 201 729 100,2%
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozat
Kiegészitd melléklet 2013. december 31.

Alapadatok

Portfolio jelentés értékpapiralapra

Alap neve, lajstromszama: 1111-205 MKB Ingatlan Alapok Alapja "A" sorozat
Alapkezel6 neve: MKB Befektetési Alapkezeld zRt.
Letétkezeld neve: MKB Bank Zrt.
NEE szamitas tipusa: T-2
Targynap (T): 2013.12.31
Sajat toke: 394 909 966 HUF
Egy jeg)fre
jutdé NEE: 1,005941
Darabszam: 392 577 751
Nettod
A targynapi netté eszkbzérték meghatarozasa: eszkézértek
%-aban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1. Hitelallomany (6sszes) 0 Hitelezé Futamidd 0
I72. Egyéb kételezettség (6sszes): 383144 0,1%
Alapkezeléi dij miatt 48 557 0,0%
Letétkezeldi dij miatt 32372 0,0%
Forgalmazé6i dij miatt 275 159 0,1%
KELER dijj 2056 0,0%
Kézzétételi koltség miatt 0 0,0%
Kéltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 25000 0,0%
Egyéb - nem kéitség alapui -
kotelezettség 0 0,0%
/3. Céltartalékok (6sszes): 0 0,0%
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok
(6sszes): 373 087 0,1%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 756 231 02%
Il. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
li/1. Folyészamla, készpénz
(6sszes): 20 394 624 5,2%
MKB Zrt-nél vezetett folydszamla 20 394 624 52%
HUF 20 071671 51%
EUR 132 760 0,0%
usD 190 193 0,1%
/2. Egyéb kévetelés (6sszes): 0 0,0%
1113. Lekétott bankbetétek (6ssz): 0 0,0%
1113.1. Max. 3 hé lekétésii (6ssz): 0 0,0%
11/3.2. 3 hénél hosszabb lekot 0 0,0%
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/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték Osszeg/Erték (%)
(Osszes): HUF 17 500 000 373 782 211 94,6%
11/4.1. Allampapirok (6sszes): HUF 17 500 000 17 411 468 4,4%
11/4.1.1. Kétvények (6sszes):
[1/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes): HUF 17 500 000 17 411 468 4,4%
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (6sszes):
11/4.1.4. Kulfoldi allampapirok
(6sszes):
11/4.2. Gazdalkodoi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesité ép.:  HUF 0 0 0,0%
11/4.2.1. Té6zsdére bevez.(6sszes):
[1/4.2.2. Kulféldi kbtvények (6sszes):
11/4.2.3. Tézsdén kivili (6sszes):
1l/4.3. Részvények (6sszes): HUF 0 0 0,0%
11/4.3.1. T6zsdére bevez.(6sszes):
11/4.3.2. Kulféldi részvények (6sszes):
11/4.3.3. Té6zsdén kivuli (6sszes):
1l/4.4. Jelzaloglevelek (6sszes): HUF 0 0 0,0%
[I/4.4.1. Tézsdére bevez. (6sszes):
11/4.4.2. T6zsdén kivuli (8sszes):
1l/4.5. Befektetési jegyek (6sszes): HUF 356 370 743 90,2%
11/4.5.1. Tézsdére bevez. (Osszes): HUF 253 977 176 64,3%
EUR 8 900 77 857 819 19,7%
usD 27500 176 119357 44,6%
[1/4.5.2. Tézsdén kivili (6sszes): HUF 102 393 567 25,9%
EUR 13 859 4 395 503 1,1%
UsD 130 460 29 826 682 7,.5%
HUF 46 115 494 68 171 382 17,3%
1/4.6. Karpétlasi jegyek (6sszes): HUF 0 0 0,0%
1l/5. Aktiv idobeli elhatarolasok HUF 1489 362 0,4%
(Osszes):
1l/6. Szarmaztatott iigyletek HUF 0 0,0%
ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 395 666 197 100,2%
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7. Cash-flow kimutatds

adatok eFt-
ban
Sorszam A tétel megnevezése 2012.12.31. 2013.12.ST\
I | Szokasos tevékenységhdl szarmazé pénzeszkdz-valtozas 452 634 190 452
(Mikodési cash-flow, 1-13. sorok)
1| Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkiil) + 8513 8 525
2 | Elszamolt amortizacio + 0 0
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4 | Elszamolt értékelési killsnbézet + 9 258 0
5 | Céltartalékképzés és felhasznalas kilénbszete + 0 0 |
6 | Ingatian befektetések értékesitésének eredménye + 0 0
7 | Ertékpapir befektetések értekesitésének, bevaltasanak eredménye + 9330 7 420
8 | Befektetett eszkézok alloményvaltozasa + 0 0
9 | Forgoeszk6zok allomanyvaltozasa + 426 543 174 877
10 | Rovid lejaratu kételezettségek allomanyvaltozasa + -258 161
11 | HosszU lejératu kételezettségek allomanyvaltozasa + 0 0
12 | Aktiv idSbeli elhatérolasok allomanyvaitozasa + -645 -615
13 | Passziv idébeli elhatérolésok allomanyvaltozasa + -107 84
Il | Befektetési tevékenységhél szarmaz6 pénzeszkbz-viltozas -208 280 -370 108
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)
14 | Ingatlanok beszerzése - 0 0
15 | Ingatianok eladésa + 0 0
16 | Befolyt bérleti dijak + 0 0
17 | Ertékpapirok beszerzése - -765 113 -841722
18 | Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 554 204 464 527
19 | Kapott hozamok + 2629 7 087
Il | Pénziigyi miiveletekbél szdrmazé pénzeszkoz-valtozés -258 975 189 044
(Finanszirozasi cash flow, 20-26.sorok)
20 | Befektetési jegy kibocsatas + 43 806 356 928
21 | Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22 | Befektetési jegy visszavasarlasa - -302 781 -167 884
23 | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24 | Hitel illetve kélcson felvétele + 0 0
25 | Hitel illetve kélcsén torlesztése - 0 0
26 | Hitel illetve kélcsén utan fizetett kamat - 0 0
IV | Pénzeszkozok valtozasa (1,11,11) + -14 621 9 388
Pénzeszk6zok nyitd értéke 25628 11 007
Pénzeszkbzok zarod értéke 11 007 20 395
Pénzeszk6zék valtozasa A -14 621 9 388
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozat
Eves Jelentés 2013. december 31.

A Szamviteli tdrvényben az iizleti jelentésre eldirt ktelezé tartalmi elemeket az Alap jelen
éves jelentése tartalmazza.

1./ Az Alap ismertetése

Az Alap neve: MKB Ingatlan Alapok Alapja

Az Alap tipusa, fajtija: nyilvanos, nyiltvégii értékpapir befektetési alap.

Az Alap futamideje: Az Alap nyilvantartasba vételétsl hatarozatlan idejii.

Feliigyeleti engedély szama, kelte: E-111/110.477/2007., 2007. januar 18.

Feliigyeleti nyilvantartisba vétel szima, kelte: E-111/110.477-1/2007., 2007. januar 26.

Az Alap a Nyiltvégii Befektetési Alapok listagjan a 1111-205 lajstromszadmon szerepel a
Feliigyelet nyilvantartasaban.

Az Alapkezeld a t6kepiaci koriilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkizeiben meglévé
MAG Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek a befektetok kozotti egyenld elbands
elvének biztositasa és a folyamatos forgalmazas fenntarthatsiga érdekében illikvid eszkozként
torténd elkiilonitésérdl dontott 2012. januar 19-én.

Az elkiilonités miatt a Batv 103.§. eldirasai szerint 2012. aprilis 12-én illikvid befektetési jegy
sorozatot hozott létre, annak érdekében, hogy az Alap befektetéi kozott az Alapkezels a
torvény dltal megkovetelt egyenld elbanas elvét biztositani és fenntartani tudja.

Az Alapkezel6 az Alap ,,A” sorozat befektetési jegyeit olyan aranyban osztotta meg (16,36%),
amilyen ardnyt az elkiilonitett eszkéz az Alap nettd eszkozértékében képviselt a Kezelési
Szabalyzat hatalybalépésének napjan 2012. 4prilis 11-én.

2./ Az Alap befektetési iranyelvei

Az Alap célja, hogy a konstrukcién keresztiil a befekteték az Eurépai Uni6 és a nemzetkozi
ingatlanpiac teljesitményébdl részesedjenek. A hatékony, biztonsagos, valamint eredményes
befektetési stratégia elengedhetetlen eléfeltétele a foldrajzi diverzifikcio, foként, ha olyan
piacrél van sz6, mint az ingatlanpiac.

Az Alapkezel6 a stratégia megvaldsitasa érdekében eurdpai unids, illetve nemzetkézi
ingatlanpiaci kitettséggel bir6 befektetési jegyekbe, ETF-ekbe és az ingatlanok fejlesztésével /
forgalmazasaval foglalkozé Eurdpai Unié vagy az OECD tagéallamok t6zsdéin jegyzett,
véllalatok részvényeibe fekteti tokéjének jelentds részét.

Az Alapkezel§ a téle elvarhaté gondossaggal, a torvényi, valamint a kezelési Szabalyzatban
foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére 4116 forrasokat.

A befektetési politika alakulasara hat6 fontosabb tényezék

Amerikdban a lakossdg kedvezd ingatlanvasarlasi lehetdségei az alacsony jelzaloghitel-
kamatokkal timogatva egyértelmii fordulatot hoztak az amerikai lakasszektor arazasaban 2013-
ban. Az elmult években felgyiilt piaci kereslet erés6dd élénkiilést hozott az USA-beli lakaspiai
adatok korében, mind az arak, mint az ingatlanpiaci forgalom névekedésnek indult az év elsé
felében, ami vélhetden nagyban hozzajarult az USA gazdasagi novekedésének beindulasahoz.
A kedvez6 trendet fogta meg, hogy a piaci varakozasokkal szemben a FED mar decemberben
megkezdte az eszkbzvasarlasi programjanak csokkentését.
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozat
Eves Jelentés 2013. december 31.

Az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozat, az év utols6 honapjaban alacsonyabb szinten
(64%) tartotta az ingatlan piaci kitettségét. Az ingatlan piacra alapveten optimista adatok
lattak napvilagot és a latomezénkbe tartozo befektetési célpontok arai Osszességében pozitiv
irnyba indultak el. Amennyiben ez a folyamat folytatédni fog, akkor az Alap novelni fogja

ingatlan piaci kitettségét. Deviza kitettségét nem fedezte az év végén.

3./ Vagyonkimutatds
2012.12.31 pdrtfoliébeli 2013.12.31 portfoliébeli
(eFt) arany (eFt) arany

a) atruhazhat6 értékpapirok 192 149 94,3% 373782 94.6%
b) banki egyenlegek 11 007 5.4% 20 395 5,2%
c) egyéb eszkozok 1046 0,5% 1489 0,4%
d) Bsszes eszkdz 204 202 100,2% 395 666 100,2%
e) kételezetiségek* 511 0,2% 756 0,2%
f) nett6 eszkézérték 203 691 100,0% 394 910 100,0%

* Tartalmazza a passziv id6beli elhatarolas dsszegét is.

4./ Netto eszkozérték részletezése

adatok eFt-ban

2012.12.31 2013.12.31
Befektetett eszkdzok 0 0
Kovetelések 0 0
Ertékpapirok 192 149 373782
Pénzeszkozok 11 007 20 395
Aktiv idébeli elhatarolasok 874 1489
Szarmaztatott ugyletek ért. kl. 172 0
Eszkozbk 6sszesen 204 202 395 666
Kotelezettségek 222 383
Passziv elhatarolasok 289 373
Netto eszkozérték/Sajat téke 203 691 394 910

r v

5./2013. december 31-én forgalomban lévo

2013. januar 1-én forgalomban Iévé befektetési jegyek

2013. januar 1-december 31. kozott eladott befektetési jegyek
2013. januar 1-december 31. kozétt visszavaltott befektetési jegyek -

befektetési jegyek szima

2013. december 31-én forgalomban lévé befektetési jegyek szama

6./ Netté eszkozérték, egy befektetési jegyre jutd netto eszkiozérték

(1. sz. melléklet)
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MKB Ingatlan Alapok Alapja,,A” sorozat
Eves Jelentés 2013. december 3 1.

7./ Az Alap eszkizeinek osszetétele

Megnevezés 2012.12.31 Osszes eszkozok | netté eszkézértéﬂ
) (eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)
a) tézsden hivatalosan jegyzett atruhazhatd
értekpapirok 152 552 79% 75%
b) mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhats
értékpaplrok 39 597 21% 19%
c) a kézelmultban forgalomba hozott atruhdzhaté
ertekpapirok 0 0% 0%
| d) egyéb &truh&zhaté értékpapirok 0 0% 0%
e) hitelviszonyt megtestesité ériékpapirok 0 0% 0%
Osszesen 192 149 100% 94%
Megnevezés 2013.12.31 Osszes eszkozok | netté eszkézérték
(eFt) aranyaban (%) aranyaban (%)
a) t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhaté
ertékpapirok 271 388 73% 69%
b) mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhaté
értékpapirok 102 394 27% 26%
c) a kézelmliitban forgalomba hozott atruhazhaté
ertekpaplirok 0 0% 0%
d) egyéb atruhazhaté értékpapirok 0 0% 0%
e) hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0% 0%
Osszesen 373782 100% 95%
8./ Az Alap eszkizeinek alakulisa
2012.12.31 2013.12.31
(eFt) (eFt)
a) befektetésekbdl szarmazé [évedelem 15 169 21002
b) egyéb bevétel 0 0
c) kezelési kéltségek 426 512
d) a letétkezel dijai 256 341
e) egyéb dijak és addk 3345 4 537
netté jovedelem 11142 15 612
) felosztott és Ujra befektetett jbvedelem 0 0
h) a tékeszamla valtozasai -10 387 2332
i) befektetések értéknovekedése, illetve értékcsékkenése 9430 -4 007
j) minden olyan egyéb valtozas, amely hatast gyakorol a
befektetési alap eszkézeire és kotelezettségeire nincs ilyen nincs ilyen

9. / Az adott naptdri évben szimolt utols dsszesitett netts eszkiszérték és az egy Jegyre juto

netto eszkozérték:
o A netté
Uzleti év eszkozértek Netté Egy jegyre jut6 netto
vonatkozasi napja | eszkbzérnék eszkozérték
2011 2011.12.31 366 028 808 0,865359
2012 2012.12.31 203 691 181 0,951482
2013 2013.12.31 394 909 966 1,005941
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozat
Eves Jelentés 2013. december 31.

10./ Az Alap hozamadatai és referenciahozamok

Ev Hozam*
2011 -18,24%
2012 8,62%
2013 8,12%

Referencia index (benchmark): Az Alap nem rendelkezik referencia indexszel (benchmark).
* Forgalmazési koltségek levonasa eldtti egy jegyre jutd nett6 eszkozértékbol szamitott nettd
hozamok.

11./ A befektetési alapkezeld miikidésében bekovetkezett viltozisok
Az Alapkezeld Tgazgat6siganak és Feliigyel$ Bizottsdganak Osszetétele 2013. januar 1-jétol

nem valtozott.
2013. januar 1-jét8l dr. Gagyi Palffy Andrasné a vezérigazgaté-helyettes.

Budapest, 2014. marcius 13.

MKE Befektetes: AlapKezel

zartkdrlen mukodd Részvenytarsasaq

,"r”'n. Pl
[ {jﬁ ' &/( \L({*I] ag, /

Valldticozas vezetdje (képviseldje)
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozat
Eves Jelentés 2013. december 31.

MKB Ingatlan Alapok Alapja "A" sorozat nett6 eszkézértéke és
arfolyama. (1. sz. melléklet)
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EVES BESZAMOLO ,,IL” sorozat

2013. december 31.
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MKB Ingatlan Alapok Alapja L sorozat
Kiegészitd melléklet 2013. december 31.

L. Likviditdsi jelentés értékpapiralapra

Hitelallomany dsszetétele

Felvétel Hitel Lejarat Hatralékos  Kamat

idépontja _ Hitelezé  &sszege ideje gsszeg (%)

2. Bevételek, raforditisok, kiltségek részletezése

a.)Bevételek részletezése

adatok eFt-ban

Megnevezés 2012.04.11.-12.31. 2013.01.01.-12.31.
Arfolyamnyereség 0 0
Bankszamla kamata 0 0
Osszesen: 0 0

b.)Rdforditdsok részletezése

adatok eFt-ban

Megnevezés 2012.04.11.-12.31.  2013.01.01.-12.31.
Ertékpapirok arfolyamvesztesége 10 0
Hitelkamat 0 0
Hataridds tigyletek vesztesége 0 0
Osszesen: 10 0

¢.)Koltségek részletezése

| Megnevezés 2012.04.11.-12.31. | 2013.01.01.-12.31.
(eFt) (eFt)

Alapkezelési dij 0 0
Letétkezel6 dija 0 0
Forgalmazoknak fizetett dij, bankkoltség 0 0
Egyéb koltségek 223 22
PSZAF dij 8 0
Sajtokdzlemények 87 12
Kényvvizsgalati dij 124 0
KELER dij 4 10
Osszesen: 223 Zﬂ

Az egyéb koltségeket 2012. évben az Alapkezeld fizette ki az IL sorozat helyett.

3. Idobeli elhatdrolisok részletezése

Aktiv id6beli elhatarolasok eFt Passziv id6beli elhatarolasok eFt
Megnevezés 2013.12.31 Megnevezés 2012.12.31  2013.12.31
Decemberi kamat 0 Decemberi bankkéltség 0
Lekotott betét kamata 0 Kényvvizsgalé dija 92 0
Osszesen: 0  Osszesen: 92 0
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,IL” sorozat
Kiegészitd melléklet 2013. december 31.

4. Ertékpapirok beszerzési dra és piaci értéke

adatok eFt-
2012.12.31. ban
Ertékpapirfajta Darabszam Beszerzési Fordulénapi Erték-

ar mérlegérték kiildnbdzet
MAG Ingatlan bef. Jegy 131 532 458 138 558 0 -138 558
Befektetési jegyek 6sszesen: 138 558 0 -138 558
adatok eFt-
2013.12.31 ban
Ertékpapirfajta Darabszam Beszerzési Fordulénapi Erték-
ar mérlegérték | kiildnbozet

MAG Ingatlan befektetési jegy 131532 458 138 558 0 -138 558
Befektetési jegyek sszesen: 138 558 0 -138 558
5. Kotelezettségek alakuldsa

2012.12.31( 2013.12.31

(Ft) (Ft)

Alapkezelével szembeni kotelezettségek 130 962 246 076
Letétkezeldvel szembeni kotelezettségek 0 0
Forgalmazéval szembeni kotelezettségek 0 0
Egyéb szallitokkal szembeni
kételezettségek
PSZAF dij 0 0
KELER dfj 0 0
Kézzétételi dij 0 0
hataridés tgyletek miatt 0 0
Osszesen: 0 0
Mindodsszesen: 130 962 246 076

Az, JL” sorozat 2013. évben felmeriilt koltségeit az Alapkezelé fizette ki.
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MKB Ingatlan Alapok Alapja, IL” sorozat
Kiegészitd melléklet 2013. december 31.

6. Portfolié jelentés

Alapadatok

Alap neve, lajstromszama:
Alapkezel6 neve:

Portfoli6 jelentés értékpapiralapra

1111-205 MKB Ingatian Alapok Alapja IL sorozat
MKB Befektetési Alapkezels zRt.

Letétkezel6 neve: MKB Bank Zrt.
NEE szamitas tipusa: T-2
Targynap (T): 2012.12.31
Sajat toke: -217 260 HUF
Egyjeg)fre
juté NEE: 0,000000
Darabszam: 68 833 032
A targynapi netté eszkézérték Netté
meghatéarozasa: eszkozérték
%-aban
l. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1. Hitelallomany (6sszes) 0 Hitelezé Futamidé 0
I/2. Egyéb kotelezettség (Gsszes): 130 962 -60,3%
Alapkezel6i dij miatt 0 0,0%
Letétkezeli dij miatt 0 0,0%
Forgalmazoi dij miatt 0 0,0%
KELER dij 3868 -1,8%
Kozzétételi koltség miatt 87 400 -40,2%
Koltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 39694 -18,3%
Egyéb - nem koltség alapti -
kotelezettség 0 0,0%
1/3. Céltartalékok (6sszes): 0 0,0%
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok
(Osszes): 92 458 -42,6%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 223 420 -102,8%
Il. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
li/1. Foly6szamla, készpénz
(6sszes): 6128 -2,8%
MKB Zrt-nél vezetett folyészamla 6 128 -2,8%
/2, Egyéb kovetelés (6sszes): 0 0,0%
1I/3. Lekététt bankbetétek (6ssz): 0 0,0%
1173.1. Max. 3 ho lekétést (6ssz): 0 0,0%
11/3.2. 3 hénal hosszabb lekét 0 0,0%
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Kiegészitd mell¢klet 2013. december 31.

1l/4. Ertékpapirok Devizanem Névérték Osszeg/Erték (%)
(Osszes): HUF 0 0 0,0%
1l/4.1. Allampapirok (6sszes): HUF 0 0 0,0%

11/4.1.1. Kétvények (Osszes):

I1/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes):

(1/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (0sszes):

11/4.1.4. Kulféldi allampapirok
(6sszes):

11./4.2. Gazdalkodéi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesité ép.: HUF 0 0 0,0%

11/4.2.1. Tézsdére bevez.(6sszes):

11/4.2.2. Kuifeldi kétvények (6sszes):

[1/4.2.3. Tézsdén kivli (Bsszes):

11/4.3. Részvények (Gsszes): HUF 0 0 0,0%
11/4.3.1. Tézsdére bevez.(bsszes):

11/4.3.2. Kulfldi részvények (6sszes):

11/4.3.3. Tézsdén kiviili (6sszes):

1l/4.4. Jelzaloglevelek (6sszes): HUF 0 0 0,0%

11/4.4.1. Tézsdére bevez. (6sszes):
[1/4.4.2. Tézsdén kivili (6sszes):

11/4.5. Befektetési jegyek (6sszes): HUF 0 0 0,0%

I1/4.5.1. Tézsdére bevez. (6sszes): HUF 131 532 458 0 0,0%

11/4.5.2. Tézsdén kivili (0sszes).

1l/4.6. Karpotlasi jegyek (6sszes): HUF 0 0 0,0%

Ii/5. Aktiv id6beli elhatarolasok HUF 32 0,0%
(bsszes):

ESZKOZOK OSSZESEN: HUF 6 160 100,2%
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,]L” sorozat
Kiegészité melléklet 2013, december 31.

Portfolié jelentés értékpapiralapra

Alapadatok
Alap neve, lajstromszama: 1111-205 MKB Ingatlan Alapok Alapja IL sorozat
Alapkezeld neve: MKB Befektetési Alapkezels zRt.
MKB Bank
Letétkezel6 neve: Zrt.
NEE szamitas tipusa: T-2
Targynap (T): 2013.12.31
Sajat toke: -239 635 HUF
Egy jegyre
juté NEE; 0,000000
Darabszam: 68 833 032
Netté
A targynapi netté eszkézérték meghatarozasa: eszkozérték
%-aban
I. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1. Hitelallomany (6sszes) 0 Hitelez6 Futamid6 0
12, Egyéb kotelezettséqg (6sszes): 246 076 -102,7%
Alapkezel6i dij miatt 0 0,0%
Letétkezel6i dij miatt 0 0,0%
Forgalmazéi dij miatt 0 0,0%
KELER dijj 13 311 -5,6%
Koézzétételi koltség miatt 99 344 -41,4%
Koltségként elszamolt egyéb
tétel miatt 133 421 -65,7%
Egyéb - nem kéitség alapui -
kételezettség 0 0,0%
/3. Céltartalékok (Gsszes): 0 0,0%
l/4. Passziv idébeli elhatarolasok
(6sszes): 0 0,0%
KOTELEZETTSEGEK OSSZESEN: 246 076 -102,7%
Il. ESZKOZOK Osszeg/Erték (%)
li/1. Folyészamla, készpénz
(6sszes): 6424 -2,7%
MKB Zrt-nél vezetett folydszamla 6 424 -2,7%
/2. Egyéb kovetelés (6sszes): 0 0,0%
1/3. Lek&tott bankbetétek (6ssz): 0 0,0%
11/3.1. Max. 3 h6 lekotésii (6ssz): 0 0,0%
1/3.2. 3 hénal hosszabb lekot 0 0,0%
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Ii/4. Ertékpapirok
(6sszes):

11/4.1. Allampapirok (8sszes):

11/4.1.1. Kétvények (6sszes).

[I/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes):

11/4.1.3. Egyéb jegybankképes
értékpapir (Gsszes):

11/4.1.4. Kulfoldi allampapirok
(Osszes):

11./4.2. Gazdalkodoi és egyéb hitel-
viszonyt megtestesité ép.:

11/4.2.1. Tézsdére bevez.(6sszes):
1I/4.2.2. Kulfldi kétvények (6sszes):
11/4.2.3. Tézsdén kivili (6sszes):
1l/4.3. Részvények (6sszes):
1I/4.3.1. Tézsdére bevez.(6sszes):
11/4.3.2. Kulféldi részvények (6sszes):
[1/4.3.3. Tézsdén kivli (6sszes):

1/4.4. Jelzaloglevelek (6sszes):

11/4.4.1. Tézsdére bevez. (6sszes).
II/4.4.2. Tézsdén kivili (6sszes):

1l/4.5. Befektetési jegyek (6sszes):

11/4.5.1. Tézsdére bevez. (6sszes):
[1/4.5.2. Tézsdén kivli (6sszes):

1l/4.6. Karpétlasi jegyek (6sszes):

1l/5. Aktiv idébeli elhatarolasok
(6sszes):

Devizanem
HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

HUF

Neévértek Osszeg/Erték
131 532 458 0

0 0

131 532 458 0

131 532 458 0
0 0

17

(%)
0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%
0,0%

0,0%

ESZKOZOK OSSZESEN:

HUF

6 441

-2,7%
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MKB Ingatlan Alapok Alapja ,JL” sorozat
Kiegészitd melléklet 2013. december 31.

7. Cash-flow kimutatds

adatok eFt-
ban
Sorszdm A tétel megnevezése 2012.12.31. | 2013.12.31.
| | Szokésos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas -138 562 0
(Mdkodési cash-flow, 1-13. sorok)
1| Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkil) + -233 -22
2 | Elszamolt amortizaci6 + 0 0
3 | Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4 | Elszamolt értékelési kulénbozet + -138 558 0
5 | Céltartalékképzés és felhasznalas kilénbszete + 0 0
6 ngatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0 0
Ertekpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye
7|t -10 0
8 | Befektetett eszk6zsk allomanyvaitozasa + 0 Oﬁ
9 | Forgdeszk6zok allomanyvaltozasa + 15 0
10 | Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaitozasa + 131 115
11 | Hossz( lejaratd kételezetiségek llomanyvaltozasa + 0 0
12 | Aktiv id6beli elhatarolésok allomanyvaltozasa + 0 0
13 | Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa + 93 -93
Il | Befektetési tevékenységhbél szarmazé pénzeszkoz-valtozas 138 568 0
(Befektetési cash-flow, 14-19. sorok)
14 | Ingatlanok beszerzése- 0
156 | Ingatlanok eladasa + 0
16 | Befolyt bérleti dijak + 0
17 | Ertékpapirok beszerzése - -32 0
18 | Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 138 600 0
19 | Kapott hozamok + 0 0
Il | Pénziigyi miiveletekbél szirmazé pénzeszkdz-viltozas 0 0
(Finanszirozasi cash flow, 20-26.sorok)
20 | Befektetési jegy kibocsatas + 0 0
21 | Befektetési jegy kibocsatas sorén kapott apport - 0 0
22 | Befektetési jegy visszavasarlasa - 0 0
23 | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
24 | Hitel illetve kélcsén felvétele + 0 0
25 | Hitel illetve kélcsén térlesztése - 0 0
26 | Hitel illetve kélcsén utén fizetett kamat - 0 0
IV | Pénzeszkoz6k valtozasa (1,11,111) + 6 0
Pénzeszk&zok nyitd értéke 0 6
Pénzeszk6z6k zaro értéke 6 6
fiecionin AP, . 0
Budapest, 2014. mércius 13. fefper. mikDe @/f“* 3|
- gy

Vilalkozas vezetdje (kdpviselbje)
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Budapest, 2014. marcius 13.
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A Szamviteli torvényben az lizleti jelentésre el8irt kotelezd tartalmi elemeket az Alap jelen
éves jelentése tartalmazza.

1./ Az Alap ismertetése

Az Alap neve: MKB Ingatlan Alapok Alapja

Az Alap tipusa, fajtaja: nyilvanos, nyiltvégii értékpapir befektetési alap.

Az Alap futamideje: Az Alap nyilvantartasba vételété| hatarozatlan ideji.

Feliigyeleti engedély szama, kelte: E-111/110.477/2007., 2007. januér 18.

Feliigyeleti nyilvantartasba vétel szama, kelte: E-I11/110.477-1/2007., 2007. januér 26.

Az Alap a Nyiltvégli Befektetési Alapok listdjan a 1111-205 lajstromszamon szerepel a
Feliigyelet nyilvantartasaban.

Az Alapkezel a t6kepiaci koriilményeket mérlegelve az Alap befektetési eszkdzeiben meglévéd
MAG Ingatlanbefektetési Alap befektetési jegyeinek a befektetdk kozotti egyenld elbanas
elvének biztositisa és a folyamatos forgalmazas fenntarthatéséga érdekében illikvid eszkozként
torténd elkiilonitésérol dontstt 2012, januar 19-én.

Az elkiilonités miatt a Batv 103.§. eloirdsai szerint 2012. aprilis 12-én illikvid befektetési jegy
sorozatot hozott létre, annak érdekében, hogy az Alap befektetsi kozott az Alapkezels a
térvény éltal megkovetelt egyenld elbanas elvét biztositani és fenntartani tudja.

Az Alapkezeld az Alap ,,A” sorozati befektetési jegyeit olyan arinyban osztotta meg (16,36%),
amilyen aranyt az elkiilonitett eszkdz az Alap netté eszkozértékében képviselt a Kezelési
Szabélyzat hatdlybalépésének napjan 2012. 4prilis 11-én.

2./ Az Alap befektetési irdnyelvei

Az Alap ,IL. sorozaténak befektetési célja, hogy a befektetdk széméra az MKB Ingatlan
Alapok Alapja ,,A” sorozatan beliil illikviddé vélt eszkdzoket a befektetok kozotti egyenld
elbanas érdekében az ,,JL” sorozaton beliil elkiilonitetten kezelje.

Az Alapkezel6 célja, hogy a sorozatban talalhaté illikvid eszkdzok likviddé tételében a téle
elvarhaté gondossaggal jarjon el, annak érdekében, hogy az illikvid befektetési eszkozok
elkiilonitését részben vagy egészben megsziintetethesse, a befekteték ,,JL” sorozatii befektetési
Jegyeit pedig részben vagy egészben a befektetési jegyek aktualis 4tvaltasi aranya szerint ,,A”
sorozatl befektetési jegyekre cserélhesse.

Az Alapkezelé megkisérli az illikvid eszkozok értékesitését, mindazonaltal nem hatarozhatéd
meg eldre az illikvid eszkdzok esetében sem az értékesithetéség idépontja, sem az eszkdzok
értékesitésébdl szarmazo bevétel.

Az Alapkezel$ a t6le elvarhaté gondossdggal, a térvényi szabélyozas, valamint a Kezelési
Szabalyzatban foglaltak szerint fekteti be az Alap rendelkezésére 4116 forrasokat.

Az Alapkezelé az Alap esetében az eszkozok esetleges sikeres értékesitésébél szarmazé
bevételt lekotott betétben helyezi el.
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A befektetési politika alakuldsara hat6 fontosabb tényezok

2012. oktéber 4-én a Carion Alapkezelé kozleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG
Ingatlanalap hitelezdje birésagi végrehajtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap
ellen. 2012. december 6-an a Carion Alapkezels, mint a MAG Ingatlanalap kezelGje
kizleményben jelentette be, hogy a MAG Ingatlanalap nett6 eszkozértéke negativvé valt, igy a
Carion Alapkezel meginditia a megsziinési eljarast. A Carion Alapkezeld bejelentésctol
kezd3déen az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,JL” sorozatanak egy jegyre netté eszkdzértékeét az
MKB Alapkezeld nullaként teszi kozzé.

3./ Vagyonkimutatds
2012.12.31 portfoliébeli 2013.12.31 portfoliébeli
(eFt) arany (eFt) arany

a) atruhazhaté ériskpapirok 0 0,0% 0 0,0%
b) banki egyenlegek 6 -2,8% 6 -2,5%
c) eqyéb eszkozok 0 0,0% 0 0,0%
d) sszes eszkdz. 6 -2,8% 6 -2,5%
e) kotelezettségek® 224 -102,8% 246 -102,5%
1) netté eszkozértek -218 100,0% -240 100,0%

* Tartalmazza a passziv id6beli elhatérolas 6sszegét is.

4./ Netto eszkiozérték részetezése
adatok eFt-ban

2012.12.31 2013.12.31
Befektetett eszkézok 0 0
Kovetelések 0 0
Ertékpapirok 0 0
Pénzeszkozok 6 6
Aktiv id6beli elnatarolasok 0 0
Szarmaztatott ugyletek ért. kil. 0 0
Eszkozok Osszesen 6 6
Kételezettségek 131 246
Passzlv elhatarolasok 93 0
Nett6 eszkézérték/Sajat téke -218 -240

5./2013. december 31-én forgalomban lévd befektetési jegyek szima: 68.833.032 db

6./ Netto eszkozérték, egy befektetési jegyre juto netto eszkizérték
(1.sz. melléklet)
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7./ Az Alap eszkizeinek dsszetélele

2012.12.31 2013.12.31

a) tézsdén hivatalosan jegyzett atruhdzhaté értékpapirok 0% 0%

b) mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhaté értékpapirok 0% 0%

¢) a kézeimltban forgalomba hozott atruh&zhaté értékpapirok 0% 0%
| d) egyeb atruhazhaté értékpapirok 0% 0%

e) hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok 0% 0%

8./ Az Alap eszkizeinek alakuldsa

2012.12.31 2013.12.31
(eFt) (eFt)

a) befektetésekbdl szarmazo jovedelem -10 0
b) egyéb bevétel 0 0
c) kezelési koltségek 0 0
d) a letétkezeld dijai 0 0
e) egyéb dijak és adok 223 22
f) nett6 jovedelem -233 -22
g) felosztott és ijra befektetett jovedelem 0 0
h) a t8keszamla valtozasai -69 051 -69 073
i) befektetések értékndvekedése, illetve értékcsdkkenése -138 558 -138 558

J) minden olyan egyéb véltozas, amely hatast gyakorol a befektetési alap eszkozeire és
kotelezettségeire:

2011. jolius 25-én jelentette be a Carion Alapkezels, hogy a MAG Ingatlanalap kezelését
atveszi a Macrogamma Alapkezel6tdl. 2011. december 21-én az FHB Bank, mint a MAG
Ingatlanalap f6 hitelezéje bejelentette, hogy felmondja a hitelszerzédést és kezdeményezi az
Alap felszdmolésat. 2012. januar 19-én az MKB Alapkezels Igazgatésaga gy hatérozott, hogy
élve a 2012-t6] életbe Iépett Batv. teremtette lehetSséggel, kezdeményezi az MKB Ingatlan
Alapok Alapja illikvid eszkozeinek levalasztasat és kiilon sorozatba elkiildnitését. 2012. aprilis
12-én létrejott az MKB Ingatan Alapok Alapja ,,A” és ,IL” sorozata — utébbi illikvid
sorozatként és egyetlen eszkozt a MAG Ingatlanalap befektetési jegyeit tartalmazva. Az MKB
Ingatlan Alapok Alapja ,,A” sorozata esetén az Alapkezeld a forgalmazasi rendet visszaallitotta
t+4 elszdmolasira befektetési jegy vétel és eladas esetén is. Minden olyan befektetési
Jjegytulajdonos, aki a szétvalasztaskor elrendelt forgalmazési felfliggesztés pillanataban
birtokolt MKB Ingatlan Alapok Alapja befektetési jegyet, a forgalmazasi rend helyreallitasatol
kezdve a szdmljan immér két befektetési jegyet birtokolt az Alapbol, egy ,A” jeliit és egy
1L jeltit.

2012. oktéber 4-én a Carion Alapkezeld kozleménye szerint az FHB Bank, mint a MAG
Ingatlanalap hitelezéje birosagi végrehajtasi eljarast kezdeményezett a MAG Ingatlanalap
ellen. 2012. december 6-an a Carion Alapkezels, mint a MAG Ingatlanalap kezeltje
kozleményben jelentette be, hogy a MAG Ingatlanalap nett6 eszkozértéke negativva valt, igy a
Carion Alapkezelé meginditja a megsziinési eljarast. A Carion Alapkezelé bejelentésétol
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kezdédéen az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,,JL” sorozatanak egy jegyre nettd eszkozértékét az
MKB Alapkezeld nullaként teszi kozzé. Az MKB Alapkezeld a megsziinési eljaras
befejezddése utan megkezdi az MKB Ingatlan Alapok Alapija ,,IL.” sorozat megsziinési eljarasat
a torvényi rendelkezéseknek megfeleléen. Amennyiben a MAG Ingatlanalap megsziinési
eljardsa befejezddik és az Alap befektetési jegyeinek tulajdonosai szdméra nem marad
kifizethetd maradvanyérték, akkor az Alapkezel6 az MKB Ingatlan Alapok Alapja ,JIL”
sorozata utan elhatarolt kltségeit nem lesz képes érvényesiteni az ,,IL” sorozat megsziinési
eljarasa soran.

9. / Az adott naptiri évben szimolt utolsé sszesitett nettd eszkozérték és az egy jegyre juto
netto eszkozérték:

) A nett6
Uzleti év eszkozértek Netto Egy jegyre juto nettd
vonatkozasi napja | eszkozértek eszkozérték
2012 2012.12.31 -217 260 0,000000
2013 2013.12.31 -239 635 0,000000

10./ A befektetési alapkezeld miikidésében bekivetkezett valtozdsok
Az Alapkezeld Igazgatosaganak és Feliigyeld Bizottsaganak osszetétele 2013. januar 1-jétdl

nem valtozott.
2013. januér 1-jétd1 dr. Gagyi Palffy Andrasné a vezérigazgatd-helyettes.

Budapest, 2014. marcius 13.

| @w/

Villalkozas vezetdje-(k§pviseldje)
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MKB Ingatlan Alapok Alapja "IL" sorozat nettd eszkdzértéke és
arfolyama (1. sz. melléklet)
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