KIEMELT INFORMACIOKAT TARTALMAZO DOKUMENTUM

Cel
Ez a dokumentum tajékoztatja Ont az erre a befektetési termékre vonatkozé kiemelt informacidkrdl. Ez a dokumentum nem marketinganyag. Az

informacidkozlést jogszabaly irja elé azzal a céllal, hogy az On segitségére legyen e termék jellegének, kockazatainak, kéltségeinek és az azzal elérhet6
lehetséges nyereségnek és veszteségnek a megértésében, valamint a termék mas termékekkel valé 6sszehasonlitdsaban.

Termék

A termék neve: MBH Ingatlanpiaci Abszollit Hozamu Szarmaztatott Alap A sorozat

ISIN azonosit6: HU0000705058

Termék elGallitdja az MBH Alapkezeld Zrt. weboldal: www.mbhalapkezelo.hu. Az MBH Alapkezel& az MBH Csoport tagja.

Hivja a 06-1-450-6232 szamot tovabbi informacidkért.

Az MBH Alapkezel6 Zrt. Magyarorszagon a Magyar Nemzeti Bank altal engedélyezett befektetési alapkezel§ tarsasag. Ez az Alap Magyarorszagon
engedélyezett alternativ befektetési alap (ABA). Az Alapkezel6 és az Alap felligyeletét a Magyar Nemzeti Bank latja el.

A kiemelt informacidkat tartalmazé dokumentum kelte: 2025.06.16.

Figyelmeztetés: On olyan terméket késziil megvenni, amely dsszetett és megértése nehéz lehet!

Milyen termékrél van sz4?

Tipus: Nyilvanos, nyilt vég(, alternativ befektetési alap. Az Alap az AEKBV-iranyelv alapjan nem harmonizalt alap. A Befektetési Alap tipusa: abszoldt
hozamu alap. A Befektetési Alap alkategoéridja: szarmaztatott alap.

Az Alap letétkezelGje: MBH Bank Nyrt.

Ko6zzétételi helyek: A jelen dokumentum, a Téjékoztatd és a Kezelési Szabélyzat, a napi eszkdzérték és drfolyam adatok, az éves és féléves jelentések,
valamint a hivatalos kozlemények dijmentesen, magyar nyelven megtekintheték az Alapkezelé honlapjan (www.mbhalapkezelo.hu) és a BAMOSZ
honlapjan a https://www.bamosz.hu/ oldalon.

Lejarat: Az Alap a Felligyeleti nyilvantartdsba vételétsl hatarozatlan futamideji. Az Alap megsziinhet abban az esetben, ha az Alapkezel§ dént a
megszlintetésrdl, ha a befektetési alap nettd eszkdzértéke negativva valt, vagy ha a befektetési Alapkezel6 befektetési alapkezelési tevékenysége
megszUnik.

Célok: Az Alap tSkepiaci kérnyezetté| fliggetlen pozitiv hozam elérésére térekszik, és az A, valamint az IL sorozat tekintetében egy kockdzatmentes
hozamot reprezentald pénzpiaci mutato - jelen Alap esetében az Alap eszkozosszetétellel sulyozott varhatd éves hozamanak - meghaladasat tzi ki
célként 2025. naptari évben. Az Alap befektetési célja, hogy az A sorozat tekintetében feliilteljesitse a Kezelési Szabalyzatban meghatédrozott
mindenkori éves minimum hozamkorlatjat. Az Alap célja, hogy a konstrukcidn keresztll a befekteték elsGsorban a hazai- és globalis ingatlanpiaci és
épitbipari befektetések teljesitményébdl részesedjenek. Emellett kisebb aranyban egyéb befektetések is a portfolié részét képezhetik. Az Alapkezel6 a
stratégia megvaldsitasa érdekében hazai-, eurdpai uniods, illetve nemzetkozi ingatlanpiaci és épitGipari kitettséggel bird befektetési jegyekbe, ETF-ekbe
és az ingatlanok fejlesztésével, kozvetitésével, forgalmazasaval foglalkozd vagy az épitGipari értéklanc barmelyik részében m(ikods, az Eurdpai Unid
tagallamai vagy az OECD tagallamok t6zsdéin jegyzett, vallalatok részvényeibe fekteti t6kéjének jelentds részét. Emellett az Alap a torvényi keretek
betartdsa mellett az arfolyamok esésére is spekuldlhat, valamint a portfélié altal megtestesitett kockazatokat szarmaztatott eszkozokkel mérsékelheti
vagy allithatja be a kivanatos szintre. Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy a kockazatok megoszlasa megfelelS legyen. A portfélié kialakitasa, valamint a
befektetési dontések meghozatala soran a kockazat/hozam arany elfogadhaté szinten maradjon, igy az Alap a befekteték szamara a sziikséges
befektetési id6horizonton kiiszobhozamot meghaladé hozamot biztositson. Az Alapkezel6 a megfelel6 hozamok biztositasa érdekében a kivanatos
devizadsszetételt szarmaztatott eszk6zok hasznalataval alakitja ki. Az Alap a kapott kamatokat, osztalékot Gjra befekteti. Az Alap befektetési stratégiaja
és célkitlizése a vonatkozd Kezelési Szabalyzat Ill. pontjaban talalhatd. Az Alap A sorozata 2025. naptari évre érvényes Minimum Hozamkorlatja: 5,28
%/év. Az Alap 2025. januar 1. napjan hatélyba Iépett Kezelési Szabalyzataban rogzitettek szerint 2025. naptéri évre az Alap A sorozata tekintetében az
5,28 %-0s Minimum Hozamkorlat mértéke az Alapkezeld altal alkalmazott egységes mddszertan szerint keriilt megallapitasra. Az Alapkezel6 a Minimum
Hozamkorlat bazishozamdanak becsléséhez a portféliokat jellemz6 eszkdzaranyokat és az eszkdzosztalyok varhato teljesitményét vette figyelembe, ami
a kockazati osztély szerinti kockazati felarral kertil névelésre. Az Alap a 78/2014.(111.14.) Korm. rendelet 2024. julius 1. napjan hatélyba Iépett 1/C. § (5)
bekezdésében foglaltakra figyelemmel az Alap A és IL sorozata tekintetében a tékepiaci kornyezettdl fliggetlen pozitiv hozam elérésére torekszik, és
egy kockazatmentes hozamot reprezentald pénzpiaci mutato - jelen Alap esetében az Alap eszkdzosszetétellel stlyozott varhatd éves hozamanak -
meghaladasat tlizi ki célként 2025. naptari évben.

Az Alapkezeld az Alap befektetési dontéshozatali folyamataiban a fenntarthatdsdagi kockazatokat és azok kezelését integralja igy az Alap megfelel az
SFDR rendelet 6. cikkének. Az Alapnak nem célja a kornyezeti és/vagy tarsadalmi jellemz6k el6mozditasa (nem tartozik az SFDR rendelet 8. cikke (1)
bekezdésének hatalya ald), illetve nem célja a fenntarthaté befektetés (nem tartozik az SFDR rendelet 9. cikke (1), (2) vagy (3) bekezdésének hatalya
ala. Az e pénziigyi termék alapjaul szolgalé befektetések nem veszik figyelembe a kornyezeti szempontbdl fenntarthaté gazdasagi tevékenységekre
vonatkozd unids kritériumokat.

Megcélzott befektet6: Az Alap befektetési jegyei amerikai személyeknek tekintendS természetes személyek és jogi személyek kivételével
devizabelfoldi és devizakilfoldi természetes és jogi személyek, lakossagi és szakmai befektet6k részére keriilnek kibocsatasra. Az Alap azon befektet6k
szamara megfelel8, akik a hazai és nemzetkozi ingatlanpiaci és épitGipari teljesitményekbdl szeretnének részesedni, vagy akik meglévé befektetési
portfélidjukat ingatlan tipusu befektetésekkel szeretnék béviteni kozepes kockazatok felvallalasa mellett ugy, hogy a pénzpiaci hozamoknal magasabb
hozamban szeretnének részesiilni. Az Alap befektetési jegyei minden forgalmazasi napon megvasarolhatdk, illetve visszavalthatdk, de a Forgalmazé -
jogszabalyban meghatarozott médon - ettdl eltérhet.

Milyen kockazatai vannak a terméknek, és mit kaphatok cserébe?

Az Osszesitett kockdzati mutato irdanymutatast ad e termék mas termékekhez viszonyitott kockazati szintjérdl. Azt mutatja meg, hogy a termék milyen
valdszinliséggel fog pénziigyi veszteséget okozni a piacok mozgasa miatt vagy azért, mert nem tudjuk Ont kifizetni. Az Alap vagyona elkiildnitetten kerdil
kezelésre, igy az Alap kezelGje, az MBH Alapkezel Zrt. pénziigyi helyzete nem befolyasolja az Alap szolvencidjat.
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Alacsonyabb kockazat Magasabb kockazat

Az dsszesitett kockazati mutato feltételezi, hogy On a befektetést 5 évig megtartja.

A tényleges kockazat jelentdsen valtozhat, ha korabban visszavaltja a terméket, és el6fordulhat, hogy kisebb 6sszeget kap vissza.

El6fordulhat, hogy Gn nem tudja kénnyen eladni a termékét, vagy olyan aron kell eladnia, amely jelent&sen befolyasolja, hogy mekkora 6sszeget
kap vissza.

Ezt a terméket/Alapot a 7 osztély koziil a 4. osztélyba soroltuk, amely kbzepes kockézati osztaly.

Ez a jovGbeli teljesitménybdl eredd potencialis veszteségeket kdzepes szintre sorolja, és a rossz piaci feltételek esetleg hatassal lesznek az Alap azon
képességére, hogy kifizesse Ont. A feltiintetett kockazati kategdria nem feltétleniil marad véltozatlan, és idével médosulhat.

A mutaté az Alap napi hozamainak ingadozasat veszi alapul az elmdlt 5 évre vonatkozdan.

Fontosabb kockazati elemek, amelyeket nem fejez ki az 6sszesitett kockazati mutato:

Részvénypiaci kockazat

Devizakockazat

A tranzakcids ar ismeretének hianyaban torténé megbizas kockazata

Ingatlanpiaci kockazat

Az Alaphoz kapcsolddd kockazatok atfogd magyarazatat a Kezelési Szabdalyzat IV. szakaszanak 26. pontja tartalmazza.

Részletes informacidért a termék kockazatairdl és az egyes mogottes befektetési lehetGségekrél kérjiik, tanulmanyozza a Tédjékoztatd és Kezelési
Szabalyzat kockazatokkal, illetve az Alap befektetési politikajaval és céljaival foglalkozd részét.

Ez a termék nem foglal magaban védelmet a jov6beli piaci teljesitménnyel szemben, ezért befektetését részben vagy egészében elveszitheti.

Ha mi nem vagyunk képesek teljesiteni az Onnek jaré kifizetést, On elveszitheti a teljes befektetését.

Mindazonaltal igénybe vehet fogyasztévédelmi rendszert (ldsd a ,mi térténik, ha nem tudjuk kifizetni Ont” szakaszt). A fenti mutaté nem veszi
figyelembe ezt a védelmet.

Teljesitmény forgatokdnyvek
Az e termékbél On altal elérhet6é hozam a jovébeli piaci teljesitmény fiiggvénye. A jévébeli piaci fejlemények bizonytalanok, és nem jelezhet6k

pontosan el6re.
Ajanlott tartasi id6 5 év
Befektetés (példa) 4,000,000 HUF
Ha On az ajanlott
Forgatokonyvek Ha On 1 év utan kilép Ha On 3 év utan kilép | tartasiidé (5 év) utan
kilép
Stressz ezt azlbssze,get kaphatja vissza a ktg-ek
forgatokonyv: levondsa utan 3,198,763 3,645,863 3,980,910
éves hozam -20.03% -3.04% -0.10%
B ezt az 0sszeget kaphatja vissza a ktg-ek
fsf:a"tizkc’;'s\‘/ levonasa utan 3,306,299 3,924,200 4,480,578
éves hozam -17.34% -0.64% 2.30%
ezt az 6sszeget kaphatja vissza a ktg-ek
Meérsékelt levonasa utan 4,319,607 4,878,330 5,719,711
forgatdkonyv: éves hozam 7.99% 6.84% 7.41%
Kedvezé ezt az 0sszeget kaphatja vissza a ktg-ek
s levondasa utan 5,489,883 5,724,780 6,765,453
forgatékonyv: -
éves hozam 37.25% 12.69% 11.08%

A bemutatott szdmadatok magukban foglaljak magdnak a terméknek az Osszes koltségét, de el6fordulhat, hogy nem tartalmazzak az 6sszes olyan
kéltséget, amelyet On a tandcsadéjanak vagy forgalmazdjanak fizet. A szamadatok nem veszik figyelembe az On személyes adéiigyi helyzetét, amely
szintén befolyasolhatja az On altal visszakapott &sszeg nagysagat.

A bemutatott kedvezétlen, mérsékelt és kedvezd forgatokonyvek az alap ajanlott futamidejére vonatkozd legrosszabb, atlagos és legjobb
teljesitményét alkalmazd illusztraciok.

A stresszforgatékonyv bemutatja, hogy szélséséges piaci koriilmények esetén mekkora 6sszeget kaphat vissza.

Ez a forgatokonyvtipus az ajanlott futamiddn beliil végrehajtott befektetésre vonatkozik.

Mi torténik, ha az MBH Alapkezel6 Zrt. nem tud fizetni?

Az Alapkezeld, az Alap letétkezelGje és Forgalmazoi esetleges fizetésképtelensége nem veszélyezteti a befektet6k megtakaritdsanak visszafizetését,
mert a Befektet6-védelmi Alap (BEVA) kartalanitasi kotelezettséget vallal. A BEVA befektetd garanciarendszer feltételeirdl és korlatairdl részletesen a
https://bva.hu/hu/ oldalon tdjékozédhat. Az Alapkezel§ az Alapban kezelt vagyont elkiilénitetten kezeli a tébbi Alap és az Alapkezel§ sajat vagyonatdl.
Az Alap nem vallal felelGsséget az Alapkezel& vagy barmely szolgaltatd nemteljesitése esetén.

Milyen koltségek meriilnek fel?

A termékrél Onnek tanacsot adé vagy azt Onnek értékesits személy egyéb koltségeket is felszamithat. Ebben az esetben az adott személy tajékoztatja
Ont ezekrél a koltségekrél és arrdl, hogy azok milyen hatéssal vannak az On befektetésére.

A koltségek idGbeli alakulasa

A tablazatok azokat az 6sszegeket mutatjdk be, amelyeket az On befektetésébdl a kiildnboz6 kéltségtipusok fedezésére forditanak. Ezek az dsszegek
attol fiiggnek, hogy On mennyit fektet be, mennyi ideig tartja a terméket és mennyire jé a termék teljesitménye adott esetben.

Az itt feltlintetett 6sszegek egy befektetési példan és a kiilonbozé lehetséges befektetési idészakokon alapuld illusztraciok.

- A tartdsi id6re vonatkozdan azt feltételeztiik, hogy a termék a mérsékelt forgatokdnyv szerint teljesit

- 4,000,000 Ft kerul befektetésre.




Minimum 5 év befektetési id6 esetén:

Ha On 1 év utan kilép Ha On 3 év utan kilép Ha On 5 év utan kilép
Teljes koltség 283,162 HUF 569,487 HUF 855,812 HUF
Kdltséghatas (*) 7.08% 4.75% 4.28%

(*) ,,Ez azt szemlélteti, hogy a kéltségek évente hogyan csokkentik az On hozamat a tartasi id8 alatt. Ez példaul azt mutatja, hogy ha On az ajanlott tartasi idénél
kilép, az On évi atlagos hozama varhatdan 11.69% lesz a koltségek levonasa el6tt és 7.41% a koltségek levonasa utan".

Adott esetben eléfordulhat, hogy a koltségeket megosztjuk a terméket Onnek értékesits személlyel az On szamadra nyujtott szolgaltatasok fedezése érdekében.
Adott esetben az 8sszegrél tajékoztatni fogjak Ont.

Ezek a szamadatok magukban foglaljék azt a maximalis forgalmazasi dijat, amelyet a terméket Onnek értékesits személy felszdmithat (a befektetett &sszeg 3.5%-a /
140,000 HUF). A forgalmazé tajékoztatni fogja Ont a tényleges forgalmazasi dijrél.

A koltségek osszetétele:
Egyszeri koltségek belépéskor vagy

A sorozat devizaneme: HUF

kilépéskor
Ez az On ltal fizetett legnagyobb dsszeg, el6fordulhat, hogy lényegesen
Belépési koltségek kevesebbet kell fizetnie. A terméket értékesits személy tajékoztatja Ont a
3.50% 140,000 | tényleges dijrol.
Kilépési koltségek 0.00% 0| Alehetséges dijrdl a terméket értékesits személy tajékoztatja Ont.

Folyo koltségek (minden évben)

Kezelési dijak és egyéb adminisztrativ vagy A befektetések kezeléséért felszamitott koltségek.

m(ikodési koltségek 1.49% 59,697

Ugyleti koltségek 0.18% 7069 Az Alapban 1évé értékpapirok tranzakcids kéltségei (vétel és eladas).
Meghatarozott feltételek mellett felmeriil6 jarulékos

koltségek

P A tényleges 6sszeg attdl fiiggden fog valtozni, hogy az On befektetése
Tel o,

eljesitménydij 1.91% 76,397 | mennyire jol teljesit.
Ezen termék nem alkalmaz nyereségrészesedést.

Nyereségrészedés n/a n/a

Meddig tartsam meg a terméket, és hogyan juthatok korabban a pénzemhez?

Ajanlott [minimalis] tartasi id6: 5 év

A javasolt tartdsi id6t az Alap kockazati és hozam jellemzdi, valamint koltségei alapjan allapitottuk meg. Nem zarhatok ki azonban a veszteségek. Az
Alap nyilt végl, Onnek lehet&sége van a folyamatos forgalmazas soran, hogy az ajanlott befektetési id6tartam eltelte el6tt visszavaltsa a befektetési
jegyeit az egyes Forgalmazok altal kozzétett mindenkor aktudlis Hirdetményben szereplé kondiciok mellett.

Hogyan tehetek panaszt?

Az Alap értékesitésével kapcsolatos panasz esetén kérjik, forduljon az aldbbi tablazatban szerepl6 Forgalmazdk koziil ahhoz, ahol az Alapot
értékesitették vagy tajékoztatast nyujtottak az On szédmara.
A termék el8éllitéja panaszkezelését kiszervezte a Forgalmazéhoz, igy On a Forgalmazdnal tehet panaszt, az alabbi médokon:

Forgalmazé neve Postacime Email cim Weboldal
MBH Bank Nyrt. 5600 Békéscsaba, Andréssy ut ugyfelszolgalat@mbhbank.hu https://www.mbhbank.hu/kapcsolat/
37-43. panaszkezeles
1117 Budapest, Magyar panaszkezeles (mbhbefektetesibank.hu)

MBH Befektetési Bank Zrt. ugyfelszolgalat@mbhbank.hu

Tuddsok Kérutja 9. G. épllet

https://www.erstebank.hu/hu/panaszke
erste@erstebank.hu zeles/panaszkezeles/panasz-
benyujtasanak-csatornai

Az MBH Alapkezeld Zrt. panaszkezelési szabalyzata a www.mbhalapkezelo.hu/letoltesek/egyeb-szabalyzatok weboldalon talalhato.

Tovabbi fontos informaciok

Tovabbi informacidk érhetbk el az Alap Kezelési Szabalyzatabdl, féléves- és éves jelentéseibdl. A dokumentumok és az Alap arfolyama elérheté az MBH

Ingatlanpiaci Abszolut Hozamu Szdrmaztatott Alap oldalon.

A sorozat multbeli teljesitménye, illetve kiiszobhozamai a Kezelési Szabdlyzatanak X. 48. pontjaban és havi portfélié jelentésben érheték el.

o Az Alap Tajékoztatojanak és Kezelési Szabdlyzatanak, éves és féléves jelentései elérhetGségei:
https://www.mbhalapkezelo.hu/letoltesek/letoltheto-dokumentumok. Nyomtatott példany a forgalmazasi helyeken igényelhets. Ezen
dokumentumokat jogi kotelezettség alapjan bocsajtjuk rendelkezésre.

e Az MBH Alapkezel6 Zrt. csak akkor vonhato felelGsségre az ebben a dokumentumban szerepl6 valamely allitas miatt, ha az félrevezetd, pontatlan
vagy nincs 6sszhangban az Alap Tajékoztatdjanak vonatkozd részeivel.

1138 Budapest, Népfiirdé u.
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