8 BUDAPEST ALAPKEZELO A GE Money Bank tagja
Eves jelentés 2008.

Alap megnevezése: Budapest Ingatlan Alapok Alapja
Tipusa: nyiltvégli értékpapir alap
Futamideje: nyilvantartasba vételtol hatarozatlan ideig tart
Alapkezel6
Budapest Alapkezel6 Zrt. 1138 Budapest, VAci Ut 188.
Letétkezel
Citibank Zrt.* 1051 Budapest, Szabadsdg tér 7.
Forgalmazok
foforgalmazo: Budapest Bank Nyrt. 1138 Budapest Vaci Ut 188.
Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. 1122 Budapest, Pethényi koz 10.
BNP Paribas Magyarorszdgi Fidktelepe 1055 Budapest, Honvéd utca 20.
ERSTE Bank Befektetési Zrt. 1138 Budapest, Népflrdd u. 24-26.
Konywvizsgdlo
KPMG Hungdria Kft. 1139 Budapest, Vdci Gt 99.
Kénywizsgdld neve/bejegyzési szama: Nagy Zsuzsanna / 005421

*2009. Janudr 1-tél Citibank Europe plc Magyarorszdgi Fidktelepe

Forgalomban lévé befekteteS|J?gyek/dorobszomo 2008.01.02-4n (nyit6 21877374186
dllomany)
Ertékesitett befektetési jegyek darabszama a 2008. évben 1,306,066,266
Visszavaltott befektetési jegyek darabszédma a 2008. évben 9,346,186,092
Forgalomban lévé befektetesu’egyek/ darabszdma 2008.12.31-én (zdrd 13,837 254 360
dllomany)
A nett6 eszkozérték és az arfolyam havi alakuldsa
Datum Budapest Ingatlan Alapok Alapja
nettd eszkozérték (Ft) arfolyam (Ft/db)
08.01.31 32,862,930,700 1.5018
08.02.29 32,861,396,047 1.5064
08.03.31 32,688,439,128 1.5133
08.04.30 32,666,376,664 1.5214
08.05.30 32,393,836,733 1.5319
08.06.30 31,567,833,333 1.5397
08.07.31 30,955,474,725 1.5512
08.08.29 30,710,406,702 1.5604
08.09.30 30,178,259,779 1.5675
08.10.31 23,286,625,990 1.5566
08.11.28 21,177,054,896 1.5306
08.12.31 20,239,493,247 1.4627
Nett6 eszkozérték, arfolyam, és hozam alakulds
Datum Budapest Ingatlan Alapok Alapja
nettd eszkozérték (Ft) arfolyam (Ft/db) hozam (%)
2003.12.31 980,575,305 1.0664 6.57%*
2004.12.31 2,535,003,436 1.1966 12.17%
2005.12.31* 18,816,215,757 1.3017 8.78%
2006.12.31* 33,823,271,314 1.3909 6.85%
2007.12.31 32,631,472,430 1.4916 7.24%
2008.12.31 20,239,493,247 1.4627 -1.92%

Az alap multbeli teljesitménye, hozama nem jelent garancidt a jovébeni
teljesitményre, hozamra.
*: tort év, nem annualizdlt hozam
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Az Alapkezeld muikodésében bekdvetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika
alakulasara hatd fontosabb tényezok, eqgyéb informdciok

Az Alapkezel6 mikodésében nem tortént jelentds valtozds a 2008-as év folyamdan.

Az Alap tajékoztatoja és kezelési szabdlyzata a vonatkozé PSZAF E-I11/110.193-6/2008. sz. hatdrozata
értelmében modositasra kerllt. A befektetési politikdt érinté valtozdsok 2008. december 22-én, mig a
befektetési jegyek folyamatos forgalmazdsdnak valamint a nettd eszkozérték szamitdsdnak szabdlyaira
vonatkozé modositdsok 2008. november 24-étdl [éptek hatdlyba.

Egyéb informdciok

Az Alap az év folyamdn nem vett igénybe hitelt. Az Alapban nem voltak szarmaztatott Ugyletek.

Az alap kénywvizsgaldi megbizdsdt a 2007-es Uzleti évtdl a KPMG Hungdria nevében Nagy Zsuzsanna ldtja
el.

Az Alap befektetési jegyei mdjus 6-t6l a BNP Paribas Magyarorszdgi Fidktelepénél is elérhetdk.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete J-111-200/2008. szdmU hatdrozataval valamennyi magyar
befektetési alapkezel6 dltal kezelt nyilvanos vagy zértkord, nyilt végl ingatlanalap, illetve a nyilvanos, nyilt
végl ingatlanalapokba befektetd befektetésialap forgalmazdsdt 2008. november 7. napjdval 10
forgalmazasi napra felfliggesztette. Ezen felflggesztés érintette az Alapot is.

Makrogazdasdqi és tokepiaci korkép — 2008.

Allampapir- és devizapiac

Viharos hozamingadozdsok jellemezték az allampapirpiacot a 2008-as év sordn. Az év elején a kedvezbtlen
globdlis kornyezetnek kdszonhetden gyengulésbe kezdett a forint az euréval szemben, igy a kordbban vart
kamatcsokkentések elmaradtak. A gyengébb forintnak és az emelkedd nyersanyagdraknak kdszénhetden
az MNB cél feletti inflaciét prognosztizélt 2009-re. A kamatemelés helyett azonban a Jegybank, a
kormdnnyal egyetértésben februdrban inkdbb a forint ingadozdsi sdvjanak eltdriése mellett dontott. A
dontés indokolt volt, hiszen a régids tapasztalatok azt mutattdk, hogy a szabadon lebegé devizdval
kedvezébb inflacid és GDP novekedés kombindcid érhetd el. A sdveltorlés ellenére az MNB az infldcids
aggodalmak miatt végul a tavasz folyamdn dsszesen 100 bdzisponttal, 8,5%-ra emelte irdnyadd kamatat.
A kamatemelések és a saveltorlés végll is a forint gyors erésddését hozta, a hazai deviza nyérra rekord
szintekre, 230 kozelébe ért az eurdval szemben. A devizdk erésddése régids jelenség volt, a szlovdak
eurézéna csatlakozds dltalanos optimista hangulatot szilt a régidéban. Az erds forint és az egyre romlo
hazai GDP névekedési kilatdsok ismét a kamatcsokkentési vérakozdsok megjelenéséhez vezettek.

Az 6sz jelentds vdltozast hozott: a globdlis hangulat egyre negativabbd vdlt, egyre valészinlbb lett, hogy a
gazdasdgi visszaesés sllyos és hosszan elh(zod6 lesz. A tézsdék vildgszerte zuhandsba kezdtek, a
befekteték  szabadulni  kivantak  kockdzatosabb  eszkdzeiktél.  Magyarorszdg magas  kilsé
adéssagdllomanya miatt fokozottan nehéz helyzetbe kerilt, ennek eredményeként a forint is gyors tGtem(
gyengllésbe kezdett. Az dllampapirpiacon is vdltozott a helyzet, ismét a kamatemelés lehetésége kerlt
el6térbe. Oktdber soran jelentésen besz(kilt az dllampapirpiac, a jegyzések megsziintek, kisebb
mennyiségeket sem lehetett értékesiteni. Az orszdg végul az IMF-hez fordult segitségért, az MNB pedig 300
bdzispontos kamatemelést hajtott végre, hogy csdkkentse egy drasztikus forintgyengilés lehetéségét. Az
AKK sziineteltette a katvénykibocsatdsokat, sét visszavasdrldsokba kezdett, és visszavdsarldsi aukciok
keretében az MNB is megjelent a piacon. A kereskedelmi bankok és alapkezel6k poziciondaltsdgukbdl
adéddéan nem nagyon tudtdk ndvelni dllomdnyukat, az utdbbiak esetében a folyamatos Ugyfél
visszavdltdsok inkdbb kényszereladdsokhoz vezettek. A kulfoldiek dltal birtokolt dllampapir dllomdany igen
jelentésen mérséklédott. Az dallampapirpiac az év vége felé stabilizdlédni kezdett, a hozamok
korrigdlni/csokkenni kezdtek, azonban a piaci aktivitds elég mérsékelt maradt. Az inflacid gyors
csokkenésbe kezdett a globdlis tendencidk kdvetkeztében, és az MNB is azt (zente, hogy tolerdlja a
rendezett forint gyengulést, igy a piac azzal kezdett szdmolni, hogy a Jegybank majd gyorsan visszaveszi
az oktéberi kamat emelést.
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Az alap befektetései 2008-ban

Az alap portfolidjénak tdlnyomd részét a nagyobb hazai ingatian alapok alkottdk, melyek mellé
diverzifikdciés jelleggel, kisebb, alkalmasint zért végl konstrukciokat is vésdroltunk. Az alap befektetései
dontéseit augusztustél erésen meghatdroztak a pénzpiaci vélsdg kapcsan megndvekedett likviditdsigénye,
valamint az alapban levd eszkdzok egyre korldtozottabb forgalomképessége. Az ingatlanalapokra
helyezé6dé nyomds miatt a Pénziigyi Szervezetek Allami Feltigyelete az alap forgalmazdsat a novemberi
hénap folyamadn - a tébbi ingatlanalappal egyetemben - két hétre felfliggesztette. A felfiggesztés utdn az
alap, az ingatlan alap-piac toébbségéhez hasonldéan, kilencven forgalmazdsi napos fizetési hatdridé mellett
vett fel visszavdltdsi megbizdsokat. Ennek keretében jelent8s visszavdltdsi igény jelentkezett az Alap
befektetdi részérdl. Ezek teljesitése 2009. aprilis 6-t6l folyamatosan torténik meg. Ezzel pdrhuzamosan az
Alap is kezdeményezte befektetéseinek megfelelé Gtemd visszavdltasat.

Budapest, 2009. Gprilis 20.

Budapest Alapkezeld Zrt.
vezérigazgatd
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MELLEKLETEK

Budapest Ingatlan Alapok Alapja befektetési eszkdzeinek 6sszetétele (eFt)

Id6szak nyit6 allomdanya Id6szak zar6 allomanya
2008. janudr 02. 2008. december 31.
1. Bankbetétek
Osszesen 0 157,542 |Osszesen 0 1,350,755
Citibank 542] |[Citibank folyszdmla 3,016
Citibank - lekotott 157,000] [Citibank - lekétott 1,347,739
Tézsdei Tézsdén kivali Tézsdei Tézsdén kivali
Ertékpapir neve értékpapirok | értékpapirok Ertékpapir neve értékpapirok | értékpapirok
2. Jegybankképes értékpapirok
Osszesen | o 0| |Osszesen | 1,307,474] 0
2.1 Allamkétvény
Osszesen 0 Osszesen 1,307,474
A090624C03 1,307,474
3. Befektetési jegyek
Osszesen 0 32,451,210 [Osszesen 0 17,550,007
OTP INGATLAN ALAP 9,853,443 [BIGGEORGES-NV4. INGATLANF.ALAP 943,839
RAIFFEISEN INGATLAN ALAP 5,940,615] |BUDAPEST () ALLAMPAPIR BEF.JEGY 518,726
RAIFFEISEN INGATLAN ALAP C 161,510 |BUDAPEST BONITAS BEF.JEGY 3,143,074
BUDAPEST (I.) ALLAMPAPIR 493,449 |CARION INGATLAN ALAP 481,813
CARION INGATLAN ALAP 425,022] |ERSTE INGATLANBEFEKTETESI ALAP 1,721,032
ERSTE INGATLANBEFEKTETESI ALAP 6,236,418 [EUROPA INGATLANBEFEKTETESI ALAP 4,397,903
EUROPA INGATLANBEFEKTETESI ALAP 9,135,589| [FIRSTFUND INGATLAN BEF.JEGY A SOR 311,032
MAG INGATLAN ALAP 205,164] [MAG INGATLAN ALAP BEF.JEGY 75,416
NAP INGATLAN ALAP BEF.JEGY A SOR. 124,019
OTP INGATLAN ALAP 4,424,716
RAIFFEISEN INGATLAN ALAP 1,254,140
RAIFFEISEN INGATLAN ALAP C 154,300
4. Egyéb értékpapirok, szarmazékos termékek
Osszesen 0] |Osszesen 0

MINDOSSZESEN 32,608,751 MINDOSSZESEN 1,307,474 18,900,762

MUKODESI KOLTSEGEK

Megnevezés El6z6 év Targyeév

eFt efFt

Alapkezel6i dij 99,602 89,489
LetétkezelGi dij 16,595 14,913
Kozzétételi, hirdetési dij 356 169
Fellgyeleti dij 9,546 7,331
Konywvizsgaldi dij 659 725
Bankkoltség, forgalmi jutalék 335 332
Megbizdsi dijak 31 0
Forgalmazasi dij 33,162 29,812
Egyéb koltség 46 62
MUikodési kéltség 6sszesen 160,332 142,833
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MERLEG
Eszkoz6k (aktivak)

adatok eFt-ban

Sor- El626 évlek)
szdm A tétel megnevezése El6z6 év modositdsai Targyév

a b [ d e
01. A.|Befektetett eszk6zok (02. sor) 0 0 0
02. | |ERTEKPAPIROK (03.+04. sor) 0 0 0
03. 1. Ertékpapirok
04. 2. Ertékpapirok értékelési kulonbozete (05.+ 06. sor) 0 0 0
05. a/ kamatokbol, osztalékokbdl
06. b/ egyéb
07. B.|Forgdeszk6z6k (08.+13.+18. sor) 32,648,233 0 20,251,357
08. I.|KOVETELESEK (09.+10.+11.+12. sor) 39,455 0 43,102
09. 1. Kovetelések 39,455 43,102
10. 2. Kovetelések értékvesztése (-)
11 3. Kulfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelések értékelési kulonbozete
12. 4. Forintkdvetelések értékelési killonbozete
13. I.|ERTEKPAPIROK (14.+15. sor) 32,451,210 0 18,857,481
14. 1 Ertékpapirok 28,837,141 18,234,106
15. 2 Ertékpapirok értékelési kulonbozete (16.+17. sor) 3,614,069 0 623,375
16. a) kamatokbdl, osztalékokbol 46,458
17. b) egyéb 3,614,069 576,917
18. I11|PENZESZKOZOK (19.4+20. sor) 157,568 1,350,774
19. 1. Pénzeszkdzok 157,568 1,350,774
20. 2. Valuta, devizabetét értékelési kulonbozete
21. C.|Aktiv idébeli elhatdroldsok (22.+23. sor) 0 0 1
22. 1.|Aktiv id6beli elhataroldsok 1
23. 2.|Aktiv idébeli elhatdroldsok értékvesztése (-)
24. D.|Szdrmaztatott tigyletek értékelési kilonbozete
25. ESZKOZOK OSSZESEN (01.+07.+17.+21.+24. sor) 32,648,233 0] 20,251,358
26. E.[Sajat téke (27.+30. sor) 32,630,590 0 20,239,486
27. I.[INDULO TOKE (28.+29. sor) 21,877,375 0 13,837,255
28. a)  kibocsdtott befektetési jegyek névértéke 32,876,418 34,182,484
29. b)  visszavdsdrolt befektetési jegyek névértéke (-) -10,999,043 -20,345,229
30. I[TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY)(31.432.+33 +34. sor) 10,753,215 0 6,402,231
31. a) visszavdsdrolt befektetési jegyek bevondsi értékkilonbozete 5,746,093 1,285,416
32. b)  értékelési kiilonbozet tartaléka 3,614,069 623,375
33. c) elézé évlek) eredménye 21,297 1,393,053
34, d) Uzleti év eredménye 1,371,756 3,100,387
35. F.[Céltartalékok
36. G.|Kotelezettségek (37.+38.+39. sor) 15,210 0 4,686
37. I.|HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK
38. I1.[ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 15,210 4,686
39. 111 [KOLFOLDI PENZERTEKRE SZOLO KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE
40, H.|Passziv id6beli elhatarolasok 2,433 7,186
41, FORRASOK OSSZESEN (26.+35.+36.+40. sor) 32,648,233 0 20,251,358
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“A" EREDMENYKIMUTATAS

A GE Money Bank tagja

adatok eFt-ban

Sor- El6z6 éviek)
szam A tétel megnevezése El6z6 év modositdasai Targyév
a b c d e
I.  [PENZUGYI MUVELETEK BEVETELE 1,532,088 3,276,477
Il.  [PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 0 33,257
. |EGYEB BEVETELEK 0 0
V.  [MUKODESI KOLTSEGEK 160,332 142,833
V. |EGYEB RAFORDITASOK 0 0
VI. |RENDKIVULI BEVETELEK 0 0
VIIl.  |RENDKIVULI RAFORDITASOK 0 0
VIl |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK 0 0
IX.  |TARGYEVI EREDMENY 1,371,756 0 3,100,387
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KPMG Hungaria Kit. Telafor

Vaci 01 99,

H-1139 Budapes! Telatax

Hungary
e-mail g hu
nlermnel. www kpmg.hu

Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés
A Budapest Alapkezeld Zrt. részére

A Magyar Konyvvizsgloi Kamara altal kiadott magyar Nemzett Konyvvizsgalati Standardok (amelyek minden
lényeges vonatkozasban Osszhangban allnak a Nemzetkézi Koényvvizsgalati Standardokkal) és a
Magyarorszagon érvényben lévd, a konyvvizsgilatra vonatkozd torvényck és egyeh jogszabalyok alapjan
clvégeztik a Budapest Ingatlan Alapok Alapja (tovabbiakban ,az Alap™) 2008. évi éves beszdmoldjinak
kOnyvvizsgalatat, amely éves beszamolobél kerilt kivonatolisra az Alap mérlege és eredménykimutatasa. A
2009. apnlis 20-an kelt figgetlen konyvvizsgdloi jelentésiinkben korlatozis nélkili véleményt adtunk ki arra az
éves heszamolora, amelybdl a mérleget és eredménykimutatast kivonatoltik.

Véleménylink szerint az Alap 2008. évi éves jelentésében bemutatott mérleg és eredménykimutatas megegyezik
az alapjat képezd auditalt éves beszamolé mérlegével és eredménykimutatdsaval.

Az Alap adott iddszakban fenndllé pénziigyi helyzeténck és elént mikddési eredményének, valamint
konyvvizsgalatunk hatokorének jobb megértése érdekében a mérleget és az eredménykimutatist az alapjukat
képezd éves beszamoldval és az arrol készilt konyvvizsgldi jelentésinkkel egyiitt szukséges olvasni.

Budapest, 2009, 4prilis 29.

KPMG Hungaria Kft.
1139 Budapest, Vici ut 99.
Kamarai bejegyzés: 000202

John Varsanyi Nagy Zsuzsanna
Partner Bejegyzett kdnyvvizsgdléd
lgazolvany szam: U5421
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