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Budapest Ingatlan Alapok Alapja

Nyiltvégd, hatdrozatlan futamidej értékpapir alap

Alapkezeld: Budapest Alapkezeld Zrt. (1138 Budapest, Vaci Ut 188.)
Letétkezeld: Citibank Zrt. (1054 Budapest, Szabadsag tér 7.)

Konywvizsgdld: KPMG Hungdria Kft. (1139 Budapest, Vdaci Ut 99.) - Agdcs Gabor/005600

Forgalmazok

féforgalmazo: Budapest Bank Nyrt. 1138 Budapest Vdci Ut 188.
Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. 1122 Budapest, Pethényi kdz 10.
ERSTE Bank Befektetési Zrt. 1138 Budapest, Népflrdd u. 24-26.
Forgalomban lévd befektete5|Jggyek’dorobszomo 2006.01.02-4an (nyitd 14454587 166
dllomany)
Ertékesitett befektetési jegyek darabszama a 2006. évben 13,772,660,738
Visszavdltott befektetési jegyek darabszédma a 2006. évben 3,910,152,938
Forgalomban lévé befektetési J?gyelf darabszama 2006.12.31-én (zar6 24317094966
dllomany)
Osszesitett nettd eszkozérték (Ft) 2006.12.31-én 33,823,271,314
Egy jegyre jutd nettd eszkozérték (Ft/db) 2006.12.31-én 1.3909
A nett6 eszkodzérték és az arfolyam havi alakuldsa (Ft)
Datum Budapest Ingatlan Alapok Alapja
nett6 eszkozérték arfolyam
06.01.31 20,303,734,720 1.3086
06.02.28 21,155992,173 1.3143
06.03.31 21,900,113,414 1.3207
06.04.28 22,302,587,516 1.3290
06.05.31 22,601,749,106 1.3370
06.06.30 23,165,602,179 1.3424
06.07.31 24,059,981,992 1.3543
06.08.31 33,027,420,706 1.3623
06.09.29 33,780,565,883 1.3692
06.10.31 33,628,248,488 1.3765
06.11.30 33,808,237,555 1.3843
06.12.29 33,823,271,314 1.3909
A netto eszkozérték és az drfolyam alakuldasa
az el6z6 hdrom évben (Ft)
2003.12.31 980,575,305 1.0664
2004.12.31 2,535,003,436 1.1966
2005.12.31 18,816,215,757 1.3017
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Az Alapkezeld muUkodésében bekovetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika
alakuldsdra hatd fontosabb tényezdk, eqyéb informdciok

2006. november 6-tél Fodor Tamds a Felligyelé Bizottsdg tagja Nandorfi Gyorgy helyett. Az Alapkezeld
miikddésében nem tortént egyéb jelentds vdltozds a 2006-os év folyaman.

2006. mdrcius 27-t6l valtozott a befektetési politika.

Egyéb informaciok

2006. februdr 27-t6l a forgalmazok korében tortént vdltozdas (az Uj forgalmazé az Erste Bank Befektetési
Zrt). 2006. februdr 28-t6l valtoztak a kozzétételi kdtelezettség teljesitésére igénybe vett kozzétételi helyek.
2006. marcius 1-t6l modosult a befektetési jegyek értékesitésekor levonhatéd dijak maximdlis mértéke. Az
Alap az év folyamdn nem vett igénybe hitelt. Az Alapban nincsenek szdrmaztatott Ggyletek.

Makrogazdasdagi és tokepiaci korkép - 2006.

Allampapir- és devizapiac

A 2006. év szinte tikorképe volt a 2005-6s évnek mind az dllampapir- mind a devizapiacon. Gyengilé
trenddel nyitottuk az évet, és bar a tizéves dllampapirhozam janudrban még 50 bdzispontot tudott esni,
csak megdgyazott a késébbi komolyabb hozamemelkedéseknek. A forint darfolyama 250-255-6s sévban
mozgott az eurdval szemben, majd sokak meglepetésére februar végén komoly gyengllésbe kezdett.
Mdrciusban a két éve nem lIatott 265 forintos szintig gyengult, majd nydron — hatéves torténelmében
elészér — atlépett az intervenciés sav gyenge oldaldra is. Ez a periddus a kamatoknak sem kedvezett,
hiszen az 6téves kamat 8% folé, a 10 éves pedig majdnem 8%-ig emelkedett.

A piac reakciéja sok mindenkit meglepett, leginkdbb azért, mert ez a jelentés gyengulés pont akkor
kovetkezett be, amikor a kormdany bejelentette stabilizdciés intézkedéseit, aminek pedig inkdbb erdsitenie
kellett volna mind a forintot, mind a kamatokat. A furcsa piaci reakcié oka a nemzetkdzi kornyezetben
keresendd, nevezetesen abban, hogy a vildg tékepiacainak kockdzatos részei, azaz a részvények, az
arupiacok és a feltorekvé devizak éppen ebben a periédusban egyszerre, szinte 6sszehangoltan estek.

Bdr volt esély arra, hogy a tékepiaci korrekcié komolyabb eladdsokhoz vezessen, az 6sz megnyugvdst
hozott, s6t a forint és a magyar dllampapirok minden vérakozdst feliimualva erésédtek. Ez az erésddés
azonban minddssze arra volt elég, hogy a teljes naptdri évre kiegyenlitse a rovidebb allampapirok hozamat
reprezentdlé RMAX index és a hosszabb kdtvényeket tartalmazd MAX index teljesitményét.

Az alap befektetései 2006-ban

A Budapest Ingatlan Alapok Alapja a tavalyi évben a pénzpiaci és kétvényalapokhoz képest jé6 hozamot ért
el. A hozamkilénbdzet kuldndsen az év elsé felében volt jelentés. A tavalyi év igen meghatdrozé volt az
Ingatlan Alapok szdmdra, ugyanis -elsésorban az augusztus végével bevezetett kamatadd végett -
szdmottevéen megnétt a kezelt vagyon 2006 sordn. Az ingatlan alapok ingatlan kitettsége az év végére
igen jelentdsen felhigult.

Budapest, 2007. dprilis 23.

Budapest Alapkezeld Zrt.
vezérigazgatd
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MUKODESI KOLTSEGEK El6z6 év Targyév
Megnevezés eFt eFt
Alapkezel6i dij 28,194 78,738
Letétkezeldi dij 4,659 13,142
Kozzétételi, hirdetési dij 369 372
Fellgyeleti dij 2,805 7,846
Konywvizsgaldi dij 517 621
Bankkoltség, forgalmi jutalék 9 92
Megbizdsi dijak - 26
Forgalmazdsi dijak 9,343 26,192
Egyéb koltség - -
Miikodési koltség dsszesen 45,896 127,029

Eves jelentés 2006.

Budapest Ingatlan Alapok Alapja befektetési eszkdzeinek dsszetétele (eFt)

Vagyonelem, ill. értékpapirfajta Id6szak nyité dllomdnya Id6szak zaré allomdnya
2006. janudr 02. 2006. december 31.

Bankbetétek 0 7,210 0 62,806

Citibank latrasz6lo 7,210 406

Citibank lekotott betét 62,400
Tézsdei Tézsdén kivdli Tézsdei Tézsdén kivdli

Ertékpapir neve értékpapirok | értékpapirok | értékpapirok értékpapirok

Jegybankképes értékpapirok 0 0

Diszkont kincstdrjegy 0 0

Allamkétvények 0 0

MNB kétvény 0 0

Kamatoz6 kincstdrjegy 0 0

Vallalati és egyéb kétvények 0 0 0

Nemzetkoézi kotvények 0 0 0

Részvények 0

Befektetési jegyek 0 18,818,259 0 33,774,087

BUDAPEST (I.) ALLAMPAPIR ALAP 950,399 1,265,171

EUROPA INGATLANBEFEKTETESI ALAP 6,363,204 13,193,233

OTP INGATLAN ALAP 4,571,156 11,916,179

RAIFFEISEN INGATLAN ALAP 6,795,059 7,249,657

RAIFFEISEN INGATLAN ALAP "C" 138,441 149,846

Karpétlasi jegy 0

MINDOSSZESEN 0 18,825,469 0 33,836,893
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adatok eFt-ban

Sor- El6z6 évlek)
szam A tétel megnevezése El626 év modositdsai Targyév
a b c d e
01. A.|Befektetett eszk6z6k (02. sor) 0 0 0
02. |.[ERTEKPAPIROK (03.+04. sor) 0 0 0
03. 1 Ertékpapirok 0
04. 2. Ertékpapirok értékkulonbozete (05.+ 06. sor) 0 0 0
05. a/ kamatbdl, osztalékbdl 0
06. b/ egyéb 0
07. B.|Forgdeszk6zok (08.+13.+18. sor) 18,825,449 0 33,844,027
08. I.|KOVETELESEK (09.+10.+11.+12. sor) 0 0 7,527
09. 1 Kovetelések 7,527
10. 2. Kovetelések értékvesztése (-) 0
11. 3. Kulfoldi pénzértékre sz616 kovetelések értékelési kilonbozete 0
12. 4. Forintkdvetelések értékelési kilonbozete 0
13. I.|ERTEKPAPIROK (14.+15. sor) 18,818,259 0 33,774,087
14. 1 Ertékpapirok 17,848,440 31,107,379
15. 2. Ertékpapirok értékkulonbozete (16.+17. sor) 969,819 0 2,666,708
16. a) kamatbdl, osztalékbdl 0
17. b) egyéb 969,819 2,666,708
18. I11.[PENZESZKOZOK (19.+20. sor) 7,190 62,413
19. 1. Pénzeszkdzok 7,190 62,413
20. 2. Valuta, devizabetét értékelési kulonbozete 0
21. C.|Aktiv id6beli elhatdroldsok (22.+23. sor) 0 0 0
22. 1.|Aktiv idobeli elhatdroldsok 0
23. 2.|Aktiv id6beli elhatdroldsok értékvesztése (-) 0
24, D.|Szdrmaztatott Uigyletek értékelési kiilonbozete 0
25. ESZKOZOK OSSZESEN (01.4+07.+17.+21.424. sor) 18,825,449 0 33,844,027
26. E.[Sajat t6ke (27.+30. sor) 18,815,958 0 33,822,329
27. 1./INDULO TOKE (28.+29. sor) 14,454,587 0 24,317,095
28. a) _ kibocsatott befektetési jegyek névértéke 15,617,244 29,389,905
29. b) visszavdsarolt befektetési jegyek névértéke (-) -1,162,657 -5,072,810
30. 11 [TOKEVALTOZAS (TOKENOVEKMENY)(31.+32.+33.+34. sor) 4,361,371 0 9,505,234
31. a)  visszavasdrolt befektetési jegyek értékkilonbozetébdl 3,400,972 6,817,229
32. b)  értékelési kulonbozet tartaléka 969,819 2,666,708
33, c) _eléz6 évek eredményébdl 31,209 -9,420
34, d)  Uzleti évi eredménybél -40,629 30,717
35. F.[Céltartalékok 0
36. G.|Kotelezettségek (37.+38.+39. sor) 9,491 0 21,383
37. 1.|HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0
38. I1.[ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 9,491 21,383
39. III.[KOLFOLDI PENZERTEKRE SZOLO KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE 0
40. H.|Passziv id6beli elhataroldasok 315
41. FORRASOK OSSZESEN (26.+35.+36.+40. sor) 18,825,449 0 33,844,027
"A" EREDMENYKIMUTATAS
adatok eFt-ban
Sor- El626 évlek)
szdm A tétel megnevezése El6z0 év modositasai | Targyév
a b c d e
l. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELE] 3,280 157,746
Il [PENZOGYI MOVELETEK RAFORDITASAI 0 0
. EGYEB BEVETELEK 1,987 0
V. MUKODESI KOLTSEGEK 45,896 127,029
V. |EGYEB RAFORDITASOK 0 0
VI. RENDKIVULI BEVETELEK 0 0
VII.  [RENDKIVULI RAFORDITASOK 0 0
VIIl.__[FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK 0 0
IX.  |TARGYEVI EREDMENY -40,629 0 30,717
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Fliggetlen kénvyvizsgdlii jelentés

Az Budapest Mapkezel 21t réseere

Elvégesik o Budopest Ingatlan Alapok Alapja (tovabbiakban gz Alap”) mellékelt 2006, évi dves
beszamolajdnak a konvuvvizsgdlatar amely éves heszimold a 2006, december 3141 tordulonapra clhesziten
merleebol  melyben az eszkazok ds [ordsok euvezd vegdsszege 33.844.027 ¢ Fl a merlen szerint eredmeny
HLTIT e Fu nvereseg, o nettd cszkozérick {sajat tike) padig 33,822.329 e Ft -, az ezen wdponital véezodd évre
vanatkoza eredmenvkimutatishol valamint kiegdszitd mellékicbol ail,

A vezerés felelissege a pénziigvi Fimutarisoién

A7 ¢ves beszdmolonak a szamviteli torvenyben foulalizk €5 0 Magvarorszazon elfogadon altalinos szamviteli
elvek szerint torené elkészitése ¢s valos bemutatasa ar alapkezclo felelosseve. Ez a felelissig magaban foglalja
az akar csalashol, akdr hibabol eredd. lémeges hibis allitasoktod] mentes eves beszamolo elkeszitése &s valos
bemutatisa szempontjabol relevins belso ellendrzeés kialakitisir, bevezerését, fenntartasit, megteleld szamviteli
politika kivilasziasat ¢s alkalmazdsar. valaming uz adan kdbrtilmények kozot dsszerd szamviteli becslések
elhdszitését,

A kdnmywvizygild felelGssége

A kdnyvvizsgaio felelossege az eves beszamold veleményezése az elvégzett konyvvizsgdlat alapjan, valamint az
tizleti jelentés és5 az éves beszamold Gsszhangjanak megitdiése. A konyvvizsedlatot a magvar Nemzeti
Komyvvizsgaluti Standardoh ¢s a Kdnyvyizsgalatra vonatkozo - Magyarorszagon érvényes — rirvénvek és egvéb
jogszabdlyok alapjan hajtonuk  végre, A fentiek megkdvetelik, hozy meafeleljiink bizonvos  efikai
Kovetelményeknek. valamint hogy a kényy izsgalal tervezése és elviuzése révén kelld bizonyossicot
szerezziink arrdl. hogy az éves beszamold nem tartalmay lenveges hibas dllitasokal

Aleae
BT

A7 et Eandiiizes Wan duzlabu vivan eljarasok vegrenaitasar amelyek edlia kfipanize
Dizonyitekol szereznl az éves beszimoldban szereplo asszesekrol és kizzétételekradl A Livilasrton elidrasok,
beleertve az eves beszamold skdr csaldsbol. akir hibibai eredo. Iényeges hibds dilitasal kockdzatanak
felmeréscit, a honyvvizsgalo mesitélesérol igenck. A kockdzatok ilven felmerésekor 2 konvvvizsgalo az éves
beszamold alapkezel$ aitali elkészitése & valos bemuiatasa szempontjabol relevins belsd ellenfrrest azért
mertegedi. hogy olvan kinyvvizsealat cligrdsokal tervezzen mee, amelvek a7 adar Lavitlm it
meglelerok, de nem azert hogy a Tarsasag belso eliendrzésenek hat¢konysigira vonatkozoan vélemény
mondjon. A kényvvizsgalar magaban toglalia tovibba az alkalmazon szamviteli alapelvek megfeleldségénck &
az alaphezels szimvireli becslései Ssszeriseégdneh. valamint az éves beszamolo atfoed  bemutatasanak
értékelését, Az dzleti jelentéssel kapesolatos mimkank u fent emiitet teriiletre herlatozédont ¢s nem tartalmazta
e2ieb. a Tarsasag nem audivilt szimyiteli nyiivantartasaibol levezegon informaciok atekintésor,

anveal- |

Meagydzodestnk, hog a measzerzen honywvvizszalan bizonvitek elesendd és megfeleld alapot nyijt a

e

konyyvizsgdiod #dradék (vélemenyy mevaddsghoz,



BUDAPEST BANK

A GE Money Bank tagja Eves jelentés 2006.

Luputdek veleilien))

A hinywvizsgdlal soran o Budapest fngatlan Alapok Alapja dves beszintolgjar, annak reszest és tételzit, azok
sonyvelesi s bizonvlati alitamasziasar az ervenyes nemzeti konyvvizsgalan sandardekban foglaitak szerint
reliilvizsgaltuk. és ennek alupjan elegendd os megfeleld bizonvossagor szereztlink arral, hogy az ¢ves beszamolor
a szdmviteli wevényben foglaltak és a Magyarorszigon elfozadett dltaidnos szamviteli elvek szerint készitenék
ol Vélemenyvink szerint 4z éves beszimold a Budapest ingatian Alapok Alapia 2006, december 31-én fenndlla

vagyoni. penzileyi €3 jovedelmi hely zetérol megbizhato és valos kepet ad. Az {izien jelentés dz dves beszamald

adataval Gsszhangban vin.
Rudapest. 2007 aprilis 23

KPMG Hungiria K
I'139 Budapest, Vict (it 99 A
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John Varsanvi Azocs Gabor
Partner Bejegyzett Kbnyvvizseald

Trazolviny szam: 003600



